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Catélogo de edificios existentes en el suelo urbano de Peflamellera Bgja
con proteccion integral, no incluidos en el IPAA

PANES
P-1

CASONA.

CARRETERA GENERAL, JUNTO AL PUENTE.

Edificio de vivienda unifamiliar, de finales del siglo XIX, con una tipologia
hibrida entre la casona tradicional y el chalet. Su sobria composicién de huecos
desornamentados incorpora elementos innovadores como |os miradores acristalados.
El conjunto de la edificacién, el arbolado y |a verja suponen una importante aporta-
cién al conjunto de la plaza.

P-2

EDIFICIO DE VIVIENDAS.

CALLE PRINCIPAL, JUNTO AL AYUNTAMIENTO.

Edificios de viviendas, de finales del siglo X1X. Se trata de un edificio de tipo-
logia urbana, asociado alas actividades comerciales que se desarrollaron a borde de
lanuevacarretera. Edificio desornamentado, €l interés del edificio radicaen labuena
facturade su construccion y su volumetria, tanto en su fachada principal como hacia
laladera

P-3

EDIFICIO DE VIVIENDAS.

CALLE PRINCIPAL.

Edificios de viviendas, de finales del siglo X1X. Se trata de un edificio de tipo-
logia urbana, asociado alas actividades comerciales que se desarrollaron a borde de
la nueva carretera. Edificio con elementos compositivos muy repetidos en todo el
pueblo, como los &ticos en fachada, juego de aeros, y miradores acristalados.

P-4

EDIFICIO DE VIVIENDAS.

CALLE PRINCIPAL.

Edificio de viviendas cuyo interés radica en la singularidad tanto de su volume-
tria como en su galeria acristalada, con una presencia muy caracteristica en laima-
gendelacale.

P-5

EDIFICIO DE VIVIENDAS.

CALLE PRINCIPAL.

Edificios de viviendas, de finales del siglo X1X. Se trata de un edificio de tipo-
logia urbana, asociado alas actividades comerciales que se desarrollaron a borde de
la nueva carretera. Edificio con elementos compositivos muy repetidos en todo el
pueblo, como los éicos en fachada, juego de aeros, y miradores acristalados.
Destaca por su interesante volumetria exenta, con todas sus fachadas cuidadas en los
detalles.

P-6
CHALET.
CALLE PRINCIPAL.

Edificios de vivienda unifamiliar, tipo chalet, de comienzos del siglo XX. Se
trata de un ejemplo de arquitectura con influencias culturales fordneas de gran inte-
rés, alin a pesar de ser un edificio de una calidad constructiva media.

P-7
EDIFICIO DE VIVIENDAS.
CALLE PRINCIPAL.

Edificios de viviendas. Setrata de un edificio de tipologia urbana, asociado alas
actividades comerciales que se desarrollaron a borde de lanueva carretera, pero con
fuertes influencias de la arquitectura tradicional. Sus sobrios elementos compositi-
vos resultan poco comunes en el pueblo.

P-8

VIVIENDA UNIFAMILIAR.

BARRIO DE LA BOLERA.

Edificio de vivienda unifamiliar. Se trata de un edificio de tipologia hibrida
entre la arquitectura tradiciona y la arquitectura de finales del siglo X1X, en ele-
mentos como la incorporacion del mirador y el juego de volimenes en cubierta.

P-9

CASONA.

BARRIO DE LA BOLERA.

Casonatradicional, con sobria volumetriay composicién de huecos, carente por
completo de detalles decorativos. La singularidad deriva de su escalay su tipologia
més que de la calidad de sus partes.

Lavivienday las edificaciones auxiliares se organiza arededor de un patio late-
ral a que se accede con un arco de medio punto.

P-10
VIVIENDA CON MIRADOR.

Pequefio edificio de viviendas, con mirador en planta primeray bajo cubierta
que sorprende por su calidad formal y constructiva en contraste con la simplicidad
del resto de la edificacion. Los miradores se cierran con ventanas de guillotina, una
solucién habitual en Panes, de clarainfluencia cantabra.

P-11
CASA CON CORREDOR.
BARRIO LA QUINTANA.

Conjunto de casas con corredor de una sobresaliente calidad constructiva, con
buena canteria en los cortafuegos y aleros decorados. Existen otros ejemplos en el
pueblo de este cuidado por los detalles en la arquitectura tradicional, pero ninguno
de este grado de riqueza.

P-12
CHALET.
BARRIO LA BOLERA.

Edificio de vivienda unifamiliar, chalet, con un estilo en el que se mezclan ele-
mentos de la arquitectura regionalista, con detalles de la arquitectura local de
influencia indiana, como son la profusion de elementos acristalados.

P-13
VIVIENDA UNIFAMILIAR.
BARRIO MIELERA DE ABAJO.

Edificio de vivienda unifamiliar, tipo casonatradicional, con elementos de esti-
lo regionalista, muy simplificado. La implantacion en la parcela, asi como el muro
perimetral de mamposteria de piedra conservan latipologia origina enmascaradaen
parte por las reformas.

P-14
EDIFICIO DE VIVIENDAS.
CALLE PRINCIPAL.

Edificios de viviendas. Se tratade un edificio detipologia urbana, asociado alas
actividades comerciales que se desarrollaron al borde de la nueva carretera. Edificio
de sobria composicién presenta elementos decorativos muy comunes en € pueblo,
como son los miradores acristalados, y |os aleros decorados con marqueteria.

P-15
CAPILLA.
MIELERA DE ABAJO.

Pequefia capillarural. Carente de detalles decorativos el interésradicaen el con-
junto formado por la capilla, la casa rectoral, y los espacios libres de su entorno.

P-16
CONJUNTO DE VIVIENDAS CON CORREDOR.
SIEJO.

Conjunto de viviendas con corredor, especia mente notable por |o compacto del
grupo, su calidad, y su estado de conservacion. Destacar |a tipologia, repetida en
otros paguetes similares en el pueblo, en la que a espaldas de estas viviendas apare-
ce una crujia de cuadras, asociadas a cada una de las viviendas.

P-17
EDIFICIO DE VIVIENDAS.
MIELERA DE ABAJO.

Edificio de volumen muy singular debido a cual a pesar de su pequefio tamafio
se destaca sobre las viviendas contiguas. Posee asi mismo detalles de arquitecturas
urbanas como un pequefio mirador acristalado, y un alero decorado con marqueteria

P-18
EDIFICIO DE VIVIENDAS.
SIEJO.

Edificio viviendas con un sobrio volumen exento por tres de sus fachadas, con
muros de mamposteria recubiertos de mortero y enmarcado de los huecos con sille-
ria. Como elemento singular cuenta con un mirador acristalado y unagaleriaen bajo-
cubierta

P-19
EDIFICIO DE VIVIENDAS.
JUNTO AL PUENTE DE SIEJO.

Edificio viviendas de volumen exento, con muros de mamposteria recubiertos
de mortero, y carente de decoracion. Como elementos singulares cuenta con mira-
dores acristalados en planta primera'y bajo cubierta en dos de sus fachadas, uno de
ellos a modo de casetdn en la cubierta a dos aguas.

P-20

VIVIENDA CON CORREDOR.

SIEJO.

Casa con corredor. Se trata de unatipologia habitual en laarquitecturatradicio-

nal de Panes, sobresaliendo éste por la calidad constructiva de su corredor y aeros
decorados.
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ACUERDO de 15 de abril de 2003, adoptado por el
Pleno de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio del Principado de Asturias (CUOTA), relativo
al Texto Refundido del Plan General de Ordenacién
Urbana de Llanes y Recursos de Reposicién contra la
aprobacion definitiva del PGOU (expediente CUOTA:
589/2002).

Con fecha 10 de julio de 2002 la CUOTA aprobd definitiva-
mente el Plan General de Ordenacion Urbanade Llanesen lostér-
minos del acuerdo municipa de aprobacion provisional de 15 de
mayo de 2002, que incluye también el Plan Especia de Reforma
Interior del Casco Antiguo de Llanes y el Plan Especia de
Proteccion y Reforma Interior del Cueto. La citada aprobacion se
otorgo con el acance establecido en el articulo 56 de la Ley del
Suelo de 1976, a reserva de dar cumplimiento a las condiciones,
observaciones y subsanacion de deficiencias advertidas en el
documento, que se relacionaron en el propio acuerdo, y a cuyo
efecto se inst6 a la elaboracion de un Texto Refundido para la
verificacion de dicho cumplimiento, que es remitido ala CUOTA
por el Alcalde a medio de oficio de 4 de abril de 2003 comple-
tandose con documentacion enviada los dias 10 y 14 de abril de
2003.

. I_EI Documento de Texto Refundido esta integrado por los
siguientes tomos:
* Respecto del Plan General de Ordenacion Urbana:
- Memoria Informativa.
- Memoria Urbanistica.
- Planos de informacion suelo urbano.
- Planos de informacion suelo no urbanizable.
- Informe de alegaciones |.
- Informe de alegaciones 1.
- Normativa.
- Fichas de desarrallo.
- Planos de ordenacion |.
- Planos de ordenacion I1.

P-20

- Planos de ordenacion 1H1.
- Estudio Econémico Financiero y Programa de A ctuacion.
* Respecto del Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior
del Casco Histérico del Cueto:

- Memoria (en e que se integran también Normativa y
Planos)

- Fichas de los Edificios y Solares

* Respecto del Plan Especial de Reforma Interior del Casco

Antiguo de Llanes:

- Edificios fuera del limite.
- Unidades de Disefio.
- Plantas.
- Iméagenesy Visiones.
- Nomenclator-Plano General.
- Resumen por manzanas de la cualidad de los edificios.
- Memoriay Normativa.
- Manzana 02.
- Manzana 03.
- Manzana 04.
- Manzana 06.
- Manzana 08.
- Manzana 09.
- Manzana 10.
- Manzana 11 del PERI del Casco Antiguo.
- Manzana 12 del PERI del Casco Antiguo.
- Manzana 13 del PERI del Casco Antiguo.
- Manzana 14 del PERI del Casco Antiguo.
- Manzana 15 del PERI del Casco Antiguo.
- Manzana 16 del PERI del Casco Antiguo.
- Manzana 20 del PERI del Casco Antiguo.
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- Manzana 22 del PERI del Casco Antiguo.
- Manzana 23 del PERI del Casco Antiguo.
- Manzana 24 del PERI del Casco Antiguo.
- Manzana 25 del PERI del Casco Antiguo.
- Manzana 28 del PERI del Casco Antiguo.
- Manzana 29 del PERI del Casco Antiguo.

A fin de acreditar/justificar la condicion de suelo urbano en
los términos expresados en el acuerdo de aprobacion definitiva,
para una serie de terrenos ubicados a este de Niembro (Gran
Finca), oeste de Barro, oeste de Nueva, suroeste y norte de Poo y
Tord; acompafia a Texto Refundido un Anexo a la Memoria de
Cumplimiento de Prescripciones del acuerdo de CUOTA en €
gue se aportan una serie de planos sobre accesos rodados, electri-
cidad e infraestructuras hidraulicas y un informe de Asturagua,
acompariado de sendos informes técnicos del arquitecto del equi-
po redactor y del arquitecto municipal que concluyen que los sue-
los alos que serefiere el acuerdo son urbanosy cumplen las exi-
gencias que a tal fin establece el articulo 8 de la Ley 6/1998, de
13 de abril, de Régimen del Suelo y Valoraciones. Asimismo se
incorpora un certificado del Secretario Municipal con el visto
bueno del Alcalde-Presidente en funciones de que, a la vista de
los precitados informes, los terrenos a que hace referencia el
acuerdo, constituyen suelo urbano alos efectos del sefialado arti-
culo 8.

Analizado e Texto Refundido por los servicios técnicos de la
CUOTA, vistos los informes favorables al mismo emitidos por la
Direccion Genera de Costas del Ministerio de Medio Ambiente
€l 24 de marzo de 2003, y €l Consgjo de Patrimonio Historico el
14 de abril de 2003, y valorando el Pleno la fe plblica derivada
del certificado recogido en el Anexo citado en el parrafo anterior;
se consideran cumplidas con carécter genera las condiciones y
subsanadas |as deficiencias del PGOU sefialadas en el acuerdo de
su aprobacion definitiva.

En relacién con la Gran Finca al este de Niembro, nuevamen-
te se detiene la CUOTA en su andlisis al considerarlo un singular
enclave de importantes dimensiones para €l que las decisiones
sobre su ordenacion urbanistica deben revestir especial sensibili-
dad, estimando por ello conveniente establecer precisiones adi-
cionales en relacion con e Plan Especia con arreglo al cua
podria desarrollarse.

Seguidamente el Pleno pasaalafase de adopcion de acuerdos,
adoptandose por unanimidad los siguientes:

Primero: Dar por recibido el Texto Refundido del Plan
General de Ordenacion Urbana de Llanes.

Segundo: El Plan Especial parael desarrollo de la Gran Finca
de Niembro debera procurar la ubicacion de la edificacion en el
area mas inmediata a ntcleo urbano con el que linda, armoni-
zando con su redlidad edificada y evitando soluciones suscepti-
bles de generar efecto de pantalla arquitectonica.

Se advierte expresamente la necesaria consideracion de las
disposicioneslegal es sustantivas de directa aplicacion alas que se
refieren los articulos 91y 92 delaLey del Principado de Asturias
de Régimen del Suelo y Ordenacion Urbanistica, a efectos de
cuyo cumplimiento podria resultar imprescindible rebajar, en la
medida en que se precisare, la edificabilidad asignada de 0,20
m?/m?; asi como la necesidad de someter el citado Plan Especia a
informe vinculante de la CUOTA antes de la aprobacion definiti-
vapor la Entidad Local.

Tercero: En cuanto ala elaboracion de un Catélogo urbanisti-
co de proteccion de acuerdo con €l articulo 27 de la Ley del
Principado de Asturias 1/2001 de 6 de marzo, de Patrimonio
Cultural; se hace recordatorio expreso al Ayuntamiento de la exi-

gencia derivada también de la Ley urbanistica regional, en orden
a la urgente elaboracion de un Catélogo urbanistico que cumpla
sus previsiones (Disposicion Transitoria Séptima). A fin de evitar
excesivas dilaciones en este proceso, se insta a Ayuntamiento a
proceder a su formulacion en un plazo méximo de 18 meses a
contar desde la adopcion de este acuerdo.

Cuarto: Resolver los recursos de reposicion y reguerimiento
presentados ante la CUOTA contra su acuerdo de aprobacién
definitiva del Plan en e sentido que a continuacion se expresa
respecto de todos y cada uno de ellos; e instar ala Entidad Local
a la elaboracion de un Anexo complementario del Texto
Refundido en el que se recojan las variaciones derivadas de dicha
resolucion, con anterioridad ala publicacion de este acuerdo y de
las Normas Urbanisticas del Texto Refundido.

» Recurso interpuesto por don José Alberto Gonzalez Gonzalez.

Con fecha 27 de septiembre de 2002 de registro de entrada en
laAdministracion del Principado de Asturias, se presenta recurso
potestativo de reposicion contrael acuerdo dela CUOTA de 10 de
julio de 2002, por € que se aprobd definitivamente el Plan
General de Ordenacion Urbana de Llanes.

El recurso se considera interpuesto en plazo de conformidad
con lo establecido por los articulos 117 y 48 de la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, modificada por Ley 4/1999, de 13 de enero.

El recurrente manifiesta que es propietario de una parcela
situada en el nacleo de Andrin y que podria estar afectada por la
prescripcion del acuerdo de aprobacion definitiva que establece la
necesidad de revisar la delimitacion de este nicleo. Solicita que
se mantenga la calificacion de la parcela como ndcleo rural argu-
mentando que parala misma ha obtenido licencia municipal otor-
gada en marzo de 1998, y que esta rodeada de edificaciones.

El Ayuntamiento envia informe favorable al recurso, sobre la
base de la situacién de la parcela respecto a conjunto edificado y
el hecho de que disponga de licencia municipal, y se acompafia
plano a modo de propuesta de una nueva delimitacion del nicleo
de la que —si se compara con el documento aprobado provisio-
nalmente— se eliminan algunas de las fincas situadas hacia la
costa y se traza la linea de delimitacion como cierre entre edifi-
caciones existentes quedando dentro de la misma la finca del
recurrente. Se sefiadla la existencia de una elevacion geogréfica
que independiza el nlcleo respecto ala costa.

En cuanto a la nueva delimitacion propuesta por la Entidad
Local, se comprueba que efectivamente se han eliminado diver-
sas fincas situadas en la franja de 500 metros desde la ribera del
mar, y también la existencia de las edificaciones que sustentan la
linea de delimitacion como cierre del conjunto edificado.

Considerando racional la delimitacién recogida en dicho
plano para €l nlcleo y hallandose la finca del recurrente en su
interior, se acuerda la estimacion del recurso.

 Recurso interpuesto por dofia Rosa Clara Rodriguez Sobrino y
3 mas.
« Recurso interpuesto por don Juan Antonio Villar Pradera.

Con fecha 27 de septiembre de 2002 de registro de entrada en
laAdministracién del Principado de Asturias, se presentan sendos
recursos potestativos de reposicion contra € acuerdo de la
CUQTA de 10 de julio de 2002, por € que se aprobd definitiva-
mente el Plan General de Ordenacion Urbana de Llanes.

Los recursos se consideran interpuestos en plazo de confor-
midad con lo establecido por los articulos 117 y 48 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
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Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, modificada por Ley 4/1999, de 13 de enero.

A la vista de la identidad sustancial de ambos recursos, se
acuerda su acumulacién, a amparo del articulo 73 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, modificada por la Ley 4/1999.

Respecto de una parcela identificada como de propiedad de
los Hermanos Ruiz Orfila situada dentro del @mbito del Plan
Especia de Reforma Interior del Casco Antiguo de Llanes que se
integra en €l Plan Genera de Ordenacién Urbana, se solicita la
anulacion de la calificacién que le otorga dicha normativa (suelo
urbano con ordenanza de trama urbana tradicional), otorgandole
en su lugar la de espacio libre publico, privado y de equipamien-
to para uso portuario.

Basan los recurrentes su defensa en que la cdificacion que
pretenden era la establecida para dichos terrenos por el PERI
segin modificaciéon aprobada por la CUOTA en 1996, donde
pasaron de residencia a espacio libre y equipamiento. También
invocan la legislacion de costas, su afeccion por la servidumbre
de proteccion del dominio publico maritimo terrestre y consi-
guientemente las limitaciones inherentes al mismo.

En cuanto a primero de los argumentos, sefidlar que amén de
no poder hablarse en rigor desde un plano estrictamente juridico
dela calificacion de dichos terrenos como espacio librey equipa-
miento, toda vez que la normativa que lo sustentaba ha sido anu-
lada judicialmente, entra dentro de las potestades discrecionales
delaAdministracion Local y delas prerrogativasinherentes al ius
variandi |a de otorgar a los terrenos la calificacion adecuada en
concordancia con el modelo de ordenacion de la ciudad que pro-
pugna, sin més limitaciones que las derivadas de cuestiones de
legalidad o de la posible incidencia de decisiones supralocales
cuando la ordenacion propugnada localmente pueda tener alguna
conexién con intereses de superior alcance. Ninguna de esas cir-
cunstancias concurren en este supuesto, por lo que ha de estimar-
se conforme a derecho la decisiéon municipal aceptada por la
CUQTA en su aprobacion definitiva.

Tampoco obstaculo a dicha calificacion de residencia deriva
de la afeccion por la servidumbre de protecciéon del dominio
publico maritimo terrestre, ya que por virtud de lo dispuesto en la
Disposiciéon Transitoria Novena, 2, 32 del Reglamento para €l
desarrolloy gjecucion delalLey de Costas, se dapreferenciaalas
medidas derivadas del régimen de declaracion del conjunto histé-
rico sobre las contenidas en la Ley de Costas; estando los terre-
nos objeto del recurso dentro del Conjunto Histérico de la Villa
de Llanesy teniendo el Plan Especial -como ya sefial6 el Consgjo
de Gobierno al resolver la stiplica mencionada en el recurso ana-
lizado- naturaleza de Plan Especia de Proteccion del Conjunto
Histérico de la Villa

No obstante |o anterior, el informe municipal propone modifi-
car ligeramente las alineaciones a fin de interrumpir en el menor
grado posible las fincas situadas detréas, adjuntando un plano en el
gue se plasma graficamente esta solucion.

En consecuencia, admitiendo dicha propuesta de la Entidad
Local, se acuerda estimar parcialmente los recursos presentados,
modificando las alineaciones en el sentido resultante del plano
aportado por aquella.

* Recurso interpuesto por don Angel Garcia Gonzalez.

Con fecha 28 de septiembre de 2002 de registro de entrada en
laAdministracion del Principado de Asturias, se presenta recurso
potestativo de reposicion contrael acuerdo delaCUQOTA de 10 de
julio de 2002, por e que se aprob6 definitivamente el Plan
General de Ordenacion Urbana de Llanes.

El recurso se considera interpuesto en plazo de conformidad
con lo establecido por los articulos 117 y 48 de la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, modificada por Ley 4/1999, de 13 de enero.

El recurrente solicita que se proceda a una nueva delimitacion
del nucleo de Buelna, eliminando las parcelas que se sitlan en
direccion ala costa, cruzando la linea del ferrocarril, todo ello en
base a los criterios expresados en el acuerdo de aprobacion defini-
tivade la CUOTA, aplicable anlcleos rurales en la franja costera.

Se comprueba que en €l nicleo de Buelna se ha ampliado la
delimitacion de las anuladas NNSS de 1992 mencionadas en el
acuerdo de aprobacion definitiva, incorporando diversas fincas
situadas al lado opuesto de laviadel ferrocarril respecto anicleo
compacto, y hacia la costa. Este crecimiento se produce mayori-
tariamente sobre fincas no edificadas.

El Ayuntamiento envia informe a recurso y se acompafia
plano a modo de propuesta de una nueva delimitacion del nacleo
delaque—si se compara con e documento aprobado provisional-
mente- se eliminan algunas de las fincas situadas hacia la costay
se incorporan aquellas ya edificadas y algunas colindantes y con
acceso desde €l viario grafiado en €l plano. Se sefida la especia
situacion geografica del nuicleo, que impide otros crecimientos.

Respecto a la nueva delimitacion propuesta por la Entidad
Local, se comprueba que efectivamente se han eliminado diver-
sas fincas situadas en la franja de 500 metros desde la ribera del
mar, y también la existencia de las edificaciones que sustentan la
linea de delimitacion como cierre del conjunto edificado.

Considerando racional la delimitacion del nicleo recogida en
dicho plano se admite lamismay, en consecuencia, se estimapar-
cialmente el recurso interpuesto.

 Recurso interpuesto por don Pedro Acebo Pérez y dofia Carmen
Gomez Argielles.

Con fecha 28 de septiembre de 2002 de registro de entrada en
laAdministracién del Principado de Asturias, se presenta recurso
potestativo de reposicion contrael acuerdo dela CUOTA de 10 de
julio de 2002, por € que se aprobd definitivamente el Plan
General de Ordenacion Urbana de Llanes.

El recurso se considera interpuesto en plazo de conformidad
con lo establecido por los articulos 117 y 48 de la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, modificada por Ley 4/1999, de 13 de enero.

Los recurrentes solicitan que se conceda a la totalidad de la
finca de su propiedad situada en Llanes la clasificacién de suelo
urbano, “VU1”, eliminando la clasificacion de suelo urbanizable
“L12" en la parte de la misma ocupada con edificaciones auxilia-
res.

El informe del Equipo Redactor enviado por € Ayuntamiento
es favorable a la propuesta de |os recurrentes.

La solucién reclamada parece efectivamente més adecuada
con la realidad de la finca 'y del entorno que la recogida en la
aprobacion definitiva, introductoria de dos clasificaciones dife-
renciadas para la misma, con las consiguientes diferencias en
cuanto a su gestion sin causa justificada.

En consecuencia, se acuerda estimar el recurso presentado.

* Recurso interpuesto por don Luis A. Diaz Galan.

Con fecha 30 de septiembre de 2002 de registro de entrada en
laAdministracion del Principado de Asturias, se presenta recurso



9-VI11-2003

SUPLEMENTOAL B.O.PA. 121

potestativo de reposicion contrael acuerdo dela CUOTA de 10 de
julio de 2002, por e que se aprobd definitivamente el Plan
General de Ordenacion Urbana de Llanes.

El recurso se considera interpuesto en plazo de conformidad
con lo establecido por los articulos 117 y 48 de la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Pdblicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, modificada por Ley 4/1999, de 13 de enero.

Solicita que se incluya una finca de su propiedad en la deli-
mitacion del nacleo rural de Picones por contar con acceso direc-
to desde el camino publico, ya que la causa que motivo la deses-
timacion de la alegacion presentada en su dia fue precisamente la
carencia de este requisito.

Segun el plano aportado por €l recurrente, se comprueba que
la delimitacion parcelaria del PGOU es incorrecta, puesto que la
finca se prolonga hasta €l camino con una anchura superior a 30
metros. Por otra parte, el informe municipal elaborado por €l
Equipo Redactor es favorable a su inclusion.

En consecuencia, se acuerda estimar €l recurso.

» Recurso interpuesto por don Francisco de la Vega Llanes en
representacion de la Entidad Mercantil “ Estacion de Servicio
delaVega, S A

Con fecha 30 de septiembre de 2002 de registro de entrada en
laAdministracion del Principado de Asturias, se presenta recurso
potestativo de reposicion contra el acuerdo dela CUOTA de 10 de
julio de 2002, por el que se aprob6 definitivamente el Plan
General de Ordenacion Urbana de Llanes.

El recurso se considera interpuesto en plazo de conformidad
con lo establecido por los articulos 117 y 48 dela Ley 30/1992, de
26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Pablicas y del Procedimiento Administrativo Comin, modificada
por Ley 4/1999, de 13 de enero, constando acreditada la legitima-
cion del recurrente para interponer €l recurso.

Como representante de la empresa Estacion de Servicio de la
Vega, SA., en Posada, solicita que se elimine la clasificacion de
los terrenos como Suelo Urbanizable No Sectorizado, modifican-
dola por la de suelo no urbanizable de infraestructuras o, en su
defecto, suelo urbano dotaciona de infraestructuras, todo €ello
sobre la base de larealidad edificaday de los usos desarrollados.

El informe enviado por el Ayuntamiento esfavorable alacon-
sideracion de los terrenos ocupados actualmente por la estacion
de servicio como suelo no urbanizable de infraestructuras, de cara
aevitarle problemas en su funcionamiento (a ambos méargenes de
laAutoviadel Cantdbrico). Para€l resto de los terrenos propiedad
de los recurrentes se propone el mantenimiento como suelo urba-
nizable no sectorizado, de forma que para su desarrollo se proce-
da ala delimitacion de sectores y unidades de actuacion que faci-
liten el desarrollo y gestion independiente de los mismos.

Se considerarazonable y acorde con lasituacion facticade los
terrenos transformados en tanto que vinculados alainfraestructu-
ra de comunicacion, su consideracién como suelo no urbanizable
de infraestructuras, y la propuesta municipal para el resto de los
terrenos podra hacerse efectiva, en su caso, en el posterior proce-
so de desarrollo y gestion del suelo urbanizable.

En consecuencia se acuerda estimar parcialmente el recurso
en el sentido propuesto por la Entidad Local.

* Recurso interpuesto por don Algjandro Sanchez Pérez en repre-
sentacion de SEO/Birdlife.
* Recurso de don Luis Carrera Buergo.

Con fechas 30 de septiembre de 2002 de registro de entradaen
laAdministracion del Principado de Asturias, se presentan sendos

recursos potestativos de reposicion contra e acuerdo de la
CUQTA de 10 de julio de 2002, por € que se aprobd definitiva-
mente e Plan General de Ordenacion Urbana de Llanes.

Los recursos se consideran interpuestos en plazo de confor-
midad con lo establecido por los articulos 117 y 48 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, modificada por Ley 4/1999, de 13 de enero, constando
acreditada |a legitimacion del recurrente para interponer el pri-
mero de ellos.

A la vista de la identidad sustancia de ambos recursos, se
acuerda su acumulacion, a amparo del articulo 73 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, modificada por la Ley 4/1999.

El recurso, fundamentalmente centrado en el suelo urbaniza-
ble de La Tal4, juzga loables las restricciones impuestas por la
CUQTA en su aprobacion definitiva del Plan General, pero con-
sidera no obstante que se han quedado cortas en orden a una ade-
cuada proteccion del érea en base a una serie de consideraciones
que se analizan y contestan a continuacion:

El recurrente cuestiona carencias documentales del Plan
Parcial de La Talarelacionadas con los especiales valores natura-
les que a su juicio concurren en el ambito. Considera que existen
en el mismo especies incluidas en el Anexo | de la Directiva de
Conservacion de Aves Silvestres de 2 de abril de 1997 y otras
especies clasificadas por € Catdlogo de Fauna Amenazada del
Principado de Asturias; estaincluido en el Paisaje Protegido de la
Costa Oriental y esta previsto que forme parte de la zona de
Especial Proteccion de Aves (ZEPA) AS-18.Ribadesella-
Tinamayor) y por tanto, llamada a integrar la Red Natura 2000.

Se dice que €l régimen de proteccion de las ZEPAs declaradas
implica que deben tomarse las medidas adecuadas para evitar €l
deterioro de los habitats y las alteraciones que repercutan negati-
vamente en |as especies que hayan motivado ladeclaracion, y que
cualquier plan o proyecto que vaya a afectar apreciablemente a
tales zonas debe someterse a una evaluacion de las repercusiones
en el lugar, teniendo en cuenta sus objetivos de conservacion. Una
vez realizada la evaluacion sélo podran declararse conformes los
que no afectan a la integridad del lugar y, no obstante, podran
aprobarse tales planes cuando respondan aimperiosas razones de
interés publico de primer orden, siempre que se tomen las medi-
das compensatorias necesarias para garantizar la coherenciade la
Red Natura 2000.

Asimismo, ademés de recordar cual es el régimen de protec-
cion aplicable alas ZEPAs una vez realizada la declaracion for-
mal, destaca que preventivamente, en las zonas que presenten
valores ornitol 6gicos rel evantes (presencia de aves del anexo | de
la Directiva de 1 de abril de 1997) la jurisprudencia comunitaria
opina que deben someterse a un régimen de proteccion mas
estricto donde el interés ornitol 6gico debe prevalecer sobre cual-
quier clase de interés.

Solicitado informe sobre el recurso ala Direccién General de
Recursos Naturales y Proteccién Ambiental, se emitio con fecha
11 de marzo de 2003, manifestandose lo siguiente:

“e Que por Acuerdo de Consgjo de Gobierno de fecha 29 de
enero de 2003 ha sido aprobada la designacion de una nueva
Zona Especia de Proteccion de las Aves (ZEPA) a amparo
delaDirectiva 79/409/CEE denominada Riade Ribadesella-
Ria de Tinamayor. Que sus limites en la zona que se infor-
ma son los del dominio maritimo terrestre, a sur, y laisoba-
tade 20 m. de profundidad, al norte.

* Que las especies de aves que figuran en el formulario de la
ZEPA son las figuran anexas.
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* De acuerdo con los contenidos de la Directiva 79/409/CEE
(Aves) y la 92/43/CEE (Habitats) previo a cualquier inter-
vencion se considera necesario que se realice una
“Evaluacion de las Implicaciones’ especifica para los obje-
tivos de conservacion de laZEPA, con especia atencion ala
incidencia en los taxones y sus habitats como establece €l
articulo 6 de la Directiva Habitats, sin olvidar los procedi-
mientos de consulta e informacién ala Comision Europea, si
procede, tal y como establece el articulo 6 de la mencionada
Directiva.

* Que en los acantilados ubicados en la zona de La Tala nidi-
ficael Halcon Peregrino y por tanto la alteracion de la zona
préxima a dichos acantilados puede repercutir negativamen-
te en la especie.

» Que de acuerdo con el Plan de Ordenacién de los Recursos
Naturales del Principado de Asturias (Decreto 38/1994, de
19 de mayo) la zona esta prevista sea declarada Paisge
Protegido”.

Dicho informe esampliado ainiciativapropiael 14 de abril de
2003 por la Seccién de Conservacion de Floray Fauna, depen-
diente de la citada Direccion General, expresandose lo siguiente:

“La Tald es una zona de campifia que, a igua que otras
muchas similares de Asturias, aberga gemplares incluidos
en paso de algunas especies de aves en el anexo | de la
Directiva Aves como son la Bishita campestre, el Chorlito
dorado y otras estivales como el Alcauddn donsirrojo.
También la zona por su proximidad es area de campeo de
alguna de las especies que habitan en la zona de acantilado
incluida en laZEPA, como €l Halcon peregrino.

Por todo ello, a la hora de planificar €l desarrollo de cual-
quier Plan Parcia en este entorno deberan evaluarse las
correspondientes repercusiones ambientales en consonancia
con lo yaexpresado en el informe de 11 de marzo de 2003”.

Considera € recurrente injustificado que se admita la consi-
deracion de urbanizables para suelos que estaban conforme a las
Normas Subsidiarias de 1986 como de proteccion costera, y que
se cifran en un alto porcentaje del ambito del Plan Parcial, espe-
cialmente en sus sectores oeste y norte.

Sobre esta cuestion conviene recordar que nos hallamos ante
un singular enclave de la costallaniscaque, como la CUOTA tuvo
ocasion de apreciar en su acuerdo de 10 de julio de 2002, desde
una éptica técnico urbanistica gjemplifica una aternativa natural
de crecimiento de la villa de Llanes, en la medida en que se
emplaza adyacente alamismay en paralelo a litoral.

La decision de la CUOTA ha tratado de conjugar el marco
legal aplicable protegiendo la zona de proteccion especifica con
laadopcién de unadecisién de caracter discrecional que no ponga
en riesgo los intereses publicos, evitandose riesgos indemnizato-
rios que podrian surgir para el caso de que se privase de toda posi-
bilidad de transformacion urbanistica a este ambito urbanizable.

Por otra parte, la Directriz Bb.4.l de las Directrices
Subregional es de Ordenacién del Territorio paralaFranja Costera
admite las nuevas urbanizaciones en colindancia con €l suelo
urbano con la condicidon de evitar €l crecimiento linea de las
poblaciones enlazando unas con otras mediante suelos aptos para
urbanizar. Y en cuanto alainexistencia de un estudio particulari-
zado justificativo de esta prevision puede ampararse en €l hecho
de tratarse de un suelo urbanizable parcialmente ya previsto para
su desarrollo en €l afio 1986.

- También se cuestiona por €l recurrente e mantenimiento de
los aprovechamientos liberando la franja de los 200 m. por consi-
derar que supondria un incremento del impacto ambiental y pai-
sgjistico en toda el area.

Frente a esta afirmacién debe observarse que, a efectos com-
parativos, calculadala edificabilidad de esos terrenos referidaala
superficie de los mismos fuera de la franja de 200 m. desde la
ribera del mar, dicha edificabilidad seria del 43% respecto de la
contemplada en suelo urbano adyacente, es decir, inferior a la
mitad de este Ultimo.

- En cuanto ala ampliacion del suelo urbanizable de Poo res-
pecto de las Normas Subsidiarias de 1986, también cuestionada
por €l recurrente, sefiadlar que representa un crecimiento minimo,
limitado a unas cuatro fincas que cumplen la funcién de prolon-
gar el suelo urbanizable a un camino existente, 1o que podria con-
siderarse como un criterio favorable en orden a su posterior ges-
tién. Ademas, dicho crecimiento, se emplaza a mas de 300 m. de
laribera del mar, alejado pues de la zona de proteccion especifi-
ca

Desde el Ayuntamiento se enviainforme del Equipo Redactor
en sentido desfavorable indicando que “se reiteran las razones
expuestas en la memoria del Plan y en la respuesta a las alega-
ciones de esta entidad, ya en la AD por CUOTA se tiende a un
mayor respeto del medio natural mediante el establecimiento de
la linea de edificacion en 200 m., que parece suficiente para la
proteccion del entorno”.

A lavista de las consideraciones expuestas, y valorando espe-
cialmente el informe ampliatorio emitido el 14 de abril de 2003
desde la Direccion General de Recursos Naturales y Proteccion
Ambiental, se acuerda estimar parcialmente los recursos inter-
puestos, en €l sentido de exigir, en el momento de planificar el
suelo urbanizable de La Tald, evaluar en e entorno las corres-
pondientes repercusiones ambientales, en consonancia con lo
expresado en el transcrito informe de 11 de marzo de 2003.

« Recurso interpuesto por don José Luis Gutiérrez Avin.

Con fecha 30 de septiembre de 2002 de registro de entrada en
laAdministracién del Principado de Asturias, se presenta recurso
potestativo de reposicion contrael acuerdo dela CUOTA de 10 de
julio de 2002, por € que se aprobd definitivamente el Plan
General de Ordenacion Urbana de Llanes.

El recurso se considera interpuesto en plazo de conformidad
con lo establecido por los articulos 117 y 48 de la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, modificada por Ley 4/1999, de 13 de enero.

El recurrente, a partir de la prescripcion del acuerdo de apro-
bacion definitiva, manifiesta, junto con diversos vecinos firman-
tes del recurso, que no esta de acuerdo con la delimitacion del
nlcleo de Hontoria propuestaen el PGOU, y propone unaamplia-
cion del mismo hacia el Noroeste.

El Ayuntamiento envia informe al recurso y se acompafia
plano a modo de propuesta de delimitacion del nlcleo de la que
—si se compara con el documento aprobado provisionalmente—
se eliminan algunas de |as fincas situadas haciala costay se traza
lalinea de delimitacion apoyada en el viario existente mantenien-
do la calificaciéon de nicleo para agunas fincas colindantes con
las edificadas. Se ponen de manifiesto las especiales circunstan-
cias geogréficas del nicleo, afectado por la proteccion del rio, de
los yacimientos arqueol égicos'y de las servidumbres propias dela
autovia. Se sefida la existencia de una elevacion geografica que
independiza el nlcleo respecto ala costa.

Respecto a la nueva delimitacion propuesta por la Entidad
Local, se comprueba que efectivamente se han eliminado fincas
situadas en la franja de 500 metros, y también la existenciade las
edificaciones y e viario que sustentan la linea de delimitacion
como cierre del conjunto edificado.
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Considerando racional la delimitacion recogida en dicho
plano se admite la mismay, en consecuencia, se estima parcial-
mente el recurso interpuesto.

* Recurso interpuesto por don JesUs Diaz Salasy otros.

Con fecha 8 de octubre de 2002 de registro de entrada en la
Administracion del Principado de Asturias, se presenta recurso
potestativo de reposicion contrael acuerdo delaCUQOTA de 10 de
julio de 2002, por el que se aprobd definitivamente el Plan
Genera de Ordenacion Urbana de Llanes.

El recurso se considera interpuesto en plazo de conformidad
con lo establecido por los articulos 117 y 48 de la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Pdblicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, modificada por Ley 4/1999, de 13 de enero.

Los recurrentes, en calidad de propietarios de terrenos situa-
dos en el nicleo de Pendueles, solicitan que se mantenga la deli-
mitacion del nicleo incluidaen el documento de aprobacion pro-
visional tramitado por el Ayuntamiento. Argumentan que los
terrenos constituyen una zona de crecimiento natural del nacleo,
gue no tiene incidencia de vistas sobre la costa, y que lalinea del
ferrocarril constituye una barrera para el crecimiento hacia el sur.

El Ayuntamiento envia informe a recurso y se acompafia
plano a modo de propuesta de una nueva delimitacién del nicleo
delaque—si se comparacon el documento aprobado provisional-
mente- se eliminan algunas de las fincas situadas hacia la costa,
en el noroeste, incluyendo la zona de apertura de viales prevista,
y se traza la linea de delimitacion recogiendo las edificaciones
existentesy apoyadaen los viarios; sefialandose la desvinculacion
de vistas de estas fincas respecto ala costa.

Respecto a la nueva delimitacion propuesta por la Entidad
Local, se comprueba que efectivamente se han eliminado diver-
sas fincas situadas en la franja de 500 metros desde la ribera del
mar, y también la existencia de las edificaciones que sustentan la
linea de delimitacion del nucleo.

Considerando raciona la delimitacién recogida en dicho
plano para el nicleo se admite la misma 'y, en consecuencia, se
estima parcialmente €l recurso interpuesto.

* Recurso interpuesto por don Jeslis Mijares y dofia Carmen
Fuente.

Con fecha 8 de octubre de 2002 de registro de entrada en la
Administracion del Principado de Asturias, se presenta recurso
potestativo de reposicion contra el acuerdo dela CUOTA de 10 de
julio de 2002, por el que se aprob6 definitivamente el Plan
Genera de Ordenacion Urbana de Llanes.

El recurso se considera interpuesto en plazo de conformidad
con lo establecido por los articulos 117 y 48 de la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Pdblicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, modificada por Ley 4/1999, de 13 de enero.

Los recurrentes, en caidad de propietarios de terrenos situa-
dosen €l nicleo de Cué, solicitan que se mantengala delimitacion
del ndcleo incluida en €l documento de aprobacion provisional
tramitado por el Ayuntamiento. Argumentan que los terrenos
constituyen una zona de crecimiento natural del nlcleo, que no
tiene incidencia de vistas sobre la costa, que la delimitacion pro-
puesta responde a un acuerdo adoptado por los vecinos en un
“conceyu publicu”, que € crecimiento del nicleo esta limitado
por lasierraplanade Andriny que el hecho de que lamayor parte
delasfincas en las que se prevé laposibilidad de apertura de nue-
VoS viales pertenezcan a un Unico propietario merma las posibili-
dades de crecimiento del nucleo.

El Ayuntamiento envia informe a recurso y se acompafia
plano a modo de propuesta de una nueva delimitacion del nicleo
de la que —si se compara con el documento aprobado provisio-
nalmente— se eliminan varias fincas situadas haciala costay se
traza la linea de delimitacion que mantiene la cdlificaciéon de
nicleo para algunas con las parcelas edificadas. Se ponen de
manifiesto las especiales circunstancias geogréficas del ntcleo,
constrefiido entre la costay la sierra plana de Andrin, que impide
otros crecimientos.

Respecto a la nueva delimitacion propuesta por la Entidad
Local, se comprueba que efectivamente se han eliminado varias
fincas situadas mayoritariamente hacia € este, en la de 500
metros, que supondrian una prolongacién excesiva de las edifica-
ciones en esta direccion.

Considerando racional la delimitacion recogida en dicho
plano para el nlcleo se admite la misma'y, en consecuencia, se
estima parcialmente el recurso interpuesto.

 Recurso interpuesto por dofia RosaMaria Garcia Blanco y otros.

Con fecha 8 de octubre de 2002 de registro de entrada en la
Administracion del Principado de Asturias, se presenta recurso
potestativo de reposicién contrael acuerdo delaCUOTA de 10 de
julio de 2002, por e que se aprob6 definitivamente e Plan
General de Ordenacion Urbana de Llanes.

El recurso se considera interpuesto en plazo de conformidad
con lo establecido por los articulos 117 y 48 de la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, modificada por Ley 4/1999, de 13 de enero.

Los recurrentes, en calidad de propietarios de terrenos situa-
dos en €l nucleo de Villanueva de Pria, solicitan que se mantenga
la delimitacion del nicleo incluida en el documento de aproba-
cion provisional tramitado por el Ayuntamiento. Argumentan que
los terrenos constituyen una zona de crecimiento natural del
nicleo, que no tiene incidencia de vistas sobre la costay que €
norte del nlcleo ya tenia esta calificacion en las NNSS anteriores

El Ayuntamiento envia informe a recurso y se acompafia
plano a modo de propuesta de una nueva delimitacion del nicleo
de la que —si se compara con el documento aprobado provisio-
nalmente— se eliminan algunas de las fincas situadas hacia la
costa 'y se traza la linea de delimitacion recogiendo las edifica
ciones existentes y apoyada en los viarios.

Respecto a la nueva delimitacion propuesta por la Entidad
Local, se comprueba que efectivamente se han eliminado algunas
fincas situadas en la franja de 500 metros, haciael noreste, y tam-
bién la existencia de las edificaciones y viarios que sustentan la
linea de delimitacion.

Considerando racional la delimitacion recogida en dicho
plano para €l nlcleo, se admite la misma'y, en consecuencia, se
estima parcialmente el recurso interpuesto.

» Recurso interpuesto por don Rafael Sordo Turanzasy otros.

Con fecha 8 de octubre de 2002 de registro de entrada en la
Administracion del Principado de Asturias, se presenta recurso
potestativo de reposicidn contrael acuerdo delaCUOTA de 10 de
julio de 2002, por e que se aprobo definitivamente € Plan
General de Ordenacion Urbana de Llanes.

El recurso se considera interpuesto en plazo de conformidad
con lo establecido por los articulos 117 y 48 de la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, modificada por Ley 4/1999, de 13 de enero.
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Los recurrentes, en caidad de propietarios de terrenos situa-
dos en el nlcleo de Andrin, solicitan que se mantenga la delimi-
tacion del nucleo incluida en el documento de aprobacidn provi-
sional tramitado por el Ayuntamiento. Argumentan que los terre-
nos constituyen una zona de crecimiento natural del nucleo, que
no tiene incidencia de vistas sobre la costay que existen parcelas
con licenciamunicipal.

El Ayuntamiento envia informe a recurso y se acompafia
plano a modo de propuesta de una nueva delimitacién del nicleo
de la que —si se compara con el documento de aprobacién pro-
visional— se eliminan algunas de las fincas situadas hacia la
costay se traza la linea de delimitacién como cierre entre edifi-
caciones existentes. Se sefialala existencia de una elevacion geo-
gréfica que independiza el nicleo respecto del cementerio y €l
mar.

Respecto a la nueva delimitacion propuesta por la Entidad
Local, se comprueba que efectivamente se han eliminado diver-
sas fincas situadas en la franja de 500 metros, y también la exis-
tencia de las edificaciones que sustentan la linea de delimitacién
como cierre del conjunto edificado hacia el noreste.

Considerando racional la delimitacion recogida en dicho
plano para €l nicleo se admite la mismay, en consecuencia, se
estima parcialmente el recurso interpuesto.

* Recurso interpuesto por don Antonio Fernandez Gonzalez.

Con fecha 8 de octubre de 2002 de registro de entrada en la
Administracion del Principado de Asturias, se presenta recurso
potestativo de reposicion contrael acuerdo delaCUQOTA de 10 de
julio de 2002, por € que se aprobd definitivamente el Plan
General de Ordenacion Urbana de Llanes.

El recurso se considera interpuesto en plazo de conformidad
con lo establecido por los articulos 117 y 48 de la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, modificada por Ley 4/1999, de 13 de enero.

El recurrente solicita que seincluyalatotalidad de su fincaen
la delimitacion del suelo urbano de Posada, puesto que existen
accesos no reflgjados en € plano y las caracteristicas orogréficas
de la parcelalo permiten.

El informe del Equipo Redactor enviado por el Ayuntamiento
es favorable, proponiendo que se clasifique como urbano la parte
de lafinca con mejores caracteristicas fisicas, con la caificacion
de Vivienda Tradiciona Familiar (VTF).

A la vista de las caracteristicas de la parte de la finca cuya
inclusion en el suelo urbano se insta, se considera aceptable la
pretension, con el otorgamiento de la ordenanza propuesta por la
Entidad Local (VTF).

En consecuencia, se acuerda estimar el recurso presentado.

* Recurso interpuesto por T.C.D. Cantabrico, SL.

Con fecha 8 de octubre de 2002 de registro de entrada en la
Administracion del Principado de Asturias, se presenta recurso
potestativo de reposicion contra el acuerdo delaCUOTA de 10 de
julio de 2002, por € que se aprobd definitivamente el Plan
General de Ordenacion Urbana de Llanes.

El recurso se considera interpuesto en plazo de conformidad
con lo establecido por los articulos 117 y 48 de la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, modificada por Ley 4/1999, de 13 de enero, constando
acreditada la legitimacion del recurrente para interponer el recur-
0.

Se solicita que se modifique la delimitacion de la Unidad de
Actuacion UA-L 13, incluyendo en la misma la totalidad del vial
de nueva creacion.

El informe del Equipo Redactor enviado por € Ayuntamiento
es favorable a la solicitud, considerando Iégico incluir € inicio
del vial en launidad parafacilitar su gestion.

La pretension se entiende razonable y correcta desde el punto
de vista del desarrollo urbanistico del ambito de gestion. Por lo
demés, nos hallamos ante una cuestion de estricta competencia
municipal y no se aprecia que la nueva delimitacion haga irreali-
zable el principio de justadistribucién de beneficiosy cargas, exi-
gible en la delimitacion de dichas unidades.

En consecuencia, se acuerda estimar el recurso presentado.

e Recurso interpuesto por Hidrocantabrico Distribucion
Eléctrica SA.U.

Con fecha 14 de octubre de 2002 de registro de entrada en la
Administracion del Principado de Asturias, se presenta recurso
potestativo de reposicién contrael acuerdo delaCUOTA de 10 de
julio de 2002, por e que se aprobd definitivamente e Plan
General de Ordenacion Urbana de Llanes.

El recurso se considera interpuesto en plazo de conformidad
con lo establecido por los articulos 117 y 48 de la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, modificada por Ley 4/1999, de 13 de enero, constando
acreditada lalegitimacion del recurrente para interponer el recur-
S0.

Se expresa por la entidad recurrente disconformidad con las
ordenanzas del Plan en lo que se refiere a las instalaciones eléc-
tricas, concretamente contra la obligacion de que los centros de
transformacion sean del tipo cerrado en todo caso (articulo 4.19),
debiendo incorporarse la posibilidad de utilizar centros de trans-
formacion de tipo poste y parque de intemperie de ata tension.
También consideran necesario que se contemple la posibilidad de
instalar lineas provisionales de alta'y media tension en e suelo
urbanizable en tanto no se desarrolle éste.

El Ayuntamiento a través de informe del Equipo Redactor,
considera oportuno incorporar |as matizaciones propuestas, modi-
ficando el articulado correspondiente, no apreciandose razones
para desdecir €l criterio municipal.

En consecuencia, se acuerda estimar el recurso presentado.

» Recurso interpuesto por el Ayuntamiento de Llanes.

Con fechas 29 y 30 de octubre de 2002, viafax y directamen-
teatravés del registro de entrada respectivamente, se recibe en la
Administracion del Principado de Asturias requerimiento de anu-
lacion formulado por el Ayuntamiento de Llanes a través de su
Alcalde de varias prescripciones y condiciones impuestas por la
CUQTA en su acuerdo de aprobacion definitiva del PGOU; ello
a amparo de los articulos 44 y 46 de la Ley de la Jurisdiccion
Contencioso Administrativa.

El requerimiento se considera presentado en plazo.

Posteriormente, con fecha 5 de marzo de 2003, se presenta
desistimiento parcia del anterior requerimiento, quedando sus
pretensiones reducidas a lo que seguidamente se pasa aandizar y
se contesta a continuacion de su resumen.

- Comienza el Ayuntamiento a argumentar su recurso sobre la
base de un extenso alegato acerca del principio de autono-
miamunicipal quelellevaaconcluir quelaCUOTA, con su
acuerdo, se ha excedido en sus facultades de tutela sobre las
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decisiones urbanisticas locales. En definitiva viene a sefialar
que el Plan aprobado por €l Ayuntamiento, en la medida en
gue no infringe €l principio de legalidad, ni el articulo 9.3 de
la Constitucién referido a la interdiccion de la arbitrariedad
de los poderes publicos, ni generainterferencias en aspectos
supralocales; las enmiendas que al mismo introduce la
Administracion Regional vulneran el principio de autono-
miamunicipal.

A €llo debe oponerse que si bien la naturaleza juridica del
acto de aprobacion definitiva ha resultado siempre polémica
en la doctrina cientifica, especiamente a partir de la
Constitucion de 1978 que establecid una organizacion terri-
torial descentralizada y consagré €l principio de autonomia
municipal; en los Ultimos tiempos se ha perfilado una linea
jurisprudencial uniforme de la que destaca que el control de
oportunidad que puede realizar el érgano autonémico com-
petente se gradia en funcion de la relacién entre intereses
locales y supralocales, ya que el urbanismo implica una
ordenacion integral del territorio que afecta no solo aintere-
ses locales sino a otros muy variados sobre los que no pue-
den incidir negativamente los intereses municipales, debido
ala posicion dominante que corresponde a los supralocales
o regionales. Asi, la posicion de primacia es precisamente la
que justifica que en €l aspecto temporal la decision regional
se produzca con posterioridad alamunicipal, y en el sustan-
tivo, aquella haya de contemplar €l plan no solo en sus
aspectos reglados sino también en los discrecional es que por
Su conexion con intereses supralocales hayan de ser valora-
dos para asegurar una coherencia presidida por la prevalen-
cia de tales intereses superiores (STS de 20 de marzo de
1990 y de 30 de abril de 1990). También conviene recordar
que el articulo 148.1.3 de la Constitucion atribuye a las
CC.AA. competencia exclusiva en materia de ordenacion
del territorio y urbanismo, lo que permite justificar la confi-
guracion de la competencia urbanistica como compartida 'y
defender la posibilidad de un control pleno en los aspectos
reglados por e érgano autonémico, y en los discrecionales
en la medida en que inciden en materias de interés autono-
mico y por lo tanto trascendentes a establecimiento de un
marco de convivencia de a cance puramente local.

No cabe duda que la Comunidad Auténoma, gjerciendo sus
competencias exclusivas sobre la ordenacion del territorio y
el litoral atribuidas por € articulo 10.1.3 del Estatuto de
Autonomia para Asturias ha apostado por un modelo territo-
rial através de las Directrices Regionales de Ordenacion del
Territorio y Subregionales de Ordenacion del Territorio para
lafranja costera, desde el que las condicionesy limitaciones
impuestas por la CUOTA a Plan de Llanes tal y como habia
sido aprobado por la Entidad Local, no van sino a dotar de
coherencia el modelo urbanistico local con €l regional, tras-
cendente y de superior alcance.

El objeto material del requerimiento se centra en los suelos
urbanizables no sectorizados de La Llera, sobre los que por
parte de la CUOTA se acordd restringir su ambito respecto
del documento de aprobacion provisional, excluyendo del
mismo los suelos de especia proteccion segin referencia
extraida del trabajo de zonificacion elaborado por el INDU-
ROT (Universidad de Oviedo), respecto de los que se pre-
tende desde la instancia local la clasificacion de urbaniza-
bles. En su defensa, se aduce la falta de motivacion del
acuerdo de CUQTA e invoca la necesaria creacion de suelos
industriales en esa zona, con €l fin de generar empleo, garan-
tizar €l principio constitucional de economia de mercado y
promover condiciones para el progreso socia y econémico.

Resulta curiosa la aducida falta de motivacion que aduce €l
recurrente, cuando expresamente la CUOTA hainvocado en

apoyo de su decision los diagndsticos de un estudio del suelo
no urbanizable del INDUROT.

Dicho estudio, que ha sido fruto de un Protocolo paralafor-
malizacién de una Accion Especifica relativa a la zonifica-
cién del suelo no urbanizable en Asturias, sobre la base de
un Sistema de Informacion Geogréfico (SIG) suscrito por la
Consgieria de Infraestructuras y Politica Territoria y la
Universidad de Oviedo a través del INDURQOT en € afio
2001, ha sido presentado ante la CUOTA en diciembre de
ese mismo afio.

Se trata de un documento carente de valor normativo, aun-
que de interés como herramienta de apoyo a las
Administraciones urbanisticas para el tratamiento de su
territorio. Sin embargo, la pequefia escala de los mapas
municipales que lo conforman (1:25000), gena a las de
manejo propias de los planes urbanisticos, impide recono-
cerle exactitud en el diagndstico del valor ambiental de los
suelos analizados.

Se aporta con la intencién de defender sus pretensiones un
informe del arquitecto municipal y otro de un biélogo. En €l
informe del técnico municipal se defiende el posible error de
apreciacion y valoracion del ambito. Respecto de los terre-
nos situados a sur de la autovia, sefidla que las obras de la
estacion de servicio LaVegay las correspondientes alos tra-
bajos de la autovia del Cantabrico han producido un inevita-
ble deterioro. El resto del terreno, se afirma que constituye
una plataforma caliza rellenada en buena parte con material
proviniente de la construccién de la autovia u ocupada por
simples praderias que sirven de pasto a ganado, o por plan-
taciones de eucaliptos.

Segun Informe sobre flora, vegetacion y fauna del entorno
del poligono de La Llera elaborado por un hidlogo que se
aporta por el Ayuntamiento al requerimiento presentado,
resulta lo siguiente:

« Los sustratos geol égicos estan formados por calizas fuer-
temente karstificadas.

* Desde tiempos remotos ha sido sometida a una intensa
actividad humana, fundamentalmente de caracter agrico-
la, incrementada Gltimamente por las obras de construc-
cién de la autovia del Cantébrico que atraviesa la zona
por su parte central.

En cuanto alaflora:

« Del catdlogo realizado sobre la flora en la zona objeto de
estudio, en cuanto a “status de proteccion”, se puede rese-
fiar que no existen en el territorio plantas catalogadas “en
peligro de extincion”, ni “sensibles ala alteracion del habi-
tat”, ni “vulnerables’, ni plantas catal ogadas como de “inte-
rés especial”, que son las que sin estar contempladas en las
categorias anteriores son merecedoras de una atencién par-
ticular en funcién de su valor cientifico, ecol6gico, cultural
o por su singularidad en el Anexo del Catalogo de las espe-
cies de |la flora amenazada del Principado de Asturias, del
Decreto por €l que secreael Catédlogo Regiona de Especies
Amenazadas de laFloradel Principado deAsturiasy sedic-
tan normas para su proteccion.

Se identifican con apoyo de fotografia aéreay trabajo de
campo las distintas especies vegetales. Entre las conclu-
siones se sefiala que ninguna de las comunidades vegeta-
les reconocidas figura como catalogada en el anexo |
(Tipos de habitats naturales de interés comunitario para
Cuya conservacion es necesario designar zonas especiaes
de conservacion) de la Directiva 92/43/CEE del Consgjo,
de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion de
hébitats naturales y de lafaunay flora silvestre.
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En cuanto alafauna:

« El estudio de la fauna realizado llega a la conclusién de
gue su valoracion es bagja en la zona, ya que no aparece
ninguna especie de las incluidas en el Decreto 32/1990
por el que se aprueba el Catdlogo regiona de especies
amenazadas de la fauna asturiana. Detecta sin embargo
numerosas especies catalogadas en base al Real Decreto
439/1990, de 30 de marzo, por € que se regula el
Catdlogo Nacional de Especies Amenazadas.

Se constata pues en €l citado informe la existencia de varias
especies faunisticas del Catdlogo Nacional de Especies
Amenazadas, catalogadas como de interés especia; lo que
en aplicacion del articulo 31.5 de la Ley 4/89, de 27 de
marzo, de Conservacion de los Espacios Naturales y de la
Floray Faunasilvestres, precisade laredaccion de planes de
manejo que determine las medidas necesarias para mantener
las poblaciones en un nivel adecuado.

En base a dicho informe, por tratarse de un proyecto indus-
trial 1o que en los terrenos afectados parece pretenderse
desarrollar, en el marco de la Ley 6/2001, de modificacion
del Real Decreto Legidativo 1302/1986, de 28 de junio, de
Evaluacion de Impacto Ambiental, se juzga especialmente
aconsegjable su sometimiento a una evaluacion de impacto
ambiental, tramitada conforme al Reglamento para su gjecu-
cion.

La declaracion de impacto ambiental determinara, a los
efectos ambientales, la conveniencia o no de desarrollar el
proyecto y, en caso afirmativo las condiciones en que debe
realizarse.

A lavistade lo expuesto, valorando el interés municipal en la
generacion de suelo industrial en el concejo, las caracteristicas de
los terrenos afectados y especialmente |la indeclinable tutela a
otorgar alos mismos en lo que se refiere alos valores ambienta-
les puestos de manifiesto en el informe aportado por la Entidad
Local; se procede a la estimacion del requerimiento cuyo objeto
es la reclasificacion de unos terrenos de suelo no urbanizable a
suelo urbanizable no sectorizado. Dicha estimacion se acuerda
con carécter parcial por cuanto queda condicionada y pospuesta
con carécter automético dichareclasificacion, alaemision de una
declaracion de impacto ambiental para el proyecto de ordenacion
industrial que se pretenda llevar a cabo, de la que se deduzca la
compatibilidad de dicho proyecto con la adecuada proteccién del
medio ambiente y de |os recursos naturales detectados en el area.

Contra este acuerdo se puede interponer Recurso contencioso-
administrativo en el plazo de 2 meses, a partir del diasiguiente a
de su notificacion, ante el Tribunal Superior de Justicia de
Asturias, de conformidad con lo previsto en articulo 46 delaLey
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa, y €l 26 de la Ley 2/1995, de 13 de
marzo, sobre e Régimen Juridico de la Administracion del
Principado de Asturias.

En Oviedo, a 22 dejulio de 2003.—La Jefa del Servicio dela
Secretaria de la CUOTA.—11.844.

Anexo 1

TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANA DE LLANES. NORMATIVA

INDICE

TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES, DESARROLLO

Y EJECUCION DEL PLAN

CARACTER, VIGENCIAY EFECTOS DEL PLAN

Articulo 1.1. NATURALEZA, FINALIDAD Y AMBITO DEL PLAN GENERAL
Articulo 1.2. VIGENCIA DEL PLAN

Articulo 1.3. REVISION DEL PLAN

Articulo 1.4. MODIFICACIONES DEL PLAN

Articulo 1.5. INTERPRETACION DE LOS DOCUMENTOS DEL PLAN
SECCION PRIMERA: INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DEL PLAN

Articulo 1.6. COMPETENCIA PARA EL DESARROLLO Y EJECUCION DEL
PLAN

Articulo 1.7. DESARROLLO DEL PLAN GENERAL
SECCION SEGUNDA: GESTION DEL PLAN

Articulo 1.8. MODOS DE GESTION

Articulo 1.9. EJECUCION POR POLIGONOS O UNIDADES DE ACTUACION
Articulo 1.10. SSTEMAS DE ACTUACION

Articulo 1.11. EJECUCION ASISTEMATICA

Articulo 1.12. PARCELACIONES URBANISTICAS

Articulo 1.13. DECLARACION ACREDITATIVA DE LA INEXIGENCIA DE
LICENCIA DE PARCELACION

Articulo 1.14. REPARCELACION
SECCION TERCERA: INSTRUMENTOS DE EJECUCION DEL PLAN

Articulo 1.15. CONDICIONES GENERALES DE LOS PROYECTOS DE EJECU-
CION

SECCION CUARTA:PROYECTOS DE URBANIZACION

Articulo 1.16. PROYECTOS DE URBANIZACION Y DE OBRAS ORDINARIAS
Articulo 1.17. PROYECTOS DE INICIATIVA PARTICULAR

SECCION QUINTA: PROYECTOS DE EDIFICACION

Articulo 1.18 DEFINICION

Articulo 1.19. CLASES DE OBRAS DE EDIFICACION
Articulo 1.20. DERRIBOS

Articulo 1.21. EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

SECCION QUINTA: TRAMITACION LICENCIA DE EDIFICACION
Articulo 1.22. LICENCIAS URBANISTICAS PROCEDIMIENTO
SECCION SEXTA: CLASIFICACION DEL SUELO

Articulo 1.23. SUELO URBANO. DEFINICION

Articulo 1.24. DERECHO Y DEBER DE EDIFICAR. SOLARES
Articulo 1.25. SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Articulo 1.26. SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 1.27. SUELO URBANIZABLE

TITULO II. NORMAS GENERALES DE EDIFICACION
SECCION PRIMERA. DEFINICION DE CONCEPTOS EDIFICATORIOS

SUBSECCION PRIMERA. CONCEPTOS RELATIVOSA PARCELACION Y
EDIFICABILIDAD

Articulo 2.1. ZONA

Articulo 2.2. MANZANA

Articulo 2.3. PARCELA

Articulo 2.4. LINDEROS

Articulo 2.5. PARCELA NETA

Articulo 2.6. PARCELA MINIMA

Articulo 2.7. DENSIDAD RESIDENCIAL

Articulo 2.8. SUPERFICIE EDIFICADA O CONSTRUIDA Y SUPERFICIE EDI-
FICABLE

Articulo 2.9. SUPERFICIE UTIL

Articulo 2.10. SUPERFICIE OCUPADA

Articulo 2.11. EDIFICABILIDAD

SUBSECCION SEGUNDA. CONCEPTOS RELATIVOSA LASTIPOLOGIAS
EDIFICATORIAS

Articulo 2.12. EDIFICACION EXENTA O AISLADA

Articulo 2.13. EDIFICACION PAREADA

Articulo 2.14. EDIFICACION AGRUPADA

Articulo 2.15. EDIFICACION ENTRE MEDIANERAS

Articulo 2.16. EDIFICACION TRADICIONAL
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SUBSECCION TERCERA. CONCEPTOS RELATIVOSA ALINEACIONES Y
ESP. LIBRES

Articulo 2.17. ALINEACIONES

Articulo 2.18. POS CION RESPECTO DE LA ALINEACION
Articulo 2.19. COLINDANTES

Articulo 2.20. RASANTES

Articulo 2.21. PLANO DE FACHADA

Articulo 2.22. LINEA DE EDIFICACION

Articulo 2.23. LINEA DE FACHADA

Articulo 2.24. RETRANQUEO

Articulo 2.25. OCUPACION BAJO RASANTE
Articulo 2.26. SEPARACION ENTRE EDIFICIOS
Articulo 2.27. LUCES RECTAS

Articulo 2.28. FONDO DE EDIFICACION

Articulo 2.29. FRENTE MINIMO DE EDIFICACION
Articulo 2.30. FRENTE MAXIMO DE EDIFICACION
Articulo 2.31. OCUPACION MAXIMA

Articulo 2.32. SUPERFICIE LIBRE DE PARCELA
Articulo 2.33. LIBERACION DE SUPERFICIES
Articulo 2.34. PATIOS DE EDIFICACION

Articulo 2.35. PATIOS MANCOMUNADOS

Articulo 2.36. PATIOS DE PARCELA ABIERTOS
Articulo 2.37. PARED MEDIANERA

SUBSECCION CUARTA. CONCEPTOS RELATIVOSA LOS VUELOS

Articulo 2.38. CUERPOS VOLADOS

Articulo 2.39. CUERPOS VOLADOS CERRADOS
Articulo 2.40. GALERIAS

Articulo 2.41. MIRADORES

Articulo 2.42. BALCONES

Articulo 2.43. TERRAZAS

Articulo 2.44. CORREDORES

Articulo 2.45. MARQUESINAS. TERRAZAS CERRADAS
Articulo 2.46. TOLDOS

Articulo 2.47. ROTULOS

Articulo 2.48. BANDERINES

SUBSECCION QUINTA. CONCEPTOS RELATIVOSA LAALTURA DE LA
EDIFICACION

Articulo 2.49. ALTURA

Articulo 2.50. ALTURA MINIMA

Articulo 2.51. ALTURA DE PISO

Articulo 2.52. ALTURA LIBRE DE PISOS

Articulo 2.53 PLANTA

SUBSECCION SEXTA. CONCEPTOS RELATIVOSA LAS CUBIERTAS

Articulo 2.54. PENDIENTE

Articulo 2.55. CORNISA

Articulo 2.56. ALERO

Articulo 2.57. BUHARDILLA O CASETON

Articulo 2.58. LUCERNARIO

Articulo 2.59. TIPOS DE CUBIERTA

Articulo 2.60. CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA.
Articulo 2.61. ANTENAS Y REPETIDORES

SECCION SEGUNDA. CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD, HABITABILI-
DAD Y SERVICIOS EN LAS EDIFICACIONES

Articulo 2.62. PORTALES, ASCENSORES, ESCALERAS, PASILLOS, RAMPAS,
BARANDILLASY PETOS

Articulo 2.63. ACCESIBILIDAD EN EDIFICIOS

Articulo 2.64. TRASTEROS

Articulo 2.65. PIEZA HABITABLE

Articulo 2.66. ILUMINACION

Articulo 2.67. VENTILACION

Articulo 2.68. SERVICIOSHIGIENICOS

Articulo 2.69. GARAJES

Articulo 2.70. PROGRAMA MINIMO DE EDIFICIOS PARA USOS DIVERSOS
Articulo 2.71. CUARTOS DE CONTADORES Y CONTROLES
Articulo 2.72. INSTALACION TELEFONICA

Articulo 2.73. ANTENAS

Articulo 2.74. SERVICIOS POSTALES

Articulo 2.75. EVACUACION DE AGUASPLUVIALES
Articulo 2.76. EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES
Articulo 2.77. EVACUACION DE HUMOS

Articulo 2.78. EVACUACION DE RESIDUOS SOLIDOS
Articulo 2.79. ACONDICIONAMIENTO DE AIRE

Articulo 2.80. SENALIZACION

SECCION TERCERA. CONDICIONES GENERALES DE ESTETICA

Articulo 2.81. CONTROL MUNICIPAL

Articulo 2.82. PRINCIPIO LEGAL DE ADAPTACION AL AMBIENTE
Articulo 2.83. SLUETA DE LOSNUCLEOS

Articulo 2.84. TIPO DE EDIFICACION

Articulo 2.85. COMPOSICION DE FACHADAS

Articulo 2.86. SOPORTALES Y PASADIZOS

Articulo 2.87. VENTANAS Y HUECOS

Articulo 2.88. AMPLIACION DE EDIFICIOS EXISTENTES
Articulo 2.89. CONSTRUCCIONES PREFABRICADAS

Articulo 2.91. ELEMENTOS DE INSTALACIONES

Articulo 2.92. EMPLEO DE MATERIALES DE CONSTRUCCION
Articulo 2.93. CIERRE DE FINCAS

Articulo 2.94. MOVIMIENTOS DE TIERRAS

Articulo 2.95. AJARDINAMIENTOS

SECCION CUARTA. OTRAS CONDICIONES

Articulo 2.96. SINGULARIDADES
Articulo 2.97. PUBLICIDAD
Articulo 2.98. POZOS

TITULO IIl. REGULACION GENERAL DE USOS

Articulo 3.1. CONDICIONES GENERALES

Articulo 3.2. SMULTANEIDAD DE USOS

Articulo 3.3. USO DOMINANTE O CARACTERISTICO

Articulo 3.4. USO PERMITIDO

Articulo 3.5. USO AUTORIZABLE

Articulo 3.6. USO INCOMPATIBLE

Articulo 3.7. USO PROHIBIDO

Articulo 3.8. CAMBIO DE USO

Articulo 3.9. CLASFICACION DE LOSUSOS GLOBALES
SECCION PRIMERA. USOS DE CONSERVACION Y REGENERACION DE
LA NATURALEZA

Articulo 3.10. MANTENIMIENTO DEL ESTADO NATURAL

Articulo 3.11. REGENERACION DEL ECOSSTEMA O DEL PAISAJE
Articulo 3.12. REHABILITACION DEL PAISAJE

SECCION SEGUNDA. USOS DE AGRICULTURA, GANADERIA'Y APROVE-
CHAMINETO FORESTAL

Articulo 3.13. DEFINICION
SUBSECCION PRIMERA. USOS FORESTALES

Articulo 3.14. CONCEPTO Y CLASFICACION
Articulo 3.15. APROVECHAMIENTO FORESTAL TRADICIONAL
Articulo 3.16. APROVECHAMIENTO FORESTAL PRODUCTIVO

SUBSECCION SEGUNDA. USOSAGRICOLAS

Articulo 3.17. CONCEPTO Y CLAS FICACION

Articulo 3.18. AGRICULTURA EXTENSIVA

Articulo 3.19. AGRICULTURA INTENSIVA. HORTICULTURA

Articulo 3.20. AGRICULTURA INTENSIVA. VIVEROS E INVERNADEROS
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SUBSECCION TERCERA. GANADEROS, ZOOLOGICOSY PISCICOLAS

Articulo 3.21. CONCEPTO Y CLASIFICACION

Articulo 3.22. GANADERIA VINCULADA A LA EXPLOTACION DEL SUELO
Articulo 3.23. GANADERIA INTENSIVA

Articulo 3.24. NUCLEOS ZOOLOGICOS

Articulo 3.25. USOS PISCICOLAS

SECCION TERCERA. USOS RECREATIVOS EN ZONAS VERDES Y ESPA-
CIOS LIBRES

Articulo 3.26. RECREO EXTENSIVO

Articulo 3.27. RECREO CONCENTRADO

Articulo 3.28. JARDIN URBANO Y AREAS DE JUEGOS

Articulo 3.29. CAMPOSYY PISTAS DEPORTIVAS

Articulo 3.30DEPORTES ACUATICOS

Articulo 3.31. AREAS PEATONALES

Articulo 3.32. ESPACIO LIBRE PRIVADO

Articulo3.33. EDIFICACION EN PATIO DE MANZANA

SECCION CUARTA. USOS RESIDENCIALES

Articulo 3.34. DEFINICION

Articulo 3.35 VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA

Articulo 3.36. VIVIENDA UNIFAMILIAR AGRUPADA

Articulo 3.37. VIVIENDA MULTIFAMILIAR, COLECTIVA O EN BLOQUE
Articulo 3.38. ALOJAMIENTO COLECTIVO

Articulo 3.39. CONDICIONES DE LAS VIVIENDAS

Articulo 3.40. APARCAMIENTO

Articulo 3.41. GARAJE-APARCAMIENTO

SECCION QUINTA. USOS TERCIARIOS

Articulo 3.42. HOSTELERO

Articulo 3.43. HOTELERO

Articulo 3.44. COMERCIAL

Articulo 3.45. OFICINAS

Articulo 3.46. ESPECTACULOS

Articulo 3.47. CAMPAMENTO DE TURISMO

SECCION SEXTA. USOS DOTACIONALESY OBRAS PUBLICAS

Articulo 3.48. DEFINICION
Articulo 3.49. CONDICIONES GENERALES

SUBSECCION PRIMERA. DOTACIONES

Articulo 3.50. CONCEPTO Y CONDICIONES
Articulo 3.51. DEPORTIVO

Articulo 3.52. RELIGIOSO

Articulo 3.53. CULTURAL

Articulo 5.54. ENSENANZA

Articulo 3.55. SANITARIO-ASISTENCIAL
Articulo 3.56. ADMINISTRATIVO

Articulo 3.57. INFRAESTRUCTURAS
Articulo 3.58. DE RESERVA

SUBSECCION SEGUNDA. EQUIPAMIENTOS ESPECIALES

Articulo 3.59. CLASFICACION

Articulo 3.60. CUARTELESY CARCELES
Articulo 3.61. MATADEROS

Articulo 3.62. CEMENTERIOS

Articulo 3.63. VERTEDEROS

SUBSECCION TERCERA. CONSTRUCCIONESAL SERVICIO DE LAS
OBRAS PUBLICAS

Articulo 3.64. CONCEPTO Y CONDICIONES GENERALES

SECCION SEPTIMA. USOS INDUSTRIALES

Articulo 3.65. CONCEPTO, CLASFICACION Y CONDICIONES GENERALES
SUBSECCION PRIMERA. INDUSTRIAS VINCULADAS AL MEDIO RURAL

Articulo 3.66. CLASIFICACION

Articulo 3.67. ALMACENES O INDUSTRIAS DE TRANSFORMACION
Articulo 3.68. TALLERES ARTESANALES
Articulo 3.69. TALLERES DE AUTOMOVILES

SUBSECCION SEGUNDA. INDUSTRIAS EN SUELO URBANO

Articulo 3.70. INDUSTRIA COMPATIBLE CON USO RESIDENCIAL
Articulo 3.71. INDUSTRIA MEDIA

SUBSECCION TERCERA. GRAN INDUSTRIA

Articulo 3.72. CLASFICACION

Articulo 3.73. GRAN INDUSTRIA

Articulo 3.74. INDUSTRIAS PELIGROSAS
Articulo 3.75. DEPOSITOSAL AIRE LIBRE

SECCION OCTAVA. USOS DE APROVECHAMIENTOS EXTRACTIVOS

Articulo 3.76. CLASIFICACION Y CONDICIONES GENERALES
Articulo 3.77. CANTERAS
Articulo 3.78. ACTIVIDADES MINERAS

Articulo 3.79. ACTIVIDADES EXCLUIDAS Y ESTABLECIMIENTOS DE BENE-
FICIO

Articulo 3.80. EXTRACCIONES CON TRANSFORMACION
TITULO IV. NORMAS ESPECIFICAS DE ORDENACION DE SISTEMAS
SECCION PRIMERA. SISTEMA GENERAL DE CARRETERAS Y CAMINOS

Articulo 4.1. DEFINICION

Articulo 4.2. DELIMITACION

Articulo 4.3. ZONIFICACION FUNCIONAL
Articulo 4.4. CONDICIONES DE USO
Articulo 4.5 CONDICIONES TECNICAS
Articulo 4.6. PUBLICIDAD

Articulo 4.7. CONDICIONES PARA LA EDIFICACION EN MARGENES DE
CARRETERAS EN SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 4.8. CONDICIONES PARA LA EDIFICACION EN MARGENES DE
CARRETERAS EN SUELO URBANO

SECCION SEGUNDA. SISTEMA DE ZONAS VERDESY ESPACIOS LIBRES

Articulo 4.9. DEFINICION
Articulo 4.10. DELIMITACION
Articulo 4.11. CONDICIONES DE USO

SECCION TERCERA. INFRAESTRUCTURAS E INSTALACIONES TECNI-
CAS

Articulo 4.12. DEFINICION
Articulo 4.13. DELIMITACION
SUBSECCION PRIMERA. ABASTECIMIENTO DE AGUA

Articulo 4.14. CAPTACIONES, DEPOSITOS Y ESTACIONES DE TRATAMIENTO
DE AGUA POTABLE
Articulo 4.15. RED DE DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE

Articulo 4.16. RED DE RIEGO Y PROTECCION CONTRA INCENDIOS
SUBSECCION SEGUNDA. SANEAMIENTO Y VERTIDOS

Articulo 4.17. COLECTORES
Articulo 4.18. ESTACIONES DE DEPURACION DE AGUAS RESIDUALES

SUBSECCION TERCERA. ENERGIA ELECTRICA

Articulo 4.19. COMUNICACIONES POR CABLES 'Y ONDAS
Articulo 4.20. SERVIDUMBRES DE TENDIDOS ELECTRICOS
Articulo 4.21. ALUMBRADO PUBLICO

Articulo 4.22. SERVIDUMBRES URBANAS

Articulo 4.23. ANTENAS DE TELEFONIA

TITULO V. NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO. INVENTA-
RIO

SECCION PRIMERA. CONDICIONES GENERALES

Articulo 5.1. DEFINICION
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Articulo 5.2. OBJETIVOS

Articulo 5.3. REGISTRO DE ELEMENTOS EN EL CATALOGO Y SU MODIFICA-
CION

Articulo 5.4, EFECTOS DE LA CATALOGACION
Articulo 5.5. AYUDAS A LA PROTECCION

Articulo 5.6. EXCLUS ON DE OTROS REGIMENES
Articulo 5.7. DEBER DE CONSERVACION

Articulo 5.8. RUINA EN EDIFICIOS CATALOGADOS
Articulo 5.9. CLASFICACION

Articulo 5.10. PROTECCION INTEGRAL

Articulo 5.11. PROTECCION AMBIENTAL

Articulo 5.12. TIPOS DE OBRAS QUE AFECTAN AL CONJUNTO DEL EDIFI-
Clo

Articulo 5.13. OBRAS PREFERENTES Y NO PREFERENTES

Articulo 5.14. CRITERIOS GENERALES PARA LA AUTORIZACION Y EJECU-
CION DE OBRASEN EDIFICIOS PROTEGIDOS

Articulo 5.15. PROTECCION DE USOS
Articulo 5.16. CONDICIONES ESTETICAS
Articulo 5.17. ENTORNO DE BIENES DE INTERES CULTURAL

SECCION SEGUNDA. PROTECCION INTEGRAL

Articulo 5.18. EDIFICIOSINCLUIDOS EN EL CATALOGO

Articulo 5.19. OBRAS PERMITIDAS

Articulo 5.20. DOCUMENTACION PARA LA SOLICITUD DE LICENCIA
Articulo 5.21. DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA

SECCION TERCERA. PROTECCION AMBIENTAL

Articulo 5.22. EDIFICIOSINCLUIDOS

Articulo 5.23. CONDICIONES ESTETICAS

Articulo 5.24. DOCUMENTACION PARA LA SOLICITUD DE LICENCIA
SECCION CUARTA. PROTECCION DE JARDINES Y ELEMENTOS NATU-
RALES

Articulo 5.25. PROTECCION DE JARDINES HISTORICOS

Articulo 5.26. PROTECCION DE ELEMENTOS NATURALES

SECCION QUINTA. PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO,
PALEONTOLOGICO Y ETNOGRAFICO

Articulo 5.27. PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

Articulo 5.28. PROTECCION DEL PATRIMONIO ETNOGRAFICO

TITULO VI. NORMAS DE SUPRESION DE BARRERASARQUITECTO-
NICAS

SECCION PRIMERA. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 6.1 OBJETO
Articulo 6.2. AMBITO DE APLICACION

SECCION SEGUNDA. ACCESIBILIDAD EN LA VIA PUBLICA

Articulo 6.3. PAVIMENTO

Articulo 6.4. PASOS PEATONALES
Articulo 6.5. CRUCES

Articulo 6.6. OTRAS INSTALACIONES

SECCION TERCERA. ACCESIBILIDAD A EDIFICIOS PUBLICOS
Articulo 6.7. NORMAS GENERALES

SECCION CUARTA. DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS
Articulo 6.8. EXCEPCIONES PREVISTAS

TITULO VII. NORMAS GENERALES DE URBANIZACION

Articulo 7.1. RED VIARIA

Articulo 7.2. RED FERROVIARIA

Articulo 7.3. ABASTECIMIENTO DE AGUA

Articulo 7.4. ALCANTARILLADO Y DEPURACION DE AGUAS RESIDUALES
Articulo 7.5. DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA

Articulo 7.6. ALUMBRADO PUBLICO

Articulo 7.7. JARDINERIA Y MOBILIARIO URBANO

TITULO VIII. NORMAS ESPECIFICAS DE ORDENACION EN SUELO
NO URBANIZABLE

Articulo 8.1. DEFINICION

Articulo 8.2. CATEGORIAS

SECCION PRIMERA. SN.U. DE PROTECCION ESPECIAL
Articulo 8.3. SN.U. DE PROTECCION ESPECIAL (PE). DEFINICION. DELIMI-

TACION

Articulo 8.4. SN.U. DE PROTECCION ESPECIAL DE SEERRA DEL CUERA
(PESC). DEFINICION. DELIMITACION

Articulo 8.5. SN.U. DE PROTECCION ESPECIAL DE MONUMENTO NATURAL
(PEMN). DEFINICION. DELIMITACION

Articulo 8.6. CONDICIONES DE USO
SECCION SEGUNDA. SN.U. DE COSTAS

Articulo 8.7. SN.U. DE COSTAS (PC). DEFINICION. DELIMITACION
Articulo 8.8. CONDICIONES DE USO
Articulo 8.9. CONDICIONES ESTETICAS Y DE EDIFICACION

SECCION TERCERA. SN.U. DE INTERES
SUBSECCION PRIMERA. SN.U. DE INTERESAGROGANADERO (IA)

Articulo 8.10. DEFINICION. DELIMITACION
Articulo 8.11. CONDICIONES DE USO
Articulo 8.12. CONDICIONES ESTETICAS Y DE EDIFICACION

SUBSECCION SEGUNDA. SN.U. DE INTERES FORESTAL (IF)

Articulo 8.13. DEFINICION. DELIMITACION
Articulo 8.14. CONDICIONES DE USO

SUBSECCION TERCERA. SN.U. DE INTERES DE MINERIA (IM)

Articulo 8.15. DEFINICION. DELIMITACION
Articulo 8.16. CONDICIONES DE USO
Articulo 8.17. CONDICIONES ESTETICAS

SECCION CUARTA. SN.U. DE INFRAESTRUCTURAS (If)

Articulo 8.18. DEFINICION. DELIMITACION
Articulo 8.19. CONDICIONES DE USO
Articulo 8.20. CONDICIONES ESTETICAS

SECCION QUINTA. SN.U. NUCLEO RURAL (NR)

Articulo 8.21. DEFINICION. DELIMITACION
Articulo 8.22. REGIMEN PARTICULAR DE USOS
Articulo 8.23. CONDICIONES DE ORDENACION
Articulo 8.24. CONDICIONES ESTETICAS
Articulo 8.25. APERTURA DE NUEVOS VIALES

SECCION SEXTA. SN.U. QUINTANA TRADICIONAL

Articulo 8.26. DEFINICION. CONCEPTOS

Articulo 8.27. CONDICIONES DE USO, EDIFICACION Y ESTETICA
TITULO IX. NORMAS ESPECIFICAS DE ORDENACION EN SUELO
URBANIZABLE

Articulo 9.1 DEFINICION CONCEPTO. DELIMITACION.TIPOS

Articulo 9.2. DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
Articulo 9.3. DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO
Articulo 9.4. CONDICIONES TRANSITORIAS DE EDIFICACION EN SUELO
URBANIZABLE NO SECTORIZADO

TITULO X. NORMAS ESPECIFICAS DE ORDENACION EN SUELO
URBANO

Articulo 10.1. APLICACION
Articulo 10.2. ZONIFICACION DEL SUELO URBANO

SECCION PRIMERA. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
SUBSECCION PRIMERA. VIVIENDA TRADICIONAL FAMILIAR (VTF)

Articulo 10.3. DEFINICION. DELIMITACION
Articulo 10.4. CONDICIONES DE USO
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Articulo 10.5. TIPOLOGIAS DE EDIFICACION
Articulo 10.6. CONDICIONES DE EDIFICACION
Articulo 10.7. CONDICIONES ESTETICAS

SUBSECCION SEGUNDA. VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA (VU1/VU2)

Articulo 10.8. DEFINICION. DELIMITACION
Articulo 10.9. CONDICIONES DE USO

Articulo 10.10. CONDICIONES DE VOLUMETRIA
Articulo 10.11. CONDICIONES ESTETICAS

SUBSECCION TERCERA. VIVIENDA UNIFAMILIAR PAREADA (VUP)

Articulo 10.12. DEFINICION. DELIMITACION
Articulo 10.13. CONDICIONES DE USO

Articulo 10.14. CONDICIONES DE VOLUMETRIA
Articulo 10.15. CONDICIONES ESTETICAS

SUBSECCION CUARTA. VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA (VAD)

Articulo 10.16. DEFINICION. DELIMITACION
Articulo 10.17. CONDICIONES DE USO

Articulo 10.18. CONDICIONES DE VOLUMETRIA
Articulo 10.19. CONDICIONES ESTETICAS

SECCION SEGUNDA. RESIDENCIAL COLECTIVA
SUBSECCION PRIMERA. TRAMA URBANA TRADICIONAL (TUT)

Articulo 10.20. DEFINICION. DELIMITACION
Articulo 10.21. CONDICIONES DE USO

Articulo 10.22. TIPOLOGIAS DE EDIFICACION
Articulo 10.23. CONDICIONES DE EDIFICACION
Articulo 10.24. CONDICIONES ESTETICAS

SUBSECCION SEGUNDA. EDIFICACION ABIERTA (EA)

Articulo 10.25. DEFINICION. DELIMITACION
Articulo 10.26. CONDICIONES DE USO

Articulo 10.27. CONDICIONES DE EDIFICACION
Articulo 10.28. CONDICIONES ESTETICAS

SUBSECCION TERCERA. EDIFICACION SEGUN ALINEACIONES (SA)

Articulo 10.29. DEFINICION. DELIMITACION
Articulo 10.30. CONDICIONES DE USO

Articulo 10.31. CONDICIONES DE VOLUMETRIA
Articulo 10.32 CONDICIONES ESTETICAS

SECCION TERCERA. GRAN FINCA (GF)

Articulo 10.33. DEFINICION. DELIMITACION
Articulo 10.34. CONDICIONES DE USO

Articulo 10.35. TIPOLOGIAS DE EDIFICACION
Articulo 10.36. CONDICIONES DE EDIFICACION
Articulo 10.37. CONDICIONES ESTETICAS

SECCION TERCERA. INDUSTRIAL
SUBSECCION PRIMERA. INDUSTRIA COMPATIBLE (IC)

Articulo 10.38. DEFINICION. DELIMITACION
Articulo 10.39 CONDICIONES DE USO

Articulo 10.40. CONDICIONES DE VOLUMETRIA
Articulo 10.41. CONDICIONES ESTETICAS

SECCION CUARTA. DOTACIONAL

Articulo 10.42. APLICACION

Articulo 10.43. SUSTITUCION DE USOS DOTACIONALES
Articulo 10.44. DELIMITACION

Articulo 10.45. DEFINICION

Articulo 10.46. CONDICIONES DE USO

Articulo 10.47. CONDICIONES DE EDIFICACION
Articulo 10.48. CONDICIONES ESTETICAS

DISPOSICION ADICIONAL UNICA
DISPOSICION TRANS TORIA UNICA

TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES,
DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN

CARACTER, VIGENCIAY EFECTOS DEL PLAN

Articulo 1.1.— NATURALEZA, FINALIDAD Y AMBITO DEL PLAN GENE-
RAL.

Estas normas urbanisticas son parte integrante del Plan General de Ordenacion
Urbana de Llanes.

El Plan General de Ordenacion Urbana de Llanes es el instrumento de ordena-
cion integra de su término municipal, que, de conformidad con la legislacion urba-
nistica vigente, define |os elementos fundamental es de la estructura general del terri-
torio, clasifica el suelo con asignacion de las categorias correspondientes y estable-
ce €l régimen juridico de cada una de ellas. Sirve, en consecuencia, parala delimi-
tacion de las facultades urbanisticas propias del derecho de propiedad del suelo, con
especificacion de los deberes correspondientes.

El &mbito del Plan General esta constituido por |a totalidad del término muni-
cipal de Llanes.

Articulo 1.2.— VIGENCIA DEL PLAN.

El Plan entrard en vigor a dia siguiente de la publicacion en el BOLETIN OFI-
CIAL del Principado de Asturias del acuerdo de Aprobacién Definitivay el texto
integro de sus normas.

Lavigenciadel Plan General serdindefinida, sin perjuicio de las alteraciones de
su contenido mediante modificacién o revision.

Los instrumentos de planeamiento de desarrollo aprobados por el Ayuntamiento
con anterioridad a la Aprobacion Definitiva de este Plan que estén ejecutandose o
pendientes de ejecucidn, se regiran por lo establecido en las Disposiciones
Transitoriay Adiciona Unicas.

Articulo 1.3—REVISION DEL PLAN.

Se entiende por revision del Plan General la alteracion de su contenido, cuando
afecte sustancialmente ala estructura general y organicadel territorio, integrada por
los elementos determinantes del desarrollo urbano y, en particular, el sistema de
nlcleos de poblacién y los sistemas generales de comunicacion, equipamiento
comunitario, espacios libres plblicos y otros.

Debera revisarse el Plan General cuando se verifique alguna de las circunstan-
cias siguientes:
a) Entrada en vigor de agun instrumento de ordenacién territoria o de planea-

miento con ambito superior a del municipio en el que se prescriba la revi-
sion o cuyo contenido la haga necesaria.

b) Circunstancias sobrevenidas cuya entidad sea suficiente para motivar la
adopcion por €l Ayuntamiento Pleno de nuevos criterios generales sobre la
estructura general del territorio propuesta por el plan, derivados de:

» Cambios que afecten substancialmente a |os sistemas generales o alacla-
sificacion del suelo.

« Constatacion de divergencias importantes entre el marco socioecondmico,
de poblacion y de actividad tomado como hipétesis en € plan, y laevolu-
cién real del municipio.

« Agotamiento de la capacidad del suelo, o constatacion de excesos o dese-
quilibrios en la ocupacion de los suelos previstos.

Estas circunstancias de revision se entienden sin perjuicio de las facultades de
la Corporacién para establecer motivadamente nuevos criterios de ordenacion del
territorio municipal que exijan revision del plan.

A partir de la entrada en vigor del plan, se efectuaran estudios peri6dicos del
estado de ejecuciodn de | as actuaciones previstas, que se someteran ala Corporacion.
A lavista de dichos estudios y de sus conclusiones, se resolvera lo que proceda en
relacién con la programacion de actuaciones o, en su caso, con la modificacion o
revision del plan.

Articulo 1.4— MODIFICACIONES DEL PLAN.

Se consideran modificaciones del plan los supuestos de alteracion de sus deter-
minaciones que no seincluyan en el concepto de revision, y, en general, aquellos que

afecten alaclasificacion del suelo o alaestructura genera y organica del territorio
de manera localizada y aislada, y no globalmente.

Su formulacién corresponde al Ayuntamiento; deberdincluir los siguientes con-
tenidos:

a) Justificacion de su necesidad o conveniencia, asi como de su coherencia con
el resto de las determinaciones del plan.

b) Andlisis de sus efectos sobre €l territorio, estudio de sus efectos sobre el con-
junto de la ordenacion y razonamiento de los motivos por 10s que no es nece-
sarialarevision.

c) Definicion de las nuevas determinaciones con el mismo grado de precision
gue tuvieran las que se sustituyen.

No tendran consideracién de modificaciones del Plan General:
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a) La concrecion de pardmetros urbanisticos y los gjustes locales y justificados
en delimitaciones de dmbitos dentro de los mérgenes que las normas atribu-
yen al planeamiento de desarrollo, aunque dichos gjustes afecten ala clasifi-
cacion del suelo, siempre que ello no suponga reduccion de suelos de desti-
no publico que hayan sido expresamente delimitados o cuantificados por el
plan.

b) Las modificaciones del Catdlogo de edificios derivadas de la aprobacion o
modificacion de planes especiaes de proteccién de conjuntos histéricos.

Articulo 1.5.— INTERPRETACION DE LOS DOCUMENTOS DEL PLAN.

La interpretacion de los documentos del plan se hard a partir de su contenido
escrito y gréfico, atendiendo alos siguientes criterios generales:

- Launidad y coherencia entre todos |os documentos, considerados como par-
tes integrantes del plan.

- El cumplimiento de los objetivosy fines del plan que se expresan en su memo-
ria para el conjunto del territorio y para cada una de sus éreas de referencia,
barrios o zonas.

- Laredidad socia del momento y el lugar en que se apliquen.

En lainterpretacion de los documentos del plan, prevaleceran en general lostex-
tos sobre las representaciones gréficas, y, dentro de éstas, las de escala de dibujo mas
préximaal tamafio real.

En todo caso, cada documento del plan prevalecera sobre los demas en los con-
tenidos a los que se refiera especificamente.

La normativa constituye la expresion escrita de las disposiciones que rigen la
ordenacién del municipio, y prevalecerén sobre los restantes documentos del plan
para todas las materias que en ellas se regulan.

Cuando la aplicacion de los criterios expresados no resolviera las cuestiones de
interpretacion planteadas, preval ecerd aquella que sea més favorable ala proporcion
entre dotaciones y aprovechamientos lucrativos de la edificacién, ala mayor super-
ficiey calidad de los espacios libres, ala mejor conservacion del patrimonio prote-
gido, ala preservacion del medio ambiente, del paisaje natural y de laimagen urba-
na, y alosintereses més generales de la colectividad.

SECCION PRIMERA: INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DEL PLAN.

Articulo 1.6.— COMPETENIA PARA EL DESARROLLO Y EJECUCION DEL
PLAN.

El desarrollo y gjecucion del Plan General corresponde al Ayuntamiento de
Llanes, con arreglo a sus determinaciones y sin perjuicio de las competencias de
otras administraciones ni de lainiciativa y colaboracion de los particulares, en los
términos previstos en lalegislacion urbanisticay en esta normativa.

Articulo 1.7.— DESARROLLO DEL PLAN GENERAL.

El desarrollo del Plan General se efectuaré con arreglo alas determinaciones de
laLey 6/1998 de Régimen de Suelo y Valoraciones, Real Decreto Legislativo 1/1992
de 26 de junio, Real Decreto Legislativo 1346/1976 de 9 de abril y sus disposicio-
nes reglamentarias, Ley 6/1990 de Edificacion y Usos del Medio Rura del
Principado de Asturias, con las especificaciones que resulten de esta normativa
seguin la categoria del suelo, mediante la formulacion de planes parciales, planes
especiales y estudios de detalle. Estos instrumentos contendran |as determinaciones
y la documentacién que, seglin su naturaeza y finalidad, establezca la legislacion
urbanistica

El incumplimiento de los plazos previstos en los planes por parte de lainiciati-
va privada faculta a Ayuntamiento paraformular instrumentos de desarrollo, modi-
ficar los ambitos de actuacion y cambiar el sistema de actuacion previsto, sin per-
juicio del gercicio de las facultades municipales de revision y modificacion del pla-
neamiento en los términos previstos por la Ley.

El desarrollo del Plan General en las éreas de suel o urbanizable que cuenten con
sectores delimitados se realizard mediante el correspondiente Plan Parcial, en la
forma prevista en el Titulo IX de esta Normativa.

Los Planes Parciales que se tramiten en esta clase de suelo abarcaran sectores o
subsectores completos y se gjustaran a las previsiones establecidas en las fichas
especificas.

Para la transformacién de suelos urbanizables sin sectorizar, sobre los que se
hayan delimitado &mbitos a efectos del establecimiento de condiciones de desarro-
Ilo, ser& precisa la previa delimitacion de sectores en la forma prevista en el Titulo
I1X de esta Normativa

SECCION SEGUNDA: GESTION DEL PLAN.
Articulo 1.8—MODOS DE GESTION.

Cuando se trate de realizar directamente |os sistemas generaes o alguno de sus
elementos, o bien obras aisladas de urbanizacién o de remodelacion de las urbani-
zaciones y espacios publicos existentes en el Suelo Urbano Consolidado, la ejecu-
cion serd asistemética.

Cuando la ejecucion del plan en e Suelo Urbano Consolidado solamente
requiera completar o reformar la urbanizacion, o redlizar obras aisladas, se hard
directamente mediante los correspondientes proyectos de obras ordinarias, con las

caracteristicas determinadas por |alegislacion de régimen local y lalegislacion urba-
nistica

La ejecucion del planeamiento en el Suelo Urbano No Consolidado y en e
Suelo Urbanizable se desarrollara sisteméticamente, mediante proyectos de urbani-
zacion, en poligonos o unidades de actuacion delimitadas conforme alo establecido
por lalegislacion urbanistica, de modo que se garanticen €l reparto equitativo de los
beneficiosy las cargasy la cesion de los terrenos y aprovechamientos que procedan
afavor del Ayuntamiento, a través de alguno de los sistemas de actuacién previstos
por laley.

En Suelo Urbano No Consolidado, tanto el incluido en una Unidad de
Actuacion, como aquel que por la configuracion de los terrenos no sea necesario el
reparto de beneficios y cargas, y en consecuencia no se incluya en una Unidad de
Actuacion, podré autorizarse la edificacion siempre y cuando el interesado efectie
la cesion a Ayuntamiento del 10% del aprovechamiento que le corresponde y se
comprometa a la edificacién y urbanizacion simultaneas, presentando fianza en las
formas previstaen la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas para garan-
tizar |as obras de urbanizacion en la parte que |e corresponde.

En los terrenos clasificados como Suelo Urbano Consolidado que no retina la
condicion de solar podra autorizarse la edificacion siempre y cuando el interesado se
comprometa a completar la urbanizacion necesaria para que |os terrenos acancen la
condicion de solar en los términos expresados en €l apartado anterior.

Articulo 1.9.— EJECUCION POR POLIGONOS O UNIDADES DE ACTUA-
CION.

La ejecucion del planeamiento urbanistico se realizard mediante los poligonos
0 las unidades de actuacion completas que se delimiten, conforme a lo establecido
por lalegislacion urbanistica. Las unidades de actuacion se delimitaran de formaque
permitan, en todo caso, el cumplimiento conjunto de los deberes de urbanizacion,
cesién y distribucion equitativa de cargas y beneficios.

Los poligonos delimitados dentro de un mismo sector no tendrén entre si dife-
rencias de aprovechamiento medio superiores a 15%.

Las delimitaciones de poligonos o unidades de gjecucion podra estar contenida
en el Plan General o en los planes parciales y especiales que se redacten en desarro-
Ilo de sus determinaciones.

Articulo 1.10.— SISTEMAS DE ACTUACION.

El Sistema de Actuacion que, en su caso, establezca la correspondiente Ficha
del presente Plan General, podra modificarse con arreglo a procedimiento estable-
cido por la Ley para su determinacion.

Laaplicacion delos diversos sistemas se redlizara de acuerdo con lo previsto en
lalegislacion vigente.

Articulo 1.11.— EJECUCION ASISTEMATICA.

Laejecucion del plan podréarealizarse de formaaislada cuando setrate delarea-
lizacion directa de sistemas generales o de algunos de sus elementos, o de obras ais-
ladas y de remodelacion en Suelo Urbano Consolidado, en tal caso la obtencién del
suelo'y bienes o derechos afectados se realizara por expropiacion forzosa o median-
te ocupacion directa.

Articulo 1.12.— PARCELACIONES URBANISTICAS.

Las divisiones de terrenos clasificados como Suelo Urbano y Urbanizable se
considerarén parcelaciones urbanisticas, por lo que requeriran licencia urbanistica
previa.

En el Suelo No Urbanizable ser& obligado obtener la declaracion previa muni-
cipal de lainexigencia de licencia, afin de acreditar que no se realizan parcelacio-
nes urbanisticas no admitidas en estas clases de suelo. También requerirdn declara-
cioén de inexigencia de licencia las segregaciones y divisiones de terrenos cuyo fin
sea acomodar |a configuracion parcelaria alas determinaciones relativas alaclasifi-
cacion y calificacion del suelo y alas determinaciones de este plan paralos niicleos
rurales,

L as parcel aciones urbanisticas se regiran por lo dispuesto en lalegislacion urba-
nistica, y por las siguientes disposiciones generales:

a) Conforme alalegislacion estatal en materia de régimen del suelo, no podran
promoverse parcel aciones urbanisticas en e Suelo No Urbanizable. En Suelo
Urbano No Consolidado y en el Suelo Urbanizable, las parcelaciones urba
nisticas requeriran la previa aprobacion del planeamiento de desarrollo nece-
sario.

En el Suelo Urbanizable No Sectorizado podrén autorizarse parcelaciones
urbanisticas acordes con el régimen transitorio establecido en lafichacorres-
pondiente.

b) En Suelo Urbano Consolidado, las dimensiones y caracteristicas de las par-
celas se gjustardn a los establecidos en esta Normativa en las zonas corres-
pondientes.

¢) Toda parcelacion urbanistica requerird la previa licencia urbanistica, cuya
solicitud deber& acompariarse por un proyecto de parcelacion.

Con independencia de la documentacion exigida por lalegislacion en vigor y la
aportacion de cuantos documentos especificos complementarios se considere nece-
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sario para resolver la solicitud de que se trate, los proyectos de parcelacion se com-
pondrén de los siguientes documentos:

a) Memoria en la que se incluyan |os siguientes extremos:

- Descripcion de la finca que se trate de dividir, con indicacion de la refe-
rencia catastral.

- Exposicion de las razones urbanisticas y de todo orden que justifiquen la
parcelacion, de acuerdo con lalegislacion y e planeamiento vigentes.

- Indicacién de | as condiciones de aprovechamiento de las parcelas resultan-
tes, con justificacion de su adecuacion al uso que el plan lesasignay de su
capacidad para constituir lotes independientes, teniendo en cuenta que en
cada uno de ellos han de satisfacerse todas las condiciones urbanisticas
vigentes en la zona de que se trate.

- Descripcion de cada una de las parcelas resultantes, con expresion de sus
dimensiones, linderos y demés circunstancias necesarias para su inscrip-
cién en el Registro de la Propiedad.

- En €l caso de estar incluidas en los instrumentos de planeamiento o gestion
alos que se refiere la parcelacion, se acompafiaran como anejos las cédu-
las o fichas de condiciones urbanisticas correspondientes alas fincas apor-
tadas, asi como las nuevas fichas equivalentes que las sustituyan.

- Se adjuntardn también como angjo notas simples del Registro de la
Propiedad que acredite el dominio y la descripcion de las fincas originales
y las cargas con las que pudieran estar gravadas.

b) Plano de situacion de los terrenos que se quiere parcelar, que sera reproduc-
cion del plano parcelario municipal aescala minima 1/2000.

¢) Planos de estado actual, a escala 1/500 como minimo, donde se sefialen las
fincas originarias registrales representadas en el parcelario oficial, las edifi-
caciones existentes y 1os usos de |os terrenos.

d) Planos de parcelacion, a escala 1/500 como minimo, en los que se identifique
cada una de las parcelas resultantes y sobre los que pueda comprobarse la
adecuacion a las condiciones del plan.

Articulo 1.13.— DECLARACION ACREDITATIVA DE LA INEXIGENCIA DE
LICENCIA DE PARCELACION.

La declaracion acreditativa de la inexigencia de la licencia de parcelacion
requeriré la presentacion previa, por parte de los interesados, de la siguiente docu-
mentacion:

a) Exposicién de las caracteristicas de la operacion, con expresion de su finali-
dad y descripcion de la finca matriz y de los lotes resultantes, indicando su
superficie, la clase de suelo en que se encuentran, asi como la intencion, si
es el caso, de acometer sobre alguno de |os lotes resultantes obras o actos de
uso del suelo sujetos alicencia urbanistica. Cuando se trate de segregaciones
rusticas, se acreditard el cumplimiento de la normativa en materia de unida-
des minimas de cultivo y, en su caso, de parcelas minimas edificables.

b) En el caso de que sobre la matriz exista algin edificio, descripcion de éste,
con expresion de su uso, superficie construiday nimero de plantas.

c) Certificacion catastral de titularidad.

d) Plano catastral de emplazamiento, en el que se identifiquen los linderos de la
fincamatriz y se dibujen los de los lotes resultantes de la division pretendi-
da. En €l caso de que exista algun edificio, se acotaran los linderos con res-
pecto alos linderos de lamatriz y de los |otes resultantes.

€) Nota simple emitida por € Registro de la Propiedad, en |a que se expongan
|as segregaciones o divisiones que con anterioridad se hayan producido en la
finca matriz.

f) Cuantos documentos especificos complementarios se considere necesario, a
juicio del Ayuntamiento, para resolver la solicitud de que se trate.

Articulo 1.14.— REPARCELACION.

Se entiende por reparcelacion la agrupacion de las fincas comprendidas en un
poligono o Unidad de Actuacién para su nueva division gjustada a planeamiento,
con adjudicacion de las parcel as resultantes al os interesados en proporcion asus res-
pectivos derechos, y de los terrenos de cesion obligatoria a favor del Municipio. La
reparcelacion se regira por lo dispuesto en la Legislacion Urbanisticay en las dis-
posiciones reglamentarias que |la desarrollen.

La reparcelacion serda e instrumento de gestion aplicable a Sistema de
Cooperacion, tanto en e Suelo Urbano No Consolidado como en el Suelo
Urbanizable.

En el Sistema de Compensacion se entendera sustituida por el Proyecto de
Compensacion sin perjuicio de que la totalidad de los propietarios incluidos en el
Poligono o Unidad de Actuacién formulen Proyecto de Reparcelacion Voluntaria, si
el Ayuntamiento lo considera oportuno, previa constitucion de las garantias sufi-
cientes del completo del deber de urbanizar.

El contenido de los proyectos de reparcelacion se gjustard alo establecido en la
legislacion urbanistica 'y disposiciones reglamentarias que la desarrollen.

SECCION TERCERA: INSTRUMENTOS DE EJECUCION DEL PLAN

Articulo 1.15.— CONDICIONES GENERALES DE LOS PROYECTOS DE
EJECUCION.

Todos los actos sujetos a intervencion municipal sobre la edificacion y el uso
del suelo requerirdn un proyecto suscrito por técnico o técnicos con competencia
legal, visado por el colegio profesional correspondiente cuando este requisito sea
exigido por lalegislacion en vigor, y ajustado alas normas que sean de aplicacion.

Incluirdn en todo caso la identificacion de sus autores y de los terrenos, fincas
o edificios alos que se refieren.

L os proyectos detallaran las obras con la precision suficiente para que puedan
ser gjecutadas directamente a partir de su contenido documental por técnicos distin-
tos del proyectista.

Ademas de la documentaci6n técnica propiade su contenido, |os proyectos con-
tendran en todo caso la informacién urbanistica del régimen y normativa aplicable
al sueloy laedificacion, con identificacion del planeamiento vigente, y justificacion
de que las obras proyectadas se gjustan a sus determinaciones.

SECCION CUARTA: PROYECTOS DE URBANIZACION

Articulo 1.16.— PROYECTOS DE URBANIZACION Y DE OBRAS ORDINA-
RIAS

Los proyectos de urbanizacién son proyectos de obras que tienen por finalidad
ejecutar |as previsiones en materia de urbanizacion contenidas en el Plan General y
en los planes parciales y especiales.

En un proyecto Unico, que podréintegrar diferentes anejos, se contemplarén las
soluciones constructivas, las condiciones técnicas y la programacion de todas las
obras necesarias para la gjecucion del planeamiento en una Unidad de Actuacion, o
para la gjecucion directa de los sistemas generales. Los servicios de urbanizacion
serdn los previstos por el planeamiento vigente.

Los proyectos de urbanizacion de espacios de dominio y uso privados incluiran
¢l tratamiento de todos |os espacios libres, zonas verdes y viales que seincluyan en su
ambito, con el mismo nivel de definicién que si se tratara de dominio y uso publico.

También podran redactarse y aprobarse, conforme alalegislacion urbanisticay
de régimen local, y ala normativa municipal, proyectos de obras ordinarias paralas
obras aisladas previstas por el planeamiento urbanistico y para las obras de remode-
lacién de las urbanizaciones y espacios publicos existentes.

L os proyectos de urbanizacion y |os proyectos de obras ordinarias deberan con-
templar y resolver el enlace de los servicios urbanisticos del ambito en que se pro-
yecten con los respectivos serviciosy redes generales de la ciudad, o, en su caso, con
los puntos de captacion o vertido que se establezcan. Justificaran la capacidad y efi-
caciadelos distintos servicios y la disponibilidad de caudales, potencias, secciones,
etc. necesarias para garantizar |os suministros o evacuaciones proyectados.

L os proyectos de urbanizacién y de obras ordinarias tendran en cuenta la nor-
mativa vigente en materia de célculo, dimensionamiento, caracteristicas técnicas de
los materiales y de la gjecucion, seguridad y demés cuestiones relativas a las obras
que comprendan.

Articulo 1.17.— PROYECTOS DE INICIATIVA PARTICULAR.

Los proyectos de urbanizacién y de obras ordinarias de iniciativa particular
cumplirdn la normativa general aplicable, establecida en lalegislacion urbanisticay
en lade régimen local.

Mientras su contenido no sea regulado mediante una norma u ordenanza espe-
cifica, regiran las normas siguientes:

a) Deberan ser redactados por técnico |egalmente competente.

b) La memoria debera concretar el plan de la obra, expresado en etapas y pla-
zos de gjecucidn, y |as necesidades previstas de cortes en la circulacion, ocu-
pacion de vias pablicas o interrupciones en e funcionamiento de otros ser-
vicios, con su duracién y, en su caso, las soluciones provisionales o transito-
rias que procedan, de forma que los servicios técnicos municipales puedan
determinar con precision las incidencias de la gjecucion de las obras en el
funcionamiento de los servicios e infraestructuras de la ciudad.

¢) La documentacién técnica del proyecto aplicara las normas municipaes que
sean procedentes; los materiales, unidades de obra y soluciones constructi-
vas se gjustaran a los tipos y modelos adoptados por el Ayuntamiento para
sus propias obras, salvo que éste admita expresamente otras soluciones por
causas justificadas.

d) En los planos, perfiles o documento mas idéneo, deberd quedar de manifies-
to larelacion de las obras propuestas con las redes de servicios de toda clase
que existan, indicandose las previsiones a respecto, bien respetdndolas de
forma que las obras no perturben su funcionamiento, bien modificandolas o
sustituyéndolas. Asimismo, se contemplarén las servidumbres de paso o los
accesos existentes, con especia atencion a las rasantes con respecto a sus
umbrales.

Serd preceptiva la entrega al Ayuntamiento de planos de estado real de la obra
terminada, antes de cual quier trémite administrativo consiguiente alafinalizacion de
las obras.
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SECCION QUINTA: PROYECTOS DE EDIFICACION
Articulo 1.18.— DEFINICION.

Son proyectos de edificacion los que tienen por finalidad llevar ala précticalas
previsiones del planeamiento en materia de construccion y uso de los edificios,
mediante la definicion de los espacios y |0s elementos constructivos que |os confor-
man, y la determinacion de las obras y los materiales necesarios para realizarlos.

El contenido documental de los distintos tipos de proyectos de obras de edifi-
cacion deberd adecuarse alas exigencias contenidas en lalegislacion y en lanormar
tiva técnica aplicable, de carécter estatal, autonémico y municipal. Estaran suscritos
por técnicos competentes, con la precision y el detalle necesarios para que la obra
quede perfectamente definiday, con arreglo a ellos, cualquier facultativo con latitu-
lacion requerida pueda dirigir las obras correspondientes.

Articulo 1.19.— CLASES DE OBRAS DE EDIFICACION.
1. Obras mayores:

Tendrén la consideracion de obras mayores aquellas para cuya realizacion se
requiera proyecto técnico de acuerdo con la legislacién vigente, y, en particular, las
contempladas por el péarafo 2 del articulo 2 de la Ley Estatal 38/1999, de
Ordenacion de la Edificacion

2. Obras menores:

Son obras caracterizadas por su escasa entidad econémicay por su sencillez
técnica, que les exime de la necesidad de proyecto técnico, dirigidas a la simple
reparacion, decoracion, ornato o cerramiento. Se incluyen en este concepto obras
tales como €l revoco y enlucido de tabiques, la sustitucién de pavimentos, €l rete-
jado y lareparacion de cubiertas y azoteas, €l cierre y vallado de fincas particula-
res, las reposiciones de pavimento de la via publica, la colocacién de anuncios,
vallas de proteccién y andamios, la instalacion de toldos y marquesinas y otras
obras andlogas.

En ninglin caso | as obras menores suponen alteracion del volumen o de la super-
ficie construido, del uso objetivo, de la estructura portante, la distribucion interior,
las condiciones de habitabilidad o seguridad de los elementos comunes del inmue-
ble, el nimero de viviendas o locales que |o integran, su disefio exterior o sus carac-
teristicas arquitectonicas.

Articulo 1.20.— DERRIBOS

Debera solicitarse licencia de derribo con la obligacién de contar con direccion
facultativa de técnico competente.

En los edificios protegidos no podrén derribarse |os elementos a los que afecte
la proteccion salvo imposibilidad técnica para lo cual se requerird justificacion sus-
crita por técnico competente, documentacion gréficay fotogréficay autorizacion de
los organismos competentes. En los edificios tradicionales tampoco podrén derri-
barse aquellos elementos constructivos que los caracterizan, como los muros de
mamposteria, corredores, galerias, miradores, escaleras exteriores, hornos, etc.

La demolicion debera realizarse asegurando la estabilidad de las edificaciones
colindantes, con las menores molestias posibles, regando abundantemente las fébri-
casy sin lanzamientos o empujes incontrolados, evitando dejar restos en el entorno
del lugar o en €l recorrido de los camiones a vertedero e instalando vallas de segu-
ridad y avisos de precaucion para los que transiten por la via pablica.

La solicitud de licencia de derribo ir4 acompafiada de documentacion gréfica
donde se sefide e punto de depésito de los escombros resultantes del mismo, que
debera hacerse dentro de alguno de |os lugares de depdsito autorizados.

Articulo 1.21.— EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION.

Los edificios e instalaciones que resultaren disconformes con la ordenacion
contenida en este Plan no quedan calificados como Edificio Fuera de Ordenacion,
salvo que en la ordenanza particular se disponga lo contrario.

Unicamente quedaran calificados como Fuera de Ordenacion aquellos edificios
o instalaciones que de forma expresay especifica lo establezca este plan.

En los edificios o instalaciones calificados como Fuera de Ordenacién no
podréan realizarse obras de consolidacion estructura o de cerramientos, aumento de
volumen, modernizacion o, en general, cualquier tipo de actuaciones que supongan
un incremento de su valor de expropiacion, pero si las pequefias reparaciones que
exijan lahigiene, €l ornato y la conservacion del inmueble.

En casos excepcionales podran autorizarse obras circunstanciales de consolida
cion y reforma (no las de vaciado con mantenimiento de fachada), cuando no estu-
viera prevista la expropiacion o demolicion en un plazo de quince afios desde la
fecha en que pretendan realizarse.

SECCION QUINTA: TRAMITACION LICENCIA DE EDIFICACION
Articulo 1.22.— LICENCIAS URBANISTICAS. PROCEDIMIENTO.

El procedimiento de otorgamiento de licencia serd el establecido en lalegisla-
cion urbanistica y de Régimen Local. No obstante se regula en un procedimiento
especifico, € de actuaciones comunicadas, que es un procedimiento simplificado
para aquellas actividades instalaciones y obras de escasa entidad técnica juridica e
impacto urbanistico y ambiental y que figura incorporado cono Anexo a este docu-
mento.

SECCION SEXTA: CLASIFICACION DEL SUELO
Articulo 1.23.— SUELO URBANO. DEFINICION.

De acuerdo con la legislacion urbanistica, en este Plan General se clasifica
como Suelo Urbano:

a) El terreno ya transformado por contar con acceso rodado integrado en la
malla urbana, asi como con servicios de abastecimiento y evacuacion de
agua, y suministro de energia eléctrica, siempre que tengan caracteristicas
adecuadas para servir a la edificacion que sobre ellos exista o se haya de
construir.

b) Los terrenos incluidos en éreas consolidadas por |a edificacion a menos en
las dos terceras partes de su superficie edificable, cuando la parte edificada
re(ine 0 va a reunir en gjecucion del plan los requisitos establecidos en el
apartado anterior.

c) Losterrenos que, por ejecucion del planeamiento, hayan sido urbanizados de
acuerdo con él.

Conforme alalegislacion urbanistica, el Plan Genera distingue las dos catego-
rias de Suelo Urbano en funcién del grado de consolidacion de la urbanizacion, el
Suelo Urbano Consolidado y el Suelo Urbano No Consolidado.

Articulo 1.24— DERECHO Y DEBER DE EDIFICAR. SOLARES

L os propietarios de terrenos clasificados como Suelo Urbano tienen el derecho
y €l deber de completar su urbanizacién para que adquieran la condicion de solares,
y de edificarlos en las condiciones y plazos que establezca el planeamiento.

Son solares las parcelas de Suelo Urbano aptas para la edificacion que retinen
los siguientes requisitos:

a) Acceso a terreno hasta el linde que constituye su frente, con calzada pavi-
mentada de material impermeable y encintado de aceras.

b) Suministro de agua potable y desagiie mediante ramales de |as redes genera-
les de abastecimiento y saneamiento de la ciudad, alumbrado publico y sumi-
nistro de energia eléctrica.

En los casos previstos en estas normas, en atencion aladificultad de acceder
alasredes generales, se admite suministro de agua de otras fuentes, asi como
red independiente y adecuado tratamiento del vertido.

¢) Sefialamiento de alineacionesy rasantes.

No podré ser edificado ningln terreno incluido en el Suelo Urbano que no tenga
la condicion de solar, salvo que se trate de alguno de |os dos supuestos siguientes:

a) Cuando se asegure la gjecucion simultanea de la urbanizacion y de la edifi-
cacion mediante aval bancario con los requisitos exigibles ante la Ley de
Contratos de las Administraciones Plblicas.

b) Cuando se trate de construcciones destinadas a fines industriales situadas en
zonas en las que expresamente prevea el plan esta posibilidad, siempre que
se cumplalo establecido en €l correspondiente articulo de esta normativa.

Articulo 1.25.— SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

Se considera Suelo Urbano No Consolidado el que no cuenta con urbanizacion
consolidada o aquel que esta incluido en unidades de actuacion.

Los propietarios de terrenos incluidos en este tipo de suelo vendran obligados
al cumplimiento de los deberes establecidos en €l articulol4 de la Ley del Sueloy
Valoraciones de 1998.

Articulo 1.26.— SUELO NO URBANIZABLE.

El Plan General incluye dentro de esta categoria de suelo aquellos terrenos que
estan sometidos a algin régimen de especial proteccion incompatible con su trans-
formacion por planes de ordenacion territorial, y/o por la legislacion sectoria en
razon de sus val ores paisajisticos, historicos, arqueol 6gicos, cientificos, ambientales
o culturales, de riesgos naturales acreditados en el planeamiento sectorial, o en fun-
cioén de su sujecion a limitaciones o servidumbres para la proteccion del dominio
publico y aquellos otros que el plan consider6 necesario preservar por su valor agri-
cola, forestal, ganadero, o por sus riquezas naturales.

Dentro del Suelo No Urbanizable se incluyen las siguientes categorias:

a) Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial (de Sierra del Cuera, de
Monumento Natural y general), integrado por aquellos espacios cuyos
excepcionaes valores de cualquier género les hagan merecedores de un alto
grado de proteccion.

b) Suelo No Urbanizable de Interés (Agroganadero, Forestal y de Mineria),
compuesto por aquellos terrenos protegidos en funcion de sus singularidades
agrarias, forestales, productivas o paisajisticas.

c) Suelo No Urbanizable de Costas, respecto al cual deben establecerse las
medidas de proteccion que demanden las peculiaridades de las franjas coste-
ras.

d) Suelo No Urbanizable de Nucleo Rural respecto de los cuales debe estable-
cerse normas gue aseguren la pervivenciay crecimiento moderado de estos
nlcleos, protegiendo la forma tradicional de asentamiento en el medio rural
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asturiano e impidiendo formas de asentamiento residencia propias de otros
suelos que rompen su caracter organico y su natural imbricacion con el terri-
torioy el medio rural.

€) Suelo No Urbanizable de Infraestructuras constituido por aquel Suelo No
Urbanizable afectado por €l trazado de la Autovia del Cantébrico y lalinea
de ferrocarril de FE.V.E.

f) Suelo No Urbanizable de Quintana Tradicional, respecto de las cuaes se esta-
blecen especiales medidas que garanticen su supervivencia.

Articulo 1.27.— SUELO URBANIZABLE.

El Plan General incluye dentro de esta categoria el suelo que no retine las carac-
teristicas establecidas por la Ley 6/1998 de Régimen de Suelo y Valoraciones para
ser considerado como Suelo Urbano o Suelo No Urbanizable.

Dentro de este tipo de suelo se distinguen dos categorias:

* Suelo Urbanizable (SUR), con delimitacion de sectores, susceptible de trans-
formacion mediante la tramitacion del correspondiente Plan Parcial .

« Suelo Urbanizable No Sectorizado (SUR.NS), con delimitacion de &mbitos cuya
transformacion se halla sujetaalapreviaconcurrenciade las circunstancias esta-
blecidas en el presente plan o la legislacion urbanistica, y para el que se esta-
blece una normativa transitoria en tanto no se acometa su transformacion.

TITULO II. NORMAS GENERALES DE EDIFICACION
SECCION PRIMERA. DEFINICION DE CONCEPTOS EDIFICATORIOS

SUBSECCION PRIMERA. CONCEPTOS RELATIVOSA PARCELACION Y
EDIFICABILIDAD

Articulo 2.1.— ZONA.

En el Suelo Urbano, se entiende por zona, una superficie de terreno de carécter
homogéneo en cuanto a la asignacion de |los usos de suelo y de sus intensidades, asi
como de las condiciones de edificacion. Se representan en los planos de
Zonificacion de Suelo Urbano mediante unalinea perimetral exterior, de color negro
y gruesa, unatramay las siglas correspondientes.

Articulo 2.2— MANZANA.

Se entendera por manzana la porcién de suelo conteniendo una agrupacion de
varias parcelas contiguas las unas a las otras, cuando dicho conjunto quede comple-
tamente delimitado por suelo libre publico.

Articulo 2.3— PARCELA.

Se entendera por parcela, en Suelo Urbano o Urbanizable, toda superficie aco-
tada de terreno, que constituye una finca registral. La parcela tiene como finalidad
facilitar la urbanizacion y posterior edificacion de la mismay servira de referencia
alaintensidad de uso que se haya de aplicar sobre el conjunto de su superficie.

Toda parcelaen Suelo Urbano debe tener la condicién de solar o adquirirlaantes
de que la edificacion que en ella se construya pueda ser utilizada.

Articulo 2.4— LINDEROS,

Son las lineas perimetrales que delimitan la parcela, el que delimita la parcela
respecto de la via publica o espacio libre piblico a que dé frente se denomina fron-
tal, el opuesto se denomina trasero, siendo los restantes linderos los laterales.

El Ayuntamiento podraexigir alos propietarios el deslinde y amojonamiento de
las parcelas.

Articulo 2.5.— PARCELA NETA.

Serefiere al espacio resultante de la parcela unavez excluidaslas cesiones alas
que venga obligada a realizar su propietario en ejecucion de las determinaciones de
este plan.

Articulo 2.6.— PARCELA MINIMA.

Es la establecida por el planeamiento sobre la base de las caracteristicas de
ordenacion y tipologias edificatorias previstas por €l plan para cada zona, por consi-
derar que las unidades parcelarias que no refinan determinadas dimensiones o forma
conducen a soluciones urbanisticas inadecuadas.

El cumplimiento de las condiciones de superficie, dimensién de linderos o
forma de parcela, establecidas en este plan o en los planes que lo desarrollen, son
requisito necesario para el otorgamiento de la licencia de construccion.

Las parcelas minimas o de inferior superficie son indivisibles, condicion que
debera hacerse constar en las transmisiones que en de dicha finca se efectten.

En las zonas en las que asi se establezca expresamente en su ordenanza especi-
fica podran otorgarse licencias de construccion en parcelas de superficie inferior ala
establecida como minima cuando se acredite debidamente que dicha parcela res-
ponde a parcelario tradiciona existente anterior a la Aprobacion Definitiva de este
plan o constituyala parte de una parcela que el plan hayaincluido parcialmente den-
tro de una determinada zonificacion.

Articulo 2.7.—DENSIDAD RESIDENCIAL.

1. Serefiere alaintensidad de uso residencial, medida en nimero méaximo de
unidades de vivienda que pueden asentarse en cada hectérea de terreno (viv./Ha).

2. Ladensidad, igual que la edificabilidad, se califica con los conceptos relati-
vos de bruta o neta, seguin las caracteristicas del terreno que se utiliza parala medi-
cion.

Articulo 2.8.— SUPERFICIE EDIFICADA O CONSTRUIDA Y SUPERFICIE
EDIFICABLE.

1. Superficie edificada o construida y edificable:

a) Por planta, la comprendida entre los Iimites exteriores correspondientes a
cada unade ellas, incluidos tendederos cubiertos y cuerpos volados. Se mide
en m? de techo susceptible de cubrir espacios de potencial uso privado.

Los vuelos cerrados, galerias y miradores computaran a 100% de su super-
ficie construida real; los porches, corredores, miradores y terrazas cubiertas
computan a 50% de su superficie construida real, los balcones y terrazas
descubiertas al 25%, las terrazas en &tico retranqueado no computan.

b) En planta de bajocubierta, la correspondiente a la planta bajocubierta cuando
laaturalibre sea a menos de 1,50 m.

c) Se exceptuian del computo de las superficies edificadas los primeros 3 m? de
terraza-tendedero en cada vivienda

d) Las superficies edificadas totalmente bajo rasante del terreno origina no
computan a efectos de edificabilidad, pero si a efectos del calculo delosgra-
dos o niveles (con sus correspondientes superficies maximas) de los usos que
en ellos puedan autorizarse de acuerdo con las determinaciones de este plan.

L os semisétanos y sétanos computaran en la superficie proporcional al volu-
men de |a planta correspondiente que emerja del terreno en su estado origi-
nal, sin considerar los movimientos de tierras previstos para la parcela como
consecuencia de |a edificacion sobre la misma o paralaocultacion parcia de
esas plantas bajo rasante. En caso de duda o discrepancia |os técnicos muni-
cipales podran solicitar la presentacion de levantamiento topogréfico del
terreno original suscrito por técnico competente. No computarén en vivien-
da colectiva o uso terciario cuando se destinen a gargjes, trasteros o cuartos
de instalaciones.

La planta bajocubierta no computara cuando se destine a trasteros o instala-
ciones comunes del edificio (ascensores, cuartos de basura, calderas o con-
tadores, etc.).

€) Total, es la suma de las anteriores.
2. Superficie méxima edificable:

a) Sera la méxima superficie edificable que cada ordenanza particular de este
plan autoriza a construir; la superficie edificada total no podréa superar la
superficie maxima edificable..

b) Se define de tres maneras:

- Asignando una edificabilidad méxima a cada parcela a través de limitacio-
nes de fondo y frente de |a edificacion, separaciones entre edificaciones y
méximo nimero de plantas, que se concreta en una envolvente méxima
edificable siendo ésta la que definira la méxima superficie susceptible de
ser edificada

- Asignando un indice de aprovechamiento o coeficiente de edificabilidad
neto o bruto, por cada m? de superficie.

- Asignando una superficie maxima edificable en valor absoluto, indepen-
dientemente de la superficie ala que se refiere.

¢) Cuando una ordenanza particular acuda a las dos maneras anteriores para
definir la superficie maxima y exista discordancia entre ellas, ésta sera la
menor de ambas.

Articulo 2.9.— SUPERFICIE UTIL.

Se entiende por superficie (til de un local 1a comprendida en el interior de sus
paramentos verticales, que es de directa utilizacion para el uso a que se destine. Es
superficie Util de una planta o de un edificio la suma de las superficies Utiles de los
locales que los integran.

Lamedicion se realizard siempre a cara interior de paramentos terminados.
Articulo 2.10.— SUPERFICIE OCUPADA.

Eslasuperficie comprendidadentro del perimetro formado por la proyeccién de
los planos de fachada sobre un plano horizontal. La superficie de los patios de par-
cela se descontaré de la superficie ocupada cuando no estén edificados en planta
baja.

Articulo 2.11.— EDIFICABILIDAD.

1. Envolvente méxima edificable.

a) Se entiende por envolvente el conjunto de superficies externas que dan forma
0 volumen geométrico a la edificacion.

b) La envolvente méxima edificable de una parcela seré aguella que correspon-
da a frente y fondo méximos edificables, incrementando el fondo méaximo
con los vuelos permitidos para cada categoria de suelo (dimensiones méxi-
mas en perpendicular y paralelo a la fachada), multiplicado por el nimero
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méximo de plantas autorizado, incrementado por el aprovechamiento bajo-
cubierta (con las dimensiones de muretes y altura a alero que para éste se
permitan en cada zona).

2. Coeficiente de Edificabilidad o Indice de Aprovechamiento.

a) Se trata de un valor que expresa larelacion de la superficie méxima edifica-
ble que este plan autorizan a construir por cada m? de superficie de parcela,
solar, zona, poligono o Unidad de Actuacion (m?/mg).

b) El Coeficiente de Edificabilidad viene sefialado por este plan paralos distin-
tos &mbitos y debe entenderse aplicable sobre |as superficies de terreno bru-
tas 0 netas, unavez descontadas las cesiones, en funcion de lo expresado por
cada ordenanza particular.

SUBSECCION SEGUNDA. CONCEPTOS RELATIVOS A LAS TIPOLO-
GIAS EDIFICATORIAS.

Articulo 2.12— EDIFICACION EXENTA O AISLADA.

Aquella construccion, que ubicandose sobre una sola parcela no esté en contac-
to con ninguna de las construcciones situadas en las parcelas adyacentes, no ocu-
pando la totalidad de la parcela, quedando superficie destinada a espacios libres de
uso publico o privado.

Articulo 2.13.— EDIFICACION PAREADA.

Edificacion pareada es la construccion que ubicandose en una sola parcelatiene
un lateral en contacto con la edificacion situada en lafinca adyacente y exentas todas
las demas.

Articulo 2.14.— EDIFICACION AGRUPADA.

La que presenta la condicién de exenta, a menos a una de las parcelas adya-
centes.

Articulo 2.15.— EDIFICACION ENTRE MEDIANERAS
Aquella que solo mantiene fachadas libres a viarios y fondo de terreno.
Articulo 2.16.— EDIFICACION TRADICIONAL.

Se considera como edificacion tradicional, a efectos de marcar criterios estéti-
cos y compositivos, toda construccion de carécter rural o urbano, tanto vivienda
como edificaciones complementarias o a servicio de las explotaciones del campo,
realizadas antes de 1940 con materiales autéctonos, por entender que es a partir de
esa fecha cuando se comienzan a utilizar tipologias y materiales exégenos, en
muchos casos inadecuados.

En Suelo No Urbanizable se considerarén las ruinas de suficiente entidad como
edificaciones tradicional es existentes, de caraapermitir su recuperacién con las con-
diciones que para estas edificaciones tradicionales se establezcan en cada ordenan-
za concreta. A estos efectos se consideran como “ruinas con suficiente entidad”
aquellas que presenten un grado de consolidacion equivalente a los muros comple-
tos de la planta baja.

SUBSECCION TERCERA. CONCEPTOS RELATIVOS A ALINEACIONES
Y ESP. LIBRES.

Articulo 2.17.— ALINEACIONES.

1. Las alineaciones exteriores son las fijadas por el plan en los planos de orde-
nacién como Iimite de las parcelas edificables, separdndolas de los espacios libres
publicosy viales.

2. Lasalineaciones interiores son las que el plan establece al interior de las par-
celas paradeslindar |as partes de las mismas que son edificables de las que no o son.

3. Ambos tipos de alineaciones, exteriores e interiores, quedan consideradas
como alineaciones oficiales ala Aprobacion Definitiva del presente plan 'y su defi-
nicion puede hallarse bien en laNormativa, bien en los Planos de Ordenacion o bien
en ambos a la vez, prevaleciendo, en caso de contradiccion, la Normativa sobre el
Plano.

Se podrén redactar Estudios de Detalle, en las &reas en que asi se sefiale, para
regjustar ambos tipos de alineacion.

4. Todas |as parcelas deben gjustarse a las alineaciones existentes o a las sefia
ladas en su caso, tanto para la edificacion como paralos cerramientos de solares en
edificacion aislada

5. En los cruces de calle los encuentros entre alineaciones exteriores se resolve-
rén con un chaflan minimo de 4 m., este requisito no seré de aplicacién cuando for-
men un angulo igua o superior a 120° estos chaflanes tendrén a todos los efectos la
consideracion de alineacion exterior y se aplicaran en toda la atura del edificio.

Podran ser sustituidos por € circulo inscrito correspondiente a instancia de la
propiedad o cuando el Ayuntamiento lo considere necesario para la mejor ordena-
cion del tréfico.

Articulo 2.18.— POS CION RESPECTO DE LA ALINEACION.

Respecto de |as alineaciones | a edificacion puede estar en dlguna de las siguien-
tes situaciones:

1. En linea, cuando el cerramiento o lalinea de edificacion coincida con la ai-
neacion.

2. Fuera de linea, cuando €l cerramiento o la linea de edificacion sean exterio-
res ala alineacion.

3. Remetida, cuando el cerramiento o lalinea de edificacion sean interiores ala
alineacion
Articulo 2.19.— COLINDANTES.

Se entendera por parcela colindante aquellas adyacentes en todo o parte del
perimetro de la finca, incluyéndose las que estan separados por camino o cauce
publico.

Se entendera por edificacion colindante aguella construccion del entorno de la
parcela cuya finca comparte total o parcialmente lindes con la misma, de acuerdo
con las condiciones expresadas en el parrafo anterior.

Articulo 2.20.— RASANTES

Es la linea marcada por el planeamiento como perfil longitudinal de una via o
terreno.

Serén las que sefialen los servicios técnicos, la Comision de obras o €l plan,
atendiendo a criterios de menor movimiento de tierras, horizontalidad en cruce de
calles, evitacion de inundaciones, etc., en ausencia de otra definicion se tomara
como rasante el perfil existente en vias consolidadas.

Articulo 2.21.— PLANO DE FACHADA.

Es el plano o planos verticales que delimitan el edificio sobre rasante, conte-
niendo en su interior todos | os elementos constructivos del alzado del mismo, excep-
cién hecha de | os salientes o vuel os autorizados.

Articulo 2.22.— LINEA DE EDIFICACION.
Es lainterseccion del plano de fachada de planta baja con €l terreno.
Articulo 2.23.— LINEA DE FACHADA.

Es lalinea de edificacion correspondiente al vial que sirve de acceso a la par-
cela

Articulo 2.24— RETRANQUEO.

Es la distancia entre la edificacion y el lindero mas préximo, medida en hori-
zontal y perpendicularmente al lindero, se aplicara tanto a las plantas sobre rasante
como a las partes de los semisétanos que emerjan de la rasante o del perfil original
del terreno.

Articulo 2.25.— OCUPACION BAJO RASANTE.

Las construcciones enteramente subterraneas destinadas exclusivamente a uso
de gargje, trasteros o instalaciones generales (nunca las partes emergentes de los
semis6tanos) podran ocupar los espacios libres privados de parcela correspondien-
tes alos retranqueos a linderos y a alineacion exterior.

El resto de espacios libres entre edificaciones podréa ser ocupado bajo rasante
por sétanosy semisétanos, computando éstos Ultimos en la parte proporcional emer-
gente, con las condiciones establecidas en €l articulo4.9.

Para el resto de usos, la ocupacion bajo rasante, o perfil original del terreno,
deberd cefiirse exclusivamente a la proyeccion del edificio principal.

Articulo 2.26.— SEPARACION ENTRE EDIFICIOS.

Es la dimension que separa las fachadas de dos edificios, cuando se establezca
por la ordenanza particular se habra de cumplir tanto si estén las edificaciones en la
misma parcela como en parcelas colindantes o separadas por vias 0 espacios publi-
cos, medida entre cualquier punto de los planos de las mismas.

Articulo 2.27.— LUCES RECTAS

1. Se consideran luces rectas, a los efectos de ubicacion de construcciones en
tipologias de edificacion abierta, en cualquier uso, las distancias existentes entre los
huecos de iluminacién y ventilacion de fachada de un edificio y cualquier punto de
otro edificio o lindero de finca, se tendran en cuenta incluso entre edificios afecta-
dos por ordenanzas o zonificaciones distintas.

2. Estas distancias se medirén sobre el gje vertical del hueco, desde el plano de
fachada, perpendicularmente al mismo sobre la proyeccién horizontal.

3. Las luces rectas tendrdn una magnitud minima de:

@) Linderos. Todo hueco mantendra una luz recta libre a linderos igual a 50%
delaadturadel edificio en esafachada, medida desde el suelo del loca al que
sirve hasta el limite de cornisa situada sobre él. En todo caso serd como mini-
mo de 3 m. alinderos de fincas colindantes y 5 m. a gjes de caminos.

b) Edificaciones. Con otras edificaciones, el 50% de la sumade las aturas tota-
les de las edificaciones opuestas, medidas desde €l nivel del suelo del local
alas cornisas respectivas. En todo caso sera como minimo de 6 m.

Articulo 2.28.—FONDO DE EDIFICACION.

1. Se entenderd como tal aquella que define el fondo méaximo que puede alcan-
zar la edificacion, por definicion de la situacion de la fachada posterior del edificio.

2. El fondo de edificacion, se medira en, a menos, dos puntos intermedios, uno
a cada lado del punto medio de la fachada principa y en direccion perpendicular a
la misma hasta donde concluya la edificacion.
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3. Lalinea de méxima profundidad edificable se especifica en cada ordenanza
particular para las zonas que asi lo requieran. Excepcionalmente, podré ser distinta
cuando se trate de edificios piblicos o algun tipo de equipamientos.

4. Paralaprofundidad de edificacién no solo se establece su méximadimensién,
sino también la minima que se considera necesaria para la habitabilidad de los edi-
ficios.

5. Cuando €l edificio se encuentre con fachadas opuestas a calles a distinta
rasante, podré autorizarse para las plantas que se admitiesen por debajo de la planta
baja, aunque no para ésta, aumentar el fondo maximo permitido en la ordenanza par-
ticular hastalos 16 m., siempre en la parte que haya de quedar totalmente enterrada,
de cara a facilitar la construccion de garajes, respetando en todo caso el ancho fija-
do paralos viaes, los espacios previstos para zonas verdes publicas, retiros a linde-
rosy colindantes, luces rectas, etc.

Articulo 2.29.— FRENTE MINIMO DE EDIFICACION.

1. Se establece, de forma particularizada en cada zona, la dimensién minima de
frente de fachada que se considera necesaria para que |a edificacion sea habitable.

2. El frente de edificacion se medira sobre la linea de alineacion exterior de la
fachaday desde uno a otro extremo de la edificacion a nivel de la plantatipo.

3. Si por la disposicion especia de un solar, éste dispone de ancho suficiente en
su interior, pero no alcanza €l frente minimo en la linea de aineacion exterior, no
podré ser edificada hasta tanto no se le agregue el suelo necesario para cumplir este
Plan. No obstante, el Ayuntamiento podrd, excepcionalmente, acordar una tolerancia
sobre el frente minimo cuando el resto de la distribucion del edificio, ademés de cum-
plir las necesarias Normas de Edificacion, solucione satisfactoriamente los problemas
derivados del escaso frente de fachaday se compruebe que no hay posibilidad a medio
plazo de obtener €l suelo necesario para cumplir el requisito de frente minimo.

Articulo 2.30.— FRENTE MAXIMO DE EDIFICACION.

Se establece para determinadas zonas la dimension maxima de frente de facha-
dacon el objeto de preservar el desarrollo tipoldgico propio de esas zonas.

Articulo 2.31.— OCUPACION MAXIMA.

Es el porcentaje de superficie de parcela neta que puede ser ocupada por la edi-
ficacion, y se expresa mediante un coeficiente de ocupacion en funcion de la super-
ficie.

En algunos casos la ocupacién permitida puede resultar menor ala establecida
como méxima como consecuencia de la aplicacion de los parametros relativos a
retranqueos, |a separacion entre edificios etc.

Articulo 2.32.— SUPERFICIE LIBRE DE PARCELA.

Esel areaque quedalibre de edificacion como consecuenciade laaplicacion del
coeficiente de ocupacion maxima de parcela. Sobre esta superficie minima libre de
parcela no se puede levantar edificacion alguna, sea principal o auxiliar.

Articulo 2.33.— LIBERACION DE SUPERFICIES.

No podrén segregarse las superficies sin edificar que hayan sido tenidas en
cuenta para el computo de la edificabilidad cuando ésta ya haya sido materializada,
no pudiendo liberarse més que con el derribo del edificio.

Articulo 2.34.— PATIOS DE EDIFICACION.

1. Se denomina genéricamente “patios de edificacion” atodos |os huecos verti-
cales, resultantes de la distribucion de los volimenes de edificacion que no tienen
una prolongacion o continuidad vial, y cuya funcion es la de proporcionar luz y/o
ventilacion alos edificios.

2. Se consideran como tales, el patio de manzana, |os patios interiores de par-
celas, los patios mixtos o semiabiertos a patio de manzana o alavia publicay los
patios ingleses.

3. Podrén estar cubiertos o protegidos mediante soluciones constructivas cuya
transparencia (90%) y ventilacion natural (50% de la superficie del patio) garanticen
laidoneidad de su funcién.

4. Para su dimensionamiento se estara a lo dispuesto en las Normas de Disefio
del Principado de Asturias en Edificios Destinados a Vivienda, que se acompafian
como anexo de este plan.

5. Los patios de cualquier tipo mantendran uniformes sus dimensiones en toda
su altura, salvo que las incrementen. La anchura minima del patio no podra ocupar-
se con cuerpos salientes, salvo |os supuestos contemplados para patios de manzana.

6. Los patios adosados a linderos con otras fincas cumplirén las anteriores con-
diciones, considerandose como paramento frontal el de lalinde, ain cuando no estu-
viera construido, o bien podra considerarse como patio tnico mancomunado con el
edificio colindante. Podrén cerrarse con muros de atura méaxima 3 m.

7. Los patios ingleses estaran dotados de protecciones adecuadas. No podran
situarse en alineaciones a calle, salvo en el caso de edificios de vivienda unifamiliar.

8. Ladimension de los patios de manzana se deduce de la aplicacion delos fon-
dos méaximos y alineaciones interiores definidos en los planos de zonificacion de
Suelo Urbano, prevaleciendo en todo caso la medida gréfica sobre la numérica, con
un minimo de 7 m.

9. El pavimento de los patios no podré rebasar en ninguno de sus puntos la
medida de 50 cm. por encima del forjado de techo de planta baja. Si por razones de
la pendiente del terreno la cubierta del patio de manzana alcanzara la atura de la
primera planta de un edificio deberé retranquearse al menos 7 m. de su fachadainte-
rior.

10. Las soluciones de proyecto buscardn que los patios cuenten con una puerta
de acceso desde un espacio publico, espacio libre privado, portal, caja de escalerau
otro espacio comunitario, a fin de posibilitar la obligada limpieza y policia de los
mismos.

Articulo 2.35.— PATIOS MANCOMUNADOS.

Son patios mancomunados los comunes de dos inmuebles colindantes cuando
se constituya mancomunidad a fin de completar las dimensiones minimas del patio
de parcela

Laconstitucion de lamancomunidad debera realizarse mediante escritura pabli-
caen laque se constituya un derecho real de servidumbre mutua sobre los solares e
inmuebles afectados e inscribiendo tal titulo en el Registro de la Propiedad.

Esta servidumbre no podré cancelarse sin autorizacion del Ayuntamiento, que
no podré otorgarla en tanto subsista alguna de las casas cuyos patios requieran ese
complemento para alcanzar la dimensién minima.

Los patios mancomunados podran separarse en planta baja mediante rejas o
cancelas, o mediante muros de fabrica de altura no superior a2 m.

Articulo 2.36.— PATIOS DE PARCELA ABIERTOS.

Se consideran abiertos aguellos patios cuya relacion de forma sea P menor o
igual que F, siendo P su profundidad, medida desde el plano de fachada, y F el ancho
de su embocadura.

Para que tengan carécter de patio abierto el valor de P, en cualquier punto, debe
ser mayor o igua de 1,5 m.

El valor de F serd H/3, con un minimo de 6 m. Dichos valores podran reducir-
seaH/5y 3 m. cuando los costados del patio sean ciegos.

Se podréan disponer patios abiertos tanto en las fachadas principales como en las
gue recaigan a patios de manzana.

Articulo 2.37.— PARED MEDIANERA.

1. A efectos de este plan, se entenderd como pared medianera la que se define
como tal en el Codigo Civil, o aguella pared ciega que permite adosar otra de idén-
ticas condiciones a la propiedad colindante. Esta pared medianera puede estar inte-
rrumpida por patios interiores, mancomunados o no.

2. Si la medianera de un edificio puede quedar parcialmente descubierta por
diferencias de altura edificadas, ésta debera ser tratada con idénticos criterios de
color, materiales y composicion de lafachada alacalle. Los gastos correrdn a cargo
del constructor de la nueva edificacion.

3. Si lamedianera quedase totalmente al descubierto por el incumplimiento de
la obligacion de edificar por parte del propietario de la parcela colindante en los pla-
zos que se pudieran establecer, los gastos de tratamiento de la misma, correrén a
cargo de dicho propietario, sin perjuicio de las posteriores acciones de que fuera
objeto. El Ayuntamiento podré compeler a los propietarios para el cumplimiento de
tal obligacion utilizando los medios de gecucion forzosa previstos en la Ley de
Régimen Juridico de las Administraciones Pblicas y Procedimiento Administrativo
Comdn.

4. Cuando, como consecuencia de la demolicion de una edificacion existente
para sustituirla por otra obra nueva, vaya a quedar a descubierto parte de la pared
medianera que inicialmente quedara oculta, €l costo del tratamiento de la misma,
correrd a cargo del constructor de la edificacion.

5. Por razones de ornato urbano el Ayuntamiento podra asumir la gjecucion de
obras o actuaciones de mejora de medianerias en determinados espacios publicos de
importancia visual y estética

El Ayuntamiento podra elaborar criterios estéticos y de disefio que sean de obli-
gada observancia en las obras de mantenimiento y decoro de medianerias y facha-
das en general, y requerir a la propiedad de los inmuebles para su cumplimiento,
haciendo uso de los medios de ejecucion forzosa a los que antes nos referimos.

SUBSECCION CUARTA. CONCEPTOS RELATIVOSA LOS VUELOS
Articulo 2.38.— CUERPOS VOLADOS

1. Se prohiben los vuelos en planta baja. Se prohiben las escaleras exteriores,
voladas o sobre muretes (no apoyadas en €l terreno), de acceso a los edificios, cuan-
do superen un desnivel de 1,0 m., cuando superen este desnivel, como consecuencia
de la pendiente del terreno, se apoyaran en el propio terreno en todo su desarrollo.

2. En calles, o tramos de la misma, de anchura inferior a 6 m. se prohiben los
vuelos. Si el ancho estad comprendido entre 6 y 12 m. solamente se permitiran bal-
cones y miradores, con un vuelo méximo del 10% del ancho de la calle. Para calles
de anchuraigual o superior a 12 m. se permiten todo tipo de vuelos, con unadimen-
sion méximade 1,2 m.

3. Todos los cuerpos volados se separaran también al menos 0,60 m. de los lin-
deros, medianerias y edificaciones colindantes, la altura minima sobre la acera o



9-VI11-2003

SUPLEMENTOAL B.O.PA. 137

pavimentacion serd de 3 m. y su proyeccion sobre la misma quedara retranqueada
como minimo 0,25 m. del bordillo.

4. Se fija un vuelo méximo comuln sobresaliendo de la alineacion exterior y
medido perpendicularmente de 1,20 m., sin perjuicio de las condiciones particulares
de cadatipo de vuelo. Su canto méximo seré de 20 cm.

5. En todo caso se respetara el arbolado existente.

6. El vuelo méximo autorizado para los aeros sobresaliendo de la alineacion
exterior sera de 0,80 m., no computara a efectos de luces rectas, retranqueos, etc.
Este vuelo méximo podré superarse, hasta acanzar 1,2 m., cuando se trate de aleros
multiples ejecutados en madera, con varios pisos de canes, o aeros singulares eje-
cutados en otros materiales. Su canto maximo seré de 15 cm., salvo en este Gltimo
caso singular.

Articulo 2.39.— CUERPOS VOLADOS CERRADOS

Cuerpos volados cerrados son aquellos elementos de |a edificacion que sobre-
salen del plano de fachada, acondicionados como espacio interior habitable y estan
gjecutados con materiales opacos, con o sin huecos.

Su superficie real contabiliza completamente a efectos de edificabilidad, yaque
no implican diferencia alguna con €l resto de las &reas construidas

El vuelo méximo autorizado es de 1,20 m. en defecto de | o establecido por cada
ordenanza particular o lalimitacién por anchura de calle.

Articulo 2.40.— GALERIAS

Las galerias son elementos arquitectonicos tradicionales de la edificacion, con
un interesante valor tipol égico, que generalmente no sobresalen del plano de facha
da, de composicién horizontal, acondicionados como espacio interior habitable y
que estan €jecutados basicamente con carpinteria, combinando las partes fijas y las
practicables. En algunos casos se presentan como cuerpos apoyados en pies dere-
chos de gran esbeltez.

Estos espacios podrén estar separados de cualquiera de las piezas habitables
mediante muros, carpinterias practicables o combinacion de ambos.

Su superficie computara integramente, como ampliacion del espacio interior al
cual dan servicio.

El vuelo méximo autorizado es de 1,20 m. en defecto de lo establecido por cada
ordenanza particular o lalimitacion por anchura de calle.

Articulo 2.41.— MIRADORES.

Los miradores son elementos de la edificacién que sobresalen del plano de
fachada y de composicion generalmente vertical, comprendiendo en algunos casos
varias plantas, acondicionados como espacio interior habitable y que estén gjecuta-
dos bésicamente con carpinteria.

Estos espacios podrén estar separados de cualquiera de las piezas habitables
mediante muros, carpinterias practicables o combinacion de ambos.

Su superficie computara integramente, como ampliacion del espacio interior al
cual dan servicio.

El vuelo méximo perpendicular a la fachada se establece en 1,20 m., en defec-
to de lo establecido por cada ordenanza particular o la limitacion por anchura de
calle, su frente méximo ser& de 2,40 m., con separacion minima entre miradores con-
tiguos de 1,20 m. Todos sus paramentos seran de carpinteria, con elementos trans-
parentes en un 60% de su superficie, prohibiéndose expresamente los murosy ante-
pechos de féabrica.

Articulo 2.42.— BALCONES,

Balcones son aquellos vuelos abiertos por prolongacion del forjado del piso,
que sobresalen del plano de fachada, exteriores y accesibles desde el edificio y sin
mas cerramientos que la barandilla de proteccion. En algunos casos permiten el
acceso desde varias piezas interiores mediante varios huecos, pudiendo en este caso
exceder el frente méximo autorizado.

Lasuperficie construida computara a efectos de edificabilidad al 25% delareal.

El vuelo méximo perpendicular a la fachada se establece en 0,60 m., en defec-
to de lo establecido por cada ordenanza particular o la limitacion por anchura de
calle, su frente méximo para un Unico hueco seré de 1,20 m., con separacion mini-
ma entre bal cones contiguos y del resto de vuelos de 0,60 m. La barandilla de pro-
teccion no seré de fabrica o ciega en ningin caso, cumpliendo con las condiciones
generales establecidas para éstas.

Articulo 2.43.— TERRAZAS

Terrazas son aquellos espacios exteriores y accesibles desde el edificio, con
retranqueo del plano de fachada, delimitados por elementos de la propia fachada,
petos, barandillas, etc.

Sus dimensiones contabilizardn como e 50% de la superficie real a efectos de
edificabilidad cuando sean cubiertas, a 25% cuando sean descubiertas, |as terrazas
en &tico retranqueado no computan.

Su vuelo, si existe, serainferior a 0,60 m. Los antepechos podran ser de fébrica
hasta una altura de 0,95 m., no pudiendo cerrarse el resto de la altura con carpinte-

ria o elemento similar, en cuyo caso pasaran a considerarse como galeria, compu-
tando al 100%.

Articulo 2.44.— CORREDORES.

Responden a un caso particular de |as terrazas, siendo elementos constructivos
tradicionales, no volados generalmente, integrados en el volumen principal delaedi-
ficacion, limitados por una barandilla de madera.

Lasuperficie construida computara a efectos de edificabilidad al 50% delareal.

Las condiciones que se establecen son iguales alas de los balcones, sin limita-
cién de frente.

Articulo 2.45.—MARQUESINAS. TERRAZAS CERRADAS.
Se prohibe la construccidn de marquesinas, excepto en los siguientes casos:
a) Cuando estén incluidas en el proyecto del edificio en obras de nueva planta.

b) Cuando se trate de actuaciones conjuntas con proyecto unitario, acordes con
la totalidad de la fachada del edificio, de idénticas dimensiones, saliente y
materiales en todos los locales de planta baja y exista compromiso de ejecu-
cién simultanea por todos los propietarios de los locales.

Su aturaminima sobre larasante de la acera o terreno, en toda su longitud, sera
de 3,0 m. Su saliente sera como maximo igual a ancho de la acera menos 0,50 m.,
en caso de no existir ésta sera de 1/6 del ancho de lacalle 6 2 m. Su espesor no supe-
raralos 0,20 m. No rebasaran en més de 10 cm. la cota de pavimento terminado del
primer piso.

En latotaidad del territorio municipal, incluidos los ambitos del Plan Especia
del Casco Antiguo y del Barrio de El Cueto, se permiten las terrazas cerradas con
uso de hostelerfa como expansion de instal aciones existentes. En caso de adosarse a
las fachadas del edificio su disefio deberd procurar su integracion con la composi-
cién, fachaday carpinterias de la edificacion.

Enlas marquesinasy terrazas cerradas |as aguas no podrén verter por goteo ala
via plblica. En todo caso se respetaré el arbolado existente.

Articulo 2.46.— TOLDOS

Los toldos méviles estarén situados, en todos sus puntos, a una altura minima
sobre larasante de la acera o terreno de 2,25 m. Su saliente respecto de la alineacién
exterior no podré ser superior a la anchura de la acera menos 0,50 m., sin sobrepa-
sar los 3 m., respetando, en todo caso, el arbolado existente. Los toldos se colocaran
exclusivamente en planta baja.

Los toldos fijos se sujetaran a las condiciones establecidas para las marquesi-
nas.

Articulo 2.47.— ROTULOS.

Salvo mayores limitaciones de |a ordenanza particular, los anuncios paralelos a
plano de fachada tendrén un saliente méximo de 10 cm., debiendo ademés cumplir
las siguientes condiciones:

1. Quedan prohibidos|os anuncios estables en tela, carton u otros materiales que
no retinan las minimas condiciones de dignidad estética.

2. En planta bajay entreplanta podrén ocupar Gnicamente una franja de atura
inferior a 1,0 m., situada sobre €l dintel de los huecosy sin cubrir estos. Deberan
quedar a una distancia superior a 0,50 m. del hueco del portal, degjando totalmente
libre el dintel del mismo. Se exceptlian las placas que, ocupando como dimension
méxima un cuadrado de 0,50 m. de lado y saliente 3 cm., podrén situarse en lasjam-
bas. Se podrén adosar en su totalidad a frente de las marquesinas, cumpliendo las
limitaciones sefialadas para estas, y pudiendo sobrepasar, por encima de ellas, una
alturaméximaigual al espesor de éstas.

3. Las muestras colgadas en € resto de plantas de edificios podran ocupar Gni-
camente una franja de 0,5 m. de altura como méximo, adosada a |os antepechos de
los huecos y con su misma anchura como méximo, y deberén ser independientes
para cada hueco, no pudiendo reducir la superficie de iluminacion de los locales.

4. En zonas de uso no residencial, podran colocarse anuncios como coronacion
de los edificios, que podran cubrir toda la longitud de fachada, con una altura no
superior a 1/10 de la que tenga el edificio, sin exceder de 2 m., y siempre que esté
ejecutada con letra suelta.

5. En los edificios exclusivos, con uso de espectéculos, comercia o industrial,
en la parte correspondiente de la fachada, podrén instalarse con mayores dimensio-
nes, siempre que no cubran elementos decorativos o huecos, o descompongan la
fachada, para cuya comprobacion seré precisa una representacion gréfica del frente
de la fachada completa.

6. En los muros linderos que queden a descubierto pueden instalarse muestras
sujetandose a las prescripciones establecidas para estas en las fachadas.

Parala verificacion del cumplimiento de estas condiciones lasolicitud delicen-
cia estard acompariada de una representacion gréfica de, al menos, la parte de facha-
da afectada por la muestra que, en todo caso, comprendera toda la porcién del edifi-
cio situada a nivel inferior a de la muestra.

Articulo 2.48.—BANDERINES

Cumplirén los siguientes requisitos:
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1. Los anuncios, incluso los luminosos, perpendiculares a plano de fachada
estaran situados en todos sus puntos a una al tura minima sobre la rasante de la acera
0 del terreno de 3,0 m., con un saliente méximo igual a fijado paralos cuerpos vola-
dos cerrados. Su dimension vertical maxima seré de 1,0 m. Se podran adosar en su
totalidad a los laterales de las marquesinas, cumpliendo las limitaciones sefid adas
para éstas y pudiendo sobrepasar por encima de ellas una altura méxima igual a su
espesor. En |as plantas de pisos Gnicamente se podréan situar a la atura de los ante-
pechos.

2. En zonas de edificacion no residencial y en los edificios exclusivos con uso
de espectéculos, comercia o industrial, se permitiran los banderines verticales con
altura superior a 1,0 m., con un saliente méximo igua al sefialado para las marque-
sinas.

SUBSECCION QUINTA. CONCEPTOS RELATIVOSA LAALTURA DE LA
EDIFICACION

Articulo 2.49.— ALTURA.

1. Se entiende por altura de cornisa de la edificacion, la distancia vertical entre
larasante de laacera, o del terreno, y lacarainferior del forjado o cubierta que cons-
tituya el techo de la Gltima planta. La alturatotal se mide hastala cumbrera més alta
del edificio.

2. Laalturase mediraen el centro de cada fachada, sin que por accidentado que
sea el terreno, se puedan sobrepasar €l nimero de plantas o la altura méxima fijada
en ninguna de |as rasantes del terreno.

A estos efectos se entiende por fachada, aquel frente de edificacion que tiene
sefialadas alineaciones o da frente a via o espacio publico especificado en este plan.

Se entenderd por fachada principa aguella que dafrente acalle o espacio publi-
co de mayor categoriay grado, cuando en ella se encontrare el acceso a edificio.

3. Laalturamaxima de |a edificacion se regula en este plan, por unao ambas de
estas dos unidades de medida

a) Distancia vertical en metros desde la rasante de la cale, ala que da frente,
hasta la carainferior del forjado que forma el techo de la Gltima planta.

b) NUmero total de plantas, en las que se incluiré la planta baja, pero no los
semisotanos o sotanos.

c) Larelacion entre ambas magnitudes se rige por el siguiente cuadro:

NUm. de plantas Altura de cornisa

2 m
3 11m
4 14 m
5 17m

4. Si en el célculo deladistancia vertical, y debido alapendiente delacale, la
carainferior del techo de la planta baja quedase en algun punto de la fachada a una
atura, respecto alarasante, mayor de 5,50 m. o menor de 2,50 m., lalongitud de la
fachada se dividira en las porciones necesarias escalonando sus alturas de manera
que se adapte a la pendiente del terreno sin sobrepasar |os limites antes expuestos y
con un fondo minimo de 6 m.

5. Cuando €l edificio presente fachada a dos 0 més viales a diferente rasante,
con un desnivel superior a 3 m., se tomard como rasante de referencia la situada a
cota inferior, aunque la calle en la que se encuentre sea de menor orden o anchura
que las restantes o el acceso se produzca desde a calle més elevada

6. Altura de cornisa o alero es la distancia entre larasante de la cale y la cara
inferior del plano del aero, en caso de no existir éste se tomara la interseccion del
plano de fachada con la cara inferior del Gltimo forjado horizontal bajo la cubierta,
0, en caso de existir uso bajocubierta, con la cara inferior del forjado inclinado o
curvo de cubierta.

7. Por encima de esta atura méxima de edificacion solamente podran levantar-
se las construcciones que se sefidan en el articulo 4.61 de esta normativa.

Articulo 2.50.—ALTURA MINIMA.

Se autorizala disminucién, en relacion con la sefial ada como maxima para cada
zona, de una planta o 3,5 m. méximo.

Articulo 2.51.—ALTURA DE PISO.

Es ladistancia vertical entre las caras superiores de los forjados de dos plantas
consecutivas.

Articulo 2.52—ALTURA LIBRE DE PISOS

El concepto de alturalibre de pisos, se referird ala distancia desde la superficie
del pavimento acabado hastala carainferior del techo, o falso techo si 1o hubiera, de
planta correspondiente.

Articulo 2.53.— PLANTA.
1. Se denomina planta a cada uno de los niveles de la edificacion.

2. Se distinguen los siguientes:

a) Planta Sétano, |a situada debajo de la Planta Bgja 0 Semisdtano, si 1o hubie-
ra, de manera que no puede tomar luces del exterior.

b) Planta Semisttano, aquella que tiene toda o parte de su carainferior de techo
sobre la rasante del terreno, a més de 0,50 m. y menos de 1,2 m., por donde
toma luces, y su piso totalmente bajo ella.

En parcelas con gran diferencia de rasante puede contar con acceso a nivel
de piso desde la parte baja del terreno, en cuyo caso, para ser considerada
como tal semisdtano, su cara inferior de techo no sobrepasard la altura de
0,50 m. sobre la rasante més elevada.

En caso de tener la carainferior de techo a més de 1,2 m. sobre rasante del
terreno o acera se considerara a todos |os efectos como planta sobre rasante.

c) PlantaBaja o inferior del edificio, eslamas préximaalarasante del terreno,
siempre que su distancia de pavimento terminado a la rasante sea inferior a
1,50 m., ya sea por encima o por debajo de lamisma. La aturalibre de piso
serd inferior a 4,0 m., la cara superior del forjado de planta baja no podra
superar los 4,50 m. sobre la rasante del terreno o de la acera.

d) Entreplanta, aguella que tiene, en su totalidad, el forjado de suelo en una
posicion intermedia entre los planos de pavimento y techo de la planta baja
alaque sirve. Se admite la construccion de entreplantas, con una superficie
Gtil inferior al 50% de la planta baja a la que esté adscrita, la altura libre
minima sera de 2,80 m. para la parte inferior y 2,30 m. para la superior, su
uso estara en todos los casos vinculado a la planta baja, sobre la cual ha de
producirse la proyeccion de la superficie de la entreplanta.

€) Plantade Piso, cualquiera de las restantes de la edificacion. En todo caso ten-
drala consideracion de planta, a efectos del computo del niimero de plantas,
aquella que cuente al menos con fachada externa de fondo superior a 6 m.,
cuando existan dos 0 més sétanos o semisétanos.

f) Atico, Ultima planta de un edificio con cubierta plana o mixta, cuando su
superficie edificada es inferior alatipo de las plantas inferiores y sus facha-
das se encuentran retranqueadas del resto de |os planos de fachada del edifi-
cio. En edificios entre medianeras o sensiblemente alargados, longitudinales,
el &ico podra acanzar la linea de medianera o de testero de fachada sin
retranquearse.

d) Bajocubierta, espacio comprendido entre la cara superior del Ultimo forjado
y lacarainferior de la cubierta, de manera en toda o en parte de su atura se
interfiere con la carainferior del alero o plano mas bajo de la cubierta.

Laalturalibre serdigua alas fijadas en el punto 3 de este articulo paralas
plantas de piso en a menos 2/3 de lasuperficie Util de cada estancia, no sien-
do inferior @ 1,50 m. en el punto més bajo. Esta condicion debe quedar gr&
ficamente expresada en |os proyectos que se presenten a licencia.

3. Salvo determinacién contraria en las normas de uso o zona, la atura libre
minima en plantas sobre rasante, para locales en que exista utilizacién permanente
por personas, seré de 2,50 m., con la excepcion de los espacios bajocubierta. Las
construcciones realizadas conforme a planeamientos anteriores no se sujetaran a esta
norma.

4. Laaturalibre en sbtanos y semisttanos serd de 2,30 m. aunque en algunos
puntos lasinstalaciones y estructura cuelguen hastadejar 2,10 m. libres, como méxi-
mo en un 15 % de la planta, salvo las excepciones establecidas en |a ordenanza par-
ticular o el uso concreto.

L os sétanos, semisdtanos y plantas bajas deberan tener una altura libre minima
de 3,0 m. para autorizar usos terciarios en ellos, los cuales siempre estaran vincula-
dos aun local en planta bgja.

SUBSECCION SEXTA. CONCEPTOS RELATIVOSA LAS CUBIERTAS
Articulo 2.54.— PENDIENTE.

Eslainclinacion de los faldones de cubierta

Articulo 2.55.— CORNISA.

Cuerpo o peto con molduras que remata la construccién.

Articulo 2.56.—ALERO.

Parte del tejado en vuelo que sobresale del plano de fachada.

Articulo 2.57.— BUHARDILLA O CASETON.

Ventana o hueco que sobresale del plano de cubierta, con cubierta diferenciada.
Articulo 2.58.— LUCERNARIO.

Ventana o hueco en el mismo plano de la cubierta sin elementos sobresalientes.
Articulo 2.59.— TIPOS DE CUBIERTA.

Como normageneral las cubiertas serén inclinadas, aunao varias aguas, la pen-
diente de los faldones sera inferior a 45% (aprox. 24,2°). Los faldones enfrentados
tendrén idéntica pendiente.

Excepcionalmente, se permiten las cubiertas planas, con ético retranqueado, y
las curvas, con aprovechamiento del espacio bajocubierta, exclusivamente en los
suelos urbanos y urbanizables de La Portilla-Llanes-Tor6-Pancar y Posada, salvo las



9-VI11-2003

SUPLEMENTOAL B.O.PA. 139

&reas urbanas calificadas como Trama Urbana Tradicional (TUT) y Vivienda
Tradicional Familiar (VTF) y las zonificaciones que refieran sus condiciones estéti-
casalasdeVTF

Se permite la combinacién de cubiertas inclinadas-curvas con uso bajocubierta
con lamodalidad de &tico retranqueado, ya sea en una o més fachadas.

En todo tipo de suelo, se permitirén las cubiertas gjardinadas, con pendiente
inferior a 20% (aprox. 11,3°), exclusivamente cuando se integren en un proyecto de
jardineria para el conjunto de la parcelay se trate de edificaciones en planta baja en
que la cubierta se desarrolle en continuidad con €l terreno. Podran ajardinarse igual-
mente las cubiertas planas descritas en este articulo.

Articulo 2.60.— CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA.

1. Serén permitidos por encima de la méaxima altura edificable los elementos
siguientes:

a) La cubierta definitiva del edificio, ya sea plana, inclinada o curva, que en
todo caso no alcanzaré en cumbrera unaaltura superior a4 m. medidos a par-
tir del plano del Ultimo forjado.

b) Los elementos decorativos y de remate de carécter exclusivamente estético
que completen la fachada.

c) Los elementos técnicos de las instalaciones anegjas a la edificacion tales
como: méguinas de ascensores, calefaccion, instalaciones mecénicas de aire
acondicionada, suministro de almacenamiento de agua, etc. Todos estos
deberan quedar inscritos dentro del plano exterior de lacubierta, en todo caso
no alcanzarén unaaltura superior alade lacumbreradel edificio. Lacajadel
ascensor podra sobresalir del plano de cubierta, sin superar el nivel de cum-
brera, cuando quede integrado en la composicién del edificio, guardando un
retranqueo a fachada nunca menor a su altura sobre el Gltimo forjado.

2. Los elementos singulares arquitecténicos como torres o lucernarios
3. Los espacios abuhardillados, que se regiran por las siguientes condiciones:

a) Con objeto de facilitar el mejor uso del espacio interior se permite elevar una
fébrica de cierre vertical de 0,50 m. como méximo, a partir de la cara supe-
rior del Ultimo forjado, continuando el plano de fachada hasta su interseccién
con la cara inferior del forjado inclinado o curvo de cubierta, en todo caso
esta elevacion se tendré en cuenta ala hora de contabilizar la atura méxima
permitida. Nunca se elevaran estos muretes sobre el borde (sea horizontal o
inclinado) del aero, fueradel plano de fachada.

Esta altura de murete no podra sobrepasarse aln cuando no se alcance la
altura méxima de la edificacion, salvo en aquellas ordenanzas en que se per-
mita superar la altura méaxima al alero para alcanzar la de las edificaciones
tradicionales colindantes, en cuyo caso podra alcanzar 1,5 m., la diferencia
entre esta dimension y la necesaria para alcanzar la atura a aero de la edi-
ficacion colindante debera repartirse entre las plantas inferiores, no propor-
cionalmente de manera necesaria.

b) La pendiente méaxima de |os faldones de cubierta, tanto de la general del edi-
ficio como de las buhardillas, sera del 45%(aprox. 24,2°).

¢) Se permite exclusivamente una sola planta de bajocubierta o &tico sobre la
atura méaxima permitida.

d) Para €l mejor aprovechamiento del espacio bajocubierta podran colocarse
casetones o buhardillas de ventilacion e iluminacion, sus dimensiones exte-
riores seran de 1,80 m. de anchura como maximo.

€) Podréan avanzarse hasta el plano de fachada sin interrumpir el alero.

Como elemento singular uno de |os casetones en fachada podra alcanzar una
anchura de 3,60 m., no siendo superior a 50% de la longitud total de la
fachada del edificio sobre la que se proyecte y constituyendo un conjunto de
disefio unitario y composicién vertical con los huecos y carpinterias de la
planta o plantas inferiores (galeria, corredor, etc.).

f) Laaturaméxima de ambos tipos de casetones serd de 2,50 m. medidos a par-
tir del pavimento terminado de la Ultima planta a su propio alero. El desa-
rrollo total, entre ambos tipos, en fachada o retrasados, no podra superar €l
50% del frente de cada fachada. Todos €llos se separarén a menos 1,20 m.
de los edificios colindantes y del resto de casetones.

g) Los casetones traseros de ventilacion e iluminacion que abran a patios de
manzana respetaran, respecto a éstos, las condiciones anteriores, tal como si
se abrieran alas fachadas delanteras.

4. Los &ticos se retranquearén un minimo de 3 m. respecto de |as fachadas, salvo
de los testeros y medianeras en edificios de clara componente longitudinal.

5. Con carécter general se permite el aprovechamiento del bajocubierta en todo
tipo de edificaciones, salvo indicacion expresa de la ordenanza particular, pudién-
dose utilizar como ampliacién de la superficie Util de las plantas inmediatamente
inferiores, o independientemente de ésta en vivienda colectiva

Articulo 2.61.—ANTENAS Y REPETIDORES

La instalacién de antenas, repetidores y elementos similares se sujetardn a la
Ordenanza de Condiciones Urbanisticas de Localizacion, Instalacion vy

Funcionamiento de Infraestructuras'y Equipos de Telecomunicacion que se acompa
fia como anexo de esta Normativa

SECCION SEGUNDA. CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD,
HABITABILIDAD Y SERVICIOS EN LAS EDIFICACIONES

Articulo 2.62.— PORTALES, ASCENSORES, ESCALERAS, PASILLOS, RAM-
PAS, BARANDILLASY PETOS.

Sus condiciones y dimensiones para edificios de uso por el pdblicoy lavivien-
da colectiva estaran alo dispuesto en las Normas de Disefio en Edificios destinados
aViviendas del Principado de Asturias, que se acompafia como anexo de este Plan.

Articulo 2.63.—ACCESIBILIDAD EN EDIFICIOS

Sus dimensiones para edificios de uso por €l publico y la vivienda colectiva
seguirdn las prescripciones establecidas en la Ley 5/1995, de 6 de Abril, de
Promocion de laAccesibilidad y Supresion de Barreras, del Principado de Asturias.

Articulo 2.64.— TRASTEROS

Se admitiran como trasteros anejos alas viviendas |os | ocal es destinados exclu-
sivamente a almacenamiento, sin incorporacion posible a aquellas y que tengan
acceso exclusivamente desde zonas comunes de circulacion del edificio.

En viviendas colectivas no se computarén en €l célculo de la edificabilidad
cuando estén situadas en planta bajo rasante o bajocubierta.

Contaran con ventilacion, natural o forzada, y su superficie (til serd como maxi-
mo del 15% de la superficie (til de lavivienda ala que esté adscrito.

Articulo 2.65.— PIEZA HABITABLE.

Se considera pieza habitable toda aguella en la que se desarrollen actividades de
estancia, reposo o trabajo, que requieran permanencia obligada de personas.

No podrén instalarse en sétano piezas habitables destinadas a usos residencia-
les. Para otros usos, solo se admitirén en sétanos piezas habitables cuando agquellos
sean complementarios de los desarrollados en planta baja, entendiéndose que:

- todos | os usos de equipamientos son complementarios

- en los usos privados la complementariedad exige la conexién fisica entre las
plantasy que la superficie del sdtano no exceda del doble deladel local prin-
cipa en plantabaja.

- en el uso de oficinas, y ain cumpliendo |as condiciones anteriores, se prohibe
lainstalacion en planta sotano de oficinas abiertas a publico y aquellas que
supongan la permanencia de més de una persona por cada 50 m? de superficie
util o fraccion.

En plantas de semisétano solo se autorizara la instalacion de piezas habitables
cuando no estén adscritas a usos residenciales, salvo que se trate de piezas pertene-
cientes a una vivienda unifamiliar y cumplan las restantes condiciones de calidad e
higiene.

En cualquier caso podran admitirse en plantas bajo rasante tnicamente agquellos
usos e instal aciones que cumplan los requisitos establ ecidos por la normativa de pro-
teccion de incendios, seguridad e higiene en el trabajo y demés normativa aplicable
en materia de seguridad, salubridad o proteccion ambiental.

Articulo 2.66.— ILUMINACION.

1. Las condiciones de iluminacién para edificios de uso por € publico y la
vivienda colectiva serén las dispuestas en las Normas de Disefio en Edificios desti-
nados aViviendas del Principado de Asturias, que se acompafia como anexo de estas
normativa.

2. Loslocales correspondientes a usos distintos del de vivienda que estén desti-
nados a la permanencia de personas, deberan contar por anaogia, con iluminacion
similar a la exigida para las viviendas, o iluminacion artificial que cumpla con las
condiciones establecidas en la Ordenanza Genera de Seguridad e Higiene en el
Trabajo.

3. Toda ventana estara situada de tal forma que se cumplan las condiciones
minimas reguladas para Luces Rectas.

Articulo 2.67.— VENTILACION.

1. Las condiciones de ventilacion para edificios de uso por el publico y la
vivienda colectiva serén las dispuestas en las Normas de Disefio en Edificios desti-
nados aViviendas del Principado de Asturias, que se acompafia como anexo de estas
Normas.

2. Loslocales de uso distinto a vivienda, con permanencia de personas, deberan
contar con sistemas de ventilacién forzada en las condiciones minimas que, en su
caso, se regula en la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo. Al
menos se incluirén en este supuesto: Cuartos de basura, gargjes, locales de instala-
ciones técnicas, despensas, trasteros, lavaderos y secaderos de ropa.

3. Las piezas donde se produzca combustion de gases dispondran de conductos
independientes para su evacuacion.

Articulo 2.68.— SERVICIOSHIGIENICOS,

Estaran dotados de agua corriente, ventilacion natural o forzada, con pavimen-
toimpermeabley defécil limpiezay paredes tratadas en todo su perimetro, al menos
hasta una altura de 2 m., con material impermeable.
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Los aparatos sanitarios tendrén desagiies con sifon de cierre hidraulico.
Articulo 2.69.— GARAJES

En edificios de uso por el pablico y lavivienda colectiva las dimensiones de los
accesos, Vias interiores, plazas y demas elementos estardn a lo dispuesto en las
Normas de Disefio en Edificios destinados a Viviendas del Principado de Asturias,
que se acompafia como anexo de esta Normativa.

En edificacion de vivienda colectiva solo se autorizardn accesos a garajes, 0
portones para otros usos, cuando sirvan a un minimo de 5 plazas o 100 m>.

Las dimensiones minimas de las plazas de aparcamiento en bateria o diagonal
a aire libre seran de 4,50 m. x 2,20 m., ya sean sobre la via piblica o en espacios
libres privados destinadas a uso por €l publico, las plazas en cordén serén de 5,0 x
2,0m.

Articulo 2.70.— PROGRAMA MINIMO DE EDIFICIOS PARA USOS DIVER-
SOs

Los locales comerciales, de hosteleria, industriales y, en general todos los que
sirvan para estancia de personas en régimen laboral, dispondran de aseos, vestuarios
y aquellas dependencias que vengan exigidas por la legislacion vigente:

- Ordenanza de Seguridad e Higiene en €l trabajo.

- Reglamento de espectécul os publicos y actividades recrestivas.
- Condiciones minimas para establecimientos hosteleros.

- Condiciones para edificios de alojamiento rural

- Condiciones para establecimientos de la tercera edad.

- Condiciones para centros escolares y guarderias

- Condiciones para centros sanitarios.

- Condiciones para instalaciones deportivas

Todo local con actividad tendrg, como minimo, un aseo con inodoro y lavabo,
separado del resto por un vestibulo previo y uno més por cada 200 m? o fraccion,
separéndose en este caso los de hombres y mujeres.

Articulo 2.71.— CUARTOS DE CONTADORES Y CONTROLES

Todo edificio comunitario contaré con recintos o cuartos independientes para
los equipos de medida de |as diferentes instalaciones, que se gjustara, en su dimen-
sionamiento y condiciones de uso a las reglamentaciones vigentes de cada instala-
cion.

Articulo 2.72.— INSTALACION TELEFONICA.

Los edificios no destinados a almacén, instalacion apropecuaria o similar, debe-
rén contar con lainfraestructura necesaria para proporcionar acceso al servicio tele-
fénico béasico y servicio de telecomunicaciones por cable mediante la conexion de
los distintos locales o viviendas.

En | os edificios destinados a vivienda col ectiva se prevera laintercomunicacion
en circuito cerrado, dentro del edificio, desde el portal hasta cada una de las vivien-
das.

Articulo 2.73.— ANTENAS

Las antenas de telecomunicaciones (radio, television, telefonia, etc.) se regirén
por el Anexo de “ Condiciones urbanisticas de localizacion, instalacion y funciona-
miento de infraestructuras y equipos de telecomunicacion” que acompafia a esta
Normativa.

Articulo 2.74.— SERVICIOS POSTALES

Todo edificio dispondré de buzones parala correspondencia, en lugar fécilmen-
te accesible por |os servicios de correos.

Articulo 2.75— EVACUACION DE AGUAS PLUVIALES

Solo se admite el vertido libre cuando las aguas recaigan sobre la propia parce-
la

Articulo 2.76.— EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES

En suelo urbano deberdn acometer forzosamente a la red general, por medio de
arqueta o pozo de registro entre la red horizontal de saneamiento y lared de alcan-
tarillado. En caso de imposibilidad de acceder a esta red general por no disponibili-
dad de terrenos, por lejania de lamisma, por necesidad de expropiacion por parte del
Ayuntamiento o casos de fuerza mayor, se autorizara en precario €l vertido provi-
sional a fosa séptica, con estricto cumplimiento de la normativa sectoria de verti-
dos.

Cuando lainstalacién reciba aguas procedentes de uso de garaje, aparcamientos
colectivos o actividades semejantes se dispondra de una arqueta separadora de fan-
gos o grasas, previa ala arqueta o pozo general de registro.

Para aguas industriales o de grandes instalaciones el sistema de depuracion
debera contar con la aprobacion previa de los organismos competentes.

Articulo 2.77.— EVACUACION DE HUMOS.

En ningun edificio se permitird instalar salidas libras de humos por fachadas,

patios comunes, balcones y ventanas. Los conductos o chimeneas estaran provistos
de aislamiento y revestimiento suficientes para evitar que la radiacion de calor se
transmita alas propiedades contiguas, y que el paso o salida de humos cause moles-
tias o perjuicios a terceros.

Los conductos no discurrirdn visibles por las fachadas exteriores ni desde los
espacios publicos, y se elevardn como minimo un metro por encima de la cumbrera
més alta situada a distancia no superior a8 m.

Es preceptivo en empleo de filtros depuradores en las salidas de humos de chi-
meneas a servicio de usos de vivienda.

El Ayuntamiento podré imponer las medidas correctoras que estime pertinentes
cuando, previo informe técnico, se acredite que una salida de humos causa perjui-
cios a vecindario.

La instalacion de deflectores de salidas de humos de calderas individuales o
colectivas, visibles desde la via plblica, requerird un estudio conjunto para su inte-
gracion en la fachada del edificio. Estas instalaciones podrén sobresalir hasta un
méximo de 45 cm.

En casos de fuerza mayor en que la reforma, ampliacion o puesta al diadeins-
talaciones existentes precise la creacion de una nueva chimenea, y no sea posible su
ubicacion en otro lugar que las fachadas exteriores del edificio se buscara el lugar de
menor impacto visual desde laviapublica, en Suelo No Urbanizable y Suelo Urbano
de Trama Urbana Tradicional o Vivienda Tradicional Familiar se prohiben los con-
ductos vistos de acero inoxidable o aspecto similar, siendo preferibles los de cobre
0 su ocultacion mediante elementos que se integren en la fachada.

Articulo 2.78.— EVACUACION DE RESDUOS SOLIDOS.

Todos |os edificios no destinados a vivienda unifamiliar contarén con un local
para cubos estancos de basura con capacidad para abergar 10os recipientes exigidos
por la normativa municipal en la materia. Dicho local contar& con acceso directo
desde los espacios comunitarios, con revestimientos interiores lavables, con punto
de aguay desagiie y con ventilacion suficiente al exterior.

Articulo 2.79.— ACONDICIONAMIENTO DE AIRE.

Lainstalacion en fachada de aparatos de aire acondicionado individual quedara
integrada con el disefio general de la misma, solucionarén en la propia instalacion
las condensaciones de agua, no pudiendo gotear sobre los espacios publicos.

Articulo 2.80.— SENALIZACION.

Toda edificacion deberé estar sefializada exteriormente para su identificacion en
lacalle en que se sitlia, de forma que sea visible claramente de diay de noche desde
la acera o fachada de enfrente. Los servicios municipales sefidaran los lugares en
que deben exhibirse los nombres de las calles y deberan aprobar laforma de colocar
el nimero del edificio.

En los edificios de uso por el publico existira sefializacion interior correspon-
diente asalidas y escaleras de uso normal y de emergencia, aparatos de extincion de
incendios, sistemas 0 mecanismos de evacuacion en caso de siniestro, posicion de
accesos y servicios, cuartos de maquinaria, situacion de teléfonos y medios de cir-
culacién para minusvélidos, sefialamiento de peldafieado en escaleras'y, en general,
cuantas sefializaciones sean precisas para la orientacion de las personas en el inte-
rior del mismo y facilitar los procesos de evacuacion en caso de accidente o sinies-
tro, y laaccion de los servicios de proteccion ciudadana.

Lasefializacion y su funcionamiento en situacion de emergencia serd objeto de
inspeccion por |os servicios técnicos municipal es antes de la autorizacion de la pues-
taen uso del inmueble o local, asi como de revision en cua quier momento.

SECCION TERCERA. CONDICIONES GENERALES DE ESTETICA
Articulo 2.81.— CONTROL MUNICIPAL.

La defensa de laimagen urbanay el fomento de su valoracion y mejora, tanto
en lo que se refiere a los edificios como a las éreas no edificadas, corresponde a
Ayuntamiento, por lo que cualquier actuacion que pudiera afectar ala percepcion del
territorio debera gjustarse a criterio que al respecto mantenga.

La corporacion exigira que las nuevas construcciones cumplan estos requisitos
antes de ser puestas en uso, d mismo tiempo que podra acordar la aplicacion de
dichas ordenanzas a cualquier edificacion ya existente que, en forma notoriay per-
manente esté en contraposicion con las mismas.

Articulo 2.82.— PRINCIPIO LEGAL DE ADAPTACION AL AMBIENTE.

1. Las construcciones habran de adaptarse, en lo bésico, a ambiente en que
estuviesen situadas, y atal efecto:

a) Las construcciones en lugares inmediatos, o que formen parte de un grupo de
edificios de carécter histérico, artistico, arquitecténico, tipico o tradicional,
habran de armonizar con el mismo, o cuando, sin existir conjunto edificado,
hubiera alguno de gran importancia o caidad de los caracteres indicados,
tomando como tales, como minimo, los BIC relacionados en esta Normativa.

b) En los lugares de paisgje abierto y natural o en las perspectivas que ofrezcan
los conjuntos o elementos de interés histérico, artistico, tipico o tradicional
y en lasinmediaciones de |as carreteras y caminos de trayecto pintoresco, no
se permitiré que la situacion, masa, atura de los edificios, murosy cierres o
lainstalacion de otros elementos, limite el campo visua para contemplar las
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bellezas naturales, rompa o desfigure la armonia del paisagje o la perspectiva
propia del mismo.

2. Los anteriores mandatos que, particularmente, se desarrollan en los articulos
siguientes, exigen, en su cumplimiento, que toda solicitud de licencia o autorizacion
de edificacién justifique documental mente la sujecion alos mismos con la presenta-
cion de fotografias o dibujos del entorno y de las edificaciones tradicionales més
proximas.

Articulo 2.83.— SILUETA DE LOSNUCLEOS

Se cuidara especialmente €l perfil caracteristico delos niicleos desde el exterior,
evitando la aparicion de edificios o instalaciones de carécter, volumen o aspecto
externo discordante con el ambiente del conjunto.

Articulo 2.84.— TIPO DE EDIFICACION.

Las edificaciones, incluso las prefabricadas, deberén adecuarse a los tipos pro-
pios de su condicién y entorno, quedando prohibidos en Suelo No Urbanizable los
edificios caracteristicos de las zonas urbanas o con medianeras vistas. Se prohibe
expresamente la tipologia de “ caserio vasco”, y cualquiera de sus reinterpretaciones
o variedades.

Se prohibe lainstalacién de elementos, cualquiera que sea su uso, asimilables a
caravanas, casetas de obra, embarcaciones, aeronaves, toneles y similares, en todos
los tipos de suelo, las primeras podran instalarse en los lugares habilitados para
acampada con las condiciones que en ellos se establezcan.

Articulo 2.85.— COMPOSICION DE FACHADAS

Todas | as edificaciones, de carécter provisional o definitivo, prefabricadas o no,
deberan ofrecer adecuadas condiciones de seguridad y ornato en su disefio y mate-
riales de acabado, tanto en su estado final como a consecuencia de actuaciones de
modificacion o reparacion.

Se recomiendan los disefios respetuosos con la arquitectura tradicional de la
zona, evitando la utilizacion de repertorios formales anacrénicos y de mera imita-
cion.

Las plantas bgjas de las nuevas edificaciones, aunque no entren en uso a fina-
lizar la construccion, deberén quedar ejecutadas segiin un disefio integrado en el
conjunto de lacomposicidn, con acabados adecuados y perfectamente rematadas. En
casos de rehabilitacion o reestructuracion del edificio el disefio de la plantabajaten-
derdarecuperar el que fueraorigina del edificio, si este hubiera sido modificado, o
arecuperarlo en caso contrario. De igual manera, las paredes ciegas o medianerias
que puedan quedar a descubierto, aunque sea provisionalmente, se tratarén con
materiales que armonicen con las fachadas, quedando prohibidos de manera expre-
salos tendidos de cemento brufiido, los productos asfélticos o metdlicosy los mate-
riales de aislamiento, impermeabilizacién o cubricién (proyecciones de poliuretano
o fibrocemento, por ejemplo).

Cuando la ordenacién que afecte al edificio lo permita, podra procederse a la
modificacion de las caracteristicas de una fachada existente de acuerdo con un pro-
yecto adecuado que garantice un resultado homogéneo del conjunto arquitecténico
y su relacion con los colindantes.

Se podra autorizar el cerramiento de terrazas y balcones existentes, asi como el
cambio de carpinterias con |as siguientes condiciones:

1. Que se redacte y apruebe un proyecto conjunto de fachada, en cuya tramita-
cion se dard audiencia a los propietarios del edificio, entendiéndose aceptado por
todos quienes no manifiesten expresamente su oposicion a mismo. Si se manifesta-
Se oposicion no se concedera licencia en tanto no se aporte acuerdo de la Comunidad
de Propietarios o del propietario del edificio prestando conformidad a proyecto.

2. Que, en el supuesto de que no se acometa la actuacion de una sola vez, cada
una de las obras que se realicen obtengan su licencia correspondiente y se gjuste al
proyecto aprobado para todo el edificio.

Las falsas fachadas que se puedan proyectar deberan mantener la iluminacion
natural de las piezas que tengan luces a la fachada efectiva.

Articulo 2.86.— SOPORTALES Y PASADIZOS

Si en unaconstruccion se proyectan soportales, entendiendo por tales|os que se
forman por retranqueo de la planta baja paraintegrar €l espacio resultante con lavia
publica, no se podrarebasar laalineacion oficial con los mismos, su ancho libreinte-
rior(libre de pilares) serdigual o superior a3 m., y su altura superior alaque corres-
pondiera a la planta baja del edificio, seglin las condiciones de la ordenanza parti-
cular.

No se permiten las plantas bajas porticadas, entendiendo por tales aquellas que
permanecen dié&fanas en toda su superficie excepto los portales y accesos a los usos
situados encima.

Los pasadizos de acceso a patios de manzana, o bajo edificios en general, ten-
drén la consideracion de suelo de titularidad privaday uso publico. En ningdn caso
podrén autorizarse nuevas edificaciones con pasadizos de dimensiones menores alas
sefialadas en el parrafo anterior paralos porticos.

Articulo 2.87.— VENTANAS Y HUECOS.

En el tratamiento y disefio de huecos se tendrén en cuenta las formas de com-
posicién y distribucion de huecos dominantes en la zona.

Se prohibe el aluminio anodizado o en su color natural metélico, e hormigon,
la chapa galvanizada en su color natural.

En las carpinterias de madera de prohibe €l barniz brillante, se utilizard barniz
de impregnacién o pintura.

En reforma, rehabilitacion y/o ampliacion de edificios tradicionales se utilizara
exclusivamente la carpinteria de madera, salvo que la existente en el edificio seade
otro tipo.

En las construcciones adosadas o pareadas, |os huecos en fachada a calle dista-
ran como minimo 1,20 m. del limite de la medianeria colindantey 0,60 m. en facha
daapatio.

Se permiten, cuando exista un bajocubierta con la suficiente altura de murete en
fachada, la apertura de huecos bajo €l alero.

Se prohibe taxativamente el cierre de |as terrazas de los &ticos, con ningun tipo
de material y bajo ninguna circunstancia, aunque haya unanimidad de la comunidad
de propietarios, aunque no se haya agotado la edificabilidad, etc.

Articulo 2.88.—AMPLIACION DE EDIFICIOS EXISTENTES

1. Las ampliaciones de edificios existentes, cualquiera que sea su uso, ademas
de respetar las condiciones generales de estética recogidas en los articulos anterio-
res, deberdn armonizar con el edificio principal que se amplia

2. Si e edificio principal es tradicional 0 mantiene tal carécter, la ampliacién
deber&

a) Mantener las lineas de referencia de la composicion, aleros, impostas, recer-
cados, ritmos, proporcién de huecos, etc.

b) Utilizar los mismos materiales de fachada, enfoscados que guarden texturay
color armoénicos con el edificio principal.

c) Lacubierta, si no pudiera ser continuacion de la existente, mantendrd, en tra-
zado y pendientes, los criterios del edificio principal, asi como el material
que debera ser igual en tipologiay color a existente.

d) Los materiales de cierrey seguridad (ventanas, puertas, etc.) deberan guardar
especial armonia con los anteriores.

Articulo 2.89.— CONSTRUCCIONES PREFABRICADAS,

Las construcciones prefabricadas deberan cumplir las condiciones estéticas y
constructivas planteadas con carécter general para los edificios y construcciones
segln cada ordenanza particular y uso concreto.

Sus condiciones de autorizacion corresponderdn a las de uso o actividad que
sobre la misma pretenda realizarse, con independencia de que toda edificacion pre-
fabricada exija la previa aprobacién del prototipo por parte del Ayuntamiento o el
érgano competente en su caso.

En todo caso se estaré a lo dispuesto en el Acuerdo de CUOTA, adoptado con
fecha 13 de Abril de 1994, relativo a los aspectos urbanisticos de |a Edificaciones
Prefabricadas.

Se prohiben las casetas o cabafias de madera prefabricadas en todo tipo de sue-
losy paratodos los usos, salvo en los campamentos de turismo como “bungalows”.

Se permite lainstalacion de horreos 'y paneras, vinculados siempre aunavivien-
daexistente y a uso agropecuario, con el uso tradicional de almacenaje, exclusiva-
mente en Suelo No Urbanizable y en Suelo Urbano de Vivienda Tradicional
Familiar. Se prohibe expresamente el uso residencial.

Se respetaré escrupul osamente la tipol ogia tradicional de lazona, se prohibe, en
este sentido, cualquier tipo de desviacion tal como escaleras de acceso no exentas,
casetones o0 ventanas en cubierta, materiales distintos de la madera y la piedra, etc.
La cubierta seré exclusivamente de teja arabe, ceramica curva. Se prohibe €l cierre
del espacio entre “pegoyos’.

Larealizacion de obras en hdrreos y paneras de més de cien afios de antigtiedad
requerird informe previo de la consegjeria competente, en ellos no podran realizarse
més obras que | as de restauracion y conservacion, para su traslado se requerira auto-
rizacion expresa de la citada consgjeria

Se prohibe la construccion de edificios que imiten laformatradicional de horre-
0Sy paneras.

Articulo 2.91.— ELEMENTOS DE INSTALACIONES

Todos aquellos elementos como castill etes de escalera o ascensor, refrigeracion,
depdsitos, chimeneas, etc., deberan quedar ocultos o integrados en la composicion
de fachada o cubiertadel edificio, de manera que no sean visibles desde la via pabli-
ca o desentonen con la armonia del conjunto.

Los nichos para conexion y registro de instal aciones deberan quedar incorpora-
dos a disefio de lafachada o del cierre de parcelay empotrados en ellos.

Articulo 2.92.— EMPLEO DE MATERIALES DE CONSTRUCCION.
1. Materiales de fachadas, medianerias y cubiertas.

Los materiales se adecuardn al carécter constructivo de la zona, evitandose los
de textura o color que desentonen de modo manifiesto o dejando a la vista materia-
les que no tienen misién de revestimiento.
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La pintura de fachadas evitara |os colores disonantes con el entorno, debiendo
ser aprobada por el Ayuntamiento la combinacion de colores elegida con anteriori-
dad a pintado de las mismas, bien sea con la incorporacion de los colores en el
Proyecto Basico y de Ejecucion o con la presentacion posterior de la propuesta; en
caso de tratarse de colores no habituales en el entorno, llamativos o singulares en si
mismos o por su combinacion, deberan aportarse por el promotor ejemplos de edifi-
caciones tradicionales pintadas en esos colores o combinaciones que justifiquen la
adaptacion a entorno, en caso contrario € Ayuntamiento podré denegar la licencia
para la utilizacion de esos colores o combinaciones y exigir la presentacion de una
nueva propuesta no disonante con el entorno.

Como material de acabado se prefiere la silleria y mamposteria de piedra del
lugar, 1os revocos, morteros monocapa raspados, estucos y enfoscados pintados en
blanco o colores ocres y tierras. EI mortero de agarre y el rejunteado de los muros
de mamposteriatendra el mismo tono delapiedra, en ninglin caso se pintaré en colo-
res disonantes, incluido el blanco, se prohibe el rejunteado de la piedra con cemen-
to gris, se preferira el mortero de ca tradicional o los morteros coloreados.

Lasilleriay mamposteria tendran, para ser considerados como tales, un espesor
minimo de 10 cm. y un despiece tradiciona y l6gica constructiva. Por piedra del
lugar se entiende aquella caliza de coloracién similar alatradicional delazona, aun-
que no proceda de estos lugares. No podrén ser utilizadas en chapeado de recerca-
dos de huecos, para los que se usarén piezas macizas de piedra o revocos de morte-
ro.

Los materialesy acabados extrafios ala construccion tradicional delazonaque-
dan prohibidos, de manera expresa los siguientes:

- cerémica vitrificada de colores no uniformes o brillantes, o con formas no rec-
tangulares o cuadradas.

- fibrocemento.
- bloque de hormigoén
- materiales metalizados, plasticos o brillantes.

- aplacados de piedra con despiece irregular o con relieve, en todos sus groso-
res, colores, formas o texturas.

- tendidos de cemento brufiido, morteros monocapa con arido proyectado
- productos asfélticos o bituminosos.

- materiaes de aislamiento, impermeabilizacion o cubricion (proyecciones de
poliuretano o fibrocemento, por gemplo).

Se permite la utilizacién de bloque de hormigén, tipo “ Split”, ranurado o simi-
lar, exclusivamente en edificaciones industriales, agropecuariasy en naves.

Se prohibe expresamente |a utilizacion de balaustradas y celosias prefabricadas
de hormigén, salvo en actuacion sobre edificios tradicionales que ya cuenten con
ellas.

Las medianerias que queden vistas por actuaciones en la propia parcela, se
revestiran con el mismo material que las fachadas respectivas o con otro de apa-
rienciay color semejantes, se permite la utilizacion de la teja en vertical ala mane-
ratradicional.

Las construcciones aisladas de nueva realizacion no podran dejar medianerias
al descubierto.

Los revestimientos de placas de fibrocemento quedan prohibidos. Los existen-
tes en fachadas y medianerias se retiraran cuando lo sefiale la Corporacion y, como
maximo, en el momento en que se proceda a efectuar reparaciones en los edificios.

2. Materiales de cubiertas.

El material de cubierta preferible es la teja roja (mixta o curva), permitiéndose
en general aquellos de color similar a éste.

Se prohiben en especial las cubiertas de fibrocemento en su color, de manera
que se procurard ir sustituyendo las existentes con motivo de obras de reforma o
reparacion.

Se prohiben los materiales plasticos traslUicidos de cubricion, con excepcion de
losinvernaderos, salvo que sean utilizados como lucernarios de una superficie méxi-
made 1 m?y separados al menos 3 m.

Los aleros tendrén un canto inferior a 15 cm., en caso de resultar visibles las
viguetas de |a estructura metédlica deberdn ser revestidas para formar un alero conti-
nuo, se permite el hormigén visto como material de acabado.

Se prohiben los canalones y bajantes de PV C, especialmente en su color gris.

Se permite la utilizacion de chapa metdlica y fibrocemento en naves industria-
les 0 agropecuarias cuando asf |o sefiale la Ordenanza particular, siempre en el color
rojo, dominante en la zona.

Se prohiben los remates de chimeneas y demés elementos técnicos con elemen-
tos pintorescos o inadecuados (castilletes, “pegoyos’, etc.).

Articulo 2.93— CIERRE DE FINCAS

Cuando las nuevas alineaciones, las cesiones, las reparcelaciones, etc., impli-
quen lademolicién, total o parcial, de los cierres tradicionales a base de mamposte-

riade piedradel lugar, éstos se reconstruiran en la nueva alineacion Gnicay exclusi-
vamente con el mismo material, altura, grosor y disposicién originales.

1. Vallados en Suelo No Urbanizable y Suelo Urbano de Vivienda Tradicional
Familiar:

Se autorizan cerramientos ligeros y de escaso impacto visual similaresalostra-
dicionalmente existentes, que no impidan e incluso favorezcan, el cobijo y paso de
animales caracteristicos de lafaunalocal . Se sujetaran alas condicionesdelosvalla
dos en Suelo Urbano, ademés de alas que se describen a continuacion.

En Suelo No Urbanizable todos los cierres, en todos sus tipos, ya sean ligeros o
de fébrica, deberan retranquearse 3 m. del je 0 1 m. del borde del camino, la mayor
de ambas distancias, en Suelo Urbano se gjustaran alas aineaciones exteriores esta-
blecidas en los planos de zonificacién.

Materiales autorizados:

- cerramiento vegetal de especies autctonas (aturalibre), se prohiben los setos
de cupreséceas y similares, de carécter més urbano.

- alambrada ligera flexible, en colores no disonantes, con poste vertical de
madera o acero pintado (H<2,0 m).

- madera, pintada o barnizada (barniz no brillante).
- “muria’ tradicional de mamposteria de piedra del lugar

Los muros de piedra en caso de que la cara interior se construya con muro de
hormigon se trataran @ interior con revocos de mortero, especies vegetales u otros
acabados que mejoren su aspecto.

Las “murias’ podréan alcanzar los 2,0 m. de atura cuando se construyan inte-
gramente con piedra o lleven mamposteria de piedra vista en ambas caras, en caso
de presentar un muro de hormigén interior visto su atura méaxima serd de 1,0 m.

Cuando, fuera de Nucleo Rural o Urbano, €l cierre limite el campo visual, por
encontrarse en los margenes de una carretera nacional, comarcal o local que discu-
rra a media ladera en el lado de ésta situado a menor cota, la altura méxima, cual-
quiera que sea el material, serd de 0,80 m., sin perjuicio del cumplimiento de los
requisitos exigidos para este tipo de construciones en la Ley 25/1998 de 29 dejulio,
Real Decreto 1812/1994 de Carreterasy en la Ley 13/1986 de 28 de noviembre de
Ordenacion y Defensa de las Carreteras del Principado de Asturias.

Cuando €l cierre de lafinca sirva al mismo tiempo de muro de contencién de
los terrenos debera realizarse, con una altura méxima de 1,50 m., con escollera o
mamposteria de piedra del lugar, con tratamiento vegetal posterior.

En caso de edificaciones tradicionales que cuenten con otro tipo de cierres se
podrén mantener y ampliar en la nueva actuacion.

En Nucleo Rura los cierres de las fincas resultantes de una parcelacion forma-
rén un “apartadero” o entrada a lafinca, exterior a cierre, que permitala parada de
un vehiculo sin entorpecer € camino o via pablica, las dimensiones de este aparta-
dero deberan permitir inscribir un rectangulo de 5x2 m., podré ser compartido entre
varias fincas.

2. Vallados en € resto del Suelo Urbano

Se permiten los cerramientos de hasta 2 m. de altura méxima total no pudiendo
sobrepasar el zécalo, con elementos ciegos, 1,0 m. de altura desde |a rasante, salvo
que se trate de muro de mamposteria, con las condiciones aplicables a Suelo No
Urbanizable.

En lo posible se utilizarén los tipos de cierre descritos para e Suelo No
Urbanizable, las materiales permitidos son los generales que este plan permite, si
bien se prohiben expresamente |os siguientes, salvo en edificios tradicionales en que
yaexistan:

- celosias, balaustradas, &guilas, leonesy elementos similares de hormigén pre-
fabricado.

- forja, fundicién, verja con disefio de elementos dorados, curvos, motivos flo-
rales, lanzas, etc.

- todos aquellos materiales y remates que puedan producir dafios a las personas
0 animales, como alambres de espino o electrificados, vidrios rotos, lanzas,
etc.

En general los cierres de parcela armonizaran con el disefio de la edificacion a
laque sirven.

Los cierres se situaran en la alineacion exterior definida en los planos de zoni-
ficacion.
Cuando terminado un edificio, no se habiliten de inmediato los locales comer-

ciales, debera efectuarse un cerramiento provisional que impida el acceso a mismo,
arrojar objetos a interior y que sea decoroso.

Articulo 2.94— MOVIMIENTOS DE TIERRAS.

Cuando por |a topografia del terreno, sea necesario realizar algiin movimiento
de tierras, para la implantacion de una actividad o una edificacion, deberan cum-
plirse los siguientes requisitos:

a) En ninguin caso un desmonte o terraplén podra tener una alturaigual o supe-
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rior a3 m. No invadirdn nunca la franja de terreno comprendida dentro de
los 3 m. desde el lindero de la finca.

b) En el caso de exigir dimensiones superiores, deberan establecerse soluciones
escalonadas, con desniveles no superiores a2 m. y pendientes inferiores al
100%.

¢) Todo edificio debera separase de labase o coronacion de un desmonte o terra-
plén una distancia minima de 3 m.

d) Los movimientos de tierra dentro de una parcela respetaran en todo caso, los
niveles del terreno colindante, sin formacién de muros de contencién, esta-
bleciendo taludes de transicion no superior al 50% de pendiente.

€) Los movimientos de tierra aqui regulados, deberan resolver, dentro del pro-
pio terreno, la circulacion de las aguas superficiales procedentes de lalluvia.

f) Los movimientos de tierra para recibir una edificacion han de incluirse en el
proyecto de la misma.

Articulo 2.95.— AJARDINAMIENTOS

El arbolado existente en el espacio libre, sea privado o piblico, aunque no haya
sido calificado como zona verde, debera ser protegido y conservado. Cuando sea
necesario eliminar algunos ejemplares por causa de fuerza mayor imponderable, se
procurara que afecte alamenor cantidad posible, que ademés serédn los de menor edad
y porte. Se prestaré especial proteccion alas especies autoctonas y alas encinas.

Toda pérdida de arbolado en laviaplblica, o en las carreteras debera ser repues-
ta de formainmediata.

Cuando una obra pueda afectar a algiin ejemplar arbéreo, pablico o privado, se
indicaraen lasolicitud delicencia correspondiente, sefialando su posicion en los pla-
nos topogréficos de estado actual que se aporten. Se exigird su adecuada proteccion
durante el transcurso de las obras.

1. Ajardinamiento de parcelas en Suelo No Urbanizable y Suelo Urbano de
Vivienda Tradicional Familiar.

En Suelo No Urbanizable, |os posibles tratamientos de la jardineria que puedan
plantearse en zonas de recreo o en parcelas particulares, deberén emplear especies
autéctonas o tradicionales en la zona.

2. Ajardinamiento de Instalaciones técnicas, ganaderas o industriales.

En las parcelas, tanto de Suelo Urbano como No Urbanizable, con instalaciones
técnicas o infraestructuras, vertederos y almacenes de chatarras y en edificaciones
de carécter industrial o agropecuario, se efectuard plantacion con la vegetacion
caracteristica del entorno, antes sefialada, de modo que se disminuya el impacto en
€l paisgje, colocando los pies al tresbolillo y en las zonas de mayor impacto visual.

SECCION CUARTA. OTRAS CONDICIONES
Articulo 2.96.— SINGULARIDADES

Toda edificacion que por alguna causa suficientemente razonada y justificada
tuviera que dgjar de cumplir algunas de las limitaciones establecidas, seré causa de
iniciacion de expediente para declaracion de edificio singular y concesion de la
oportuna licencia.

Este criterio se aplicard iguamente a las propuestas constructivas y de disefio
no gjustadas a Normativa que tengan su origen en la solucion de reformas o amplia-
ciones de edificios tradicionales con elementos singulares (ampliacién en altura de
corredores, galerias, cuerpos volados, etc.).

Articulo 2.97.— PUBLICIDAD.

1. La publicidad y decoracion de establecimientos comerciales o industriales,
deberéan respetar criterios de armonia general con el conjunto.

2. No se permitird en todo el Suelo No Urbanizable, 1a colocacién de carteles,
soportes, ni en genera vallas publicitarias de las denominadas de publicidad exte-
rior. La publicidad se regiré por la normativa aplicable en materia de uso y defensa
delas carreteras y, en su caso, |la destinada a la proteccion del patrimonio histérico
y €l paisgje.

3. Asimismo, queda prohibida la publicidad pintada o tallada sobre elementos
naturales, bien sean bordes de carreteras, o partes visibles del territorio.

4. Se declaran fuera de ordenacion los elementos de publicidad existentes, por
lo que no podrén renovarse las concesiones actualmente vigentes, debiendo des-
montarse |os plazos de las autorizaciones, se exceptlan de esta condicion las vallas
deindudable interés como el Toro. Las que carezcan de autorizacién para su implan-
tacion deberan ser retiradas a partir de la entrada en vigor de este plan.

Articulo 2.98.—POZOS

Si el suministro se realiza mediante pozos, ademas de garantizar la potabilidad
de las aguas, cumpliran las condiciones establecidas por la Ley de Aguas, y ademas
tendrén las siguientes medidas adicional es parala preservacion de los recursos hidri-
cos:

a) Los pozos se sellarén y aislaran en sus primeros 20 m.

b) No se permitira la inyeccion de productos quimicos o radiactivos en cual-
quier punto del acuifero terciario o aluvial subyacente.

c) Los pozos abandonados deberan clausurarse paraanular posibles vias de con-
taminacion.

d) El perimetro de proteccion de cada pozo serd como minimo de 100 m? por
unidad.

€) Si su destino esindustrial, no podran situarse amenos de 500 m. de otro pozo
y deberdn suministrar un caudal minimo de 15-20 litros/seg.

f) Ningn pozo de abasteci miento podré situarse amenos de 50 m. de fosas sép-
ticas, pozos de infiltracion, pozos negros, etc., no debiendo penetrar los dis-
positivos de evacuacion de aguas en la zona saturada.

g) Los pozos deberan situarse a més de 1.000 m. de emisores de aguas residua-
les que circulen por cauces naturales, vertederos controlados o incontrolados
o cualquier otro foco contaminante.
TITULO Ill. REGULACION GENERAL DE USOS
Articulo 3.1.— CONDICIONES GENERALES

Las condiciones generales de los usos serén de aplicacion en la formay cir-
cunstancias que para cada uno de ellos se establece.

Ademas de las condiciones que se sefidlan para cada uso deberan cumplir las
generaes de edificacion y cuantas se deriven de la ordenanza correspondiente del
4rea en que se encuentren.

Articulo 3.2— SIMULTANEIDAD DE USOS

Cuando €l uso principal esté acompafiado de otros, cada uno de ellos cumplira
las especificaciones que |e fuesen de aplicacion.

Parala definicion de las condiciones de edificacion que correspondieran al edi-
ficio que las albergue se tendré en cuenta el uso que tuviera mayor superficie til.

Cualquier local o edificio podra cambiar de uso siempre que no esté considera-
do como incompatible o prohibido en las ordenanzas de zona.

Articulo 3.3—USO DOMINANTE O CARACTERISTICO.

Es aquel que por su importancia en un &mbito territorial le caracteriza, a tiem-
po que determina el patrén global de distribucién de usos.

Articulo 3.4— USO PERMITIDO.

Aquel que se considera como compatible con el uso dominante en una zona
determinada, estd sujeto exclusivamente a la concesion de licencia por parte del
Ayuntamiento, sin tramite previo alguno.

Articulo 3.5.—USO AUTORIZABLE.

Son aquellos que, sin ser los més adecuados para las caracteristicas del lugar,
pueden tolerarse en funcién de los resultados de un estudio de los efectos negativos
segun la actividad que se pretende desarrollar y donde éstos se corrigen mediante
sistemas de aislamiento, depuracién, proteccion del paisage, etc. o bien cuando se
requiere |la autorizacion de determinado organismo por afectar a sus competencias.

Con anterioridad a la licencia municipal, segiin su emplazamiento o actividad,
se requiere la autorizacion previa de | os distintos organismos competentes:

- Demarcacion de Carreteras del Estado

- Comisién de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Asturias
- Direccion Regional de Carreteras del Principado de Asturias

- Confederacién Hidrogréfica del Norte

- Comision de Patrimonio del Principado de Asturias

- Demarcacion de Carreteras del Estado en Asturias

- Demarcacion de Costas en Asturias

El procedimiento de otorgamiento de la autorizacion previa se desarrollara de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 13 de la Ley 6/1990, de 20 de Diciembre, de
Edificacion y Usos en el Medio Rural.

Articulo 3.6.—USO INCOMPATIBLE.

Aquel que no cumple alguno de los requisitos exigidos para los usos permitidos
0 autorizables y cuya eventual admisibilidad requiere, con anterioridad a cualquier
otraautorizacion o licencia, laModificacion Puntual de este plan en virtud de lacual
se habilite el suelo afectado parala finalidad pretendida.

Articulo 3.7.—USO PROHIBIDO.

Es aquel que se considera inadmisible, por afectar directa e irreparablemente a
las caracteristicas del lugar o del entorno y por disponer de otras &reas més adecua
das para su implantacion, y que en ningin caso puede llevarse a cabo, salvo que se
produzca la aparicion de nuevos criterios urbanisticos y estos se materialicen en la
oportuna Revision de este planeamiento.

Articulo 3.8—CAMBIO DE USO.

Cuando se decida el cambio de uso en una zona, y de ello pueda derivarse una
actuacion que modifique la estructura urbana existente o suponga laimplantacion de
otro uso que incida marcadamente en el entorno existente o previsto, debera proce-
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derse ala modificacion de este plan en ese punto siguiendo €l procedimiento ordi-
nario paralas modificaciones y de modo que la ordenacién resultante sea coherente
con €l planeamiento urbanistico global del municipio.

Articulo 3.9.— CLASIFICACION DE LOSUSOS GLOBALES

Las posibles actividades se agrupan en los siguientes usos globales, diversifi-
candose cada uno en las categorias de usos pormenorizados sefialados mas adel ante.

1. Usos de conservacion y regeneracion de la naturaleza.

. Usos de agricultura, ganaderiay aprovechamiento forestal
. Usos recrestivos en zonas verdes y espacios libres

. Usos residenciales

. Usos terciarios

. Usos de dotacionales y obras pblicas

. Usos industriales

0 N oo g b~ W N

. Usos de aprovechamientos extractivos

SECCION PRIMERA. USOS DE CONSERVACION
Y REGENERACION DE LA NATURALEZA

Articulo 3.10.— MANTENIMIENTO DEL ESTADO NATURAL

Mantenimiento de |a situacion actual en términos de uso del suelo, de activida
des de aprovechamiento y de comportamiento, se aplica a zonas de singular valor,
especialmente bien conservadas, cuya preservacion debe perseguirse a ultranza.

Se incluyen el mantenimiento de rutas y senderos histéricos y existentes.

Se prohibe todo tipo de actividades con excepcion de las de conservacion y
mejora del medio natural y las actividades de investigacion o de difusién de la cul-
tura medioambiental.

Pueden establecerse provisionalmente pequefias instalaciones de titularidad
publica, cuyas condiciones de edificacion serén las de las zonas donde se sitdan.

Articulo 3.11.— REGENERACION DEL ECOSISTEMA O DEL PAISAJE.

Actividades tendentes a reconducir |a situacion a estados primigenios o equili-
brios supuestamente mas valiosos que |os actuales mediante técnicas de paisajismo,
reintroduccion de la fauna, repoblacion con especies autéctonas, especial vigilancia
contraincendios, etc.

Articulo 3.12.— REHABILITACION DEL PAISAJE.

Actividades tendentes a acondicionar espacios fuertemente degradados o trans-
formados (escombreras, canteras, minas abandonadas y cielos abiertos, etc.), sin
posibilidad de recuperar su estado natural, destinandol os para otros usos propios del
Suelo No Urbanizable (cultivos y plantaciones de arbolado, ocio recreativo, etc.)

SECCION SEGUNDA. USOS DE AGRICULTURA,
GANADERIA Y APROVECHAMINETO FORESTAL

Articulo 3.13.— DEFINICION.

1. Se considera como tales las actividades relacionadas directamente con la
explotacion de los recursos vegetales del suelo y de lacriay reproduccion de espe-
cies animales.

2. Se diferencian las siguientes tres categorias:
a) Forestales

b) Agricolas

¢) Ganaderas, zoolégicasy piscicolas

3. Laregulacion de estas actividades y explotaciones se sujetara a los planes o
normas del Ministerio de Agriculturao del Principado de Asturias.

SUBSECCION PRIMERA. USOS FORESTALES
Articulo 3.14.— CONCEPTO Y CLASIFICACION.

1. Se considera como forestales el uso o actividad relativo a conjunto de espe-
cies arbdreas y arbustivas, o de matorral y pastos forestales susceptibles de explota-
cién y aprovechamiento maderero controlado.

2. Seclasifican en:
a) Aprovechamiento forestal tradicional.
b) Aprovechamiento forestal productivo

3. No se podran realizar plantaciones forestales, cualquiera que sea su tipo, a
una distancia de cualquier vivienda existente menor de 15 m. o la suma de las altu-
ras de la edificacion y del tipo de &rbol (adulto).

Articulo 3.15— APROVECHAMIENTO FORESTAL TRADICIONAL.

Aprovechamiento controlado de recursos de bosgue autéctono de cara a su pro-
teccion, limpiezay mejora (extraccion de lefia, entresaca, recuperacion de bordes y
claros, etc.), estando prohibida la tala de bosque autéctono y encinas.

Articulo 3.16.— APROVECHAMIENTO FORESTAL PRODUCTIVO.

Ordenacion de espacios para aprovechamientos forestales. Se gjustaran a los
proyectos de ordenacion, planes dasocréticos y legislacion sectorial de montes.

SUBSECCION SEGUNDA. USOSAGRICOLAS
Articulo 3.17.— CONCEPTO Y CLASIFICACION.

1. Seincluyen dentro de este concepto las actividades ligadas directamente con
el cultivo y explotacion de los recursos vegetales, no forestales.

2. A efectos normativos se distinguen |os siguientes tipos:
a) Agricultura extensiva

b) Agriculturaintensiva. Horticultura

c) Agriculturaintensiva. Viveros e invernaderos

Articulo 3.18.—AGRICULTURA EXTENSIVA.

1. Son criterios especificos de la presente Normativala conservacion de los sue-
losy el control de latransformacion paisgjistica, de las masas arbéreas y de las edi-
ficaciones agrarias existentes, como soporte de la capacidad productiva y manteni-
miento de los valores tradicionales del territorio.

2. Las nuevas edificaciones directamente vinculadas a las explotaciones agrico-
las, o laampliacion de las existentes, se realizaran de acuerdo con la normativa par-
ticular de cada categoria de Suelo No Urbanizable.

3. No podrén hacerse segregaciones de dimensionesinferiores ala parcelamini-
ma de cultivo establecida en |a legislacion sectorial aplicable.

Articulo 3.19.— AGRICULTURA INTENSIVA. HORTICULTURA.

1. Se consideran aqui incluidoslos cultivos agricolas de huerta, normalmente de
pequena extensién, dedicados a la obtencion de verduras, legumbres y frutales.

2. Los huertos existentes se consideran como espacios a proteger, manteniendo,
en su caso, el carécter de parcelas dispersas con alguna modificacién precaria, pero
sin que puedan transformar su carécter netamente agricola.

3. Se podréan crear huertos dispersos respetando la unidad minima de cultivo, o
bien parcel aciones de huertos sin segregacion de lafinca matriz, por lo tanto en régi-
men de propiedad colectiva o “proindiviso”, para explotaciones individuaes o en
cooperativa.

4. Los cerramientos de las nuevas huertas, dispersas o colectivas respetaran las
divisiones.

5. Se podrén construir casetas de aperos de |labranza con las siguientes caracte-
risticas:

Su destino exclusivo serd el ddmacengje de herramientasy materia de horticul-
tura, en ningin caso se dedicarén a habitacion humana o animal.

Su superficie maxima sera de 4 m2. Se podran autorizar por la CUOTA superfi-
cies mayores especificamente justificadas por el organismo competente.

Constardn de cimentacion minima, los materiaes, acabados y tipologia seran
los tradicionales de la zona, en ninglin caso existiran ventanas o huecos distintos de
la puerta de acceso, através de lacual se daré adecuada solucion alos problemas de
ventilacion e iluminacion. No contarén con ningln tipo de instalacion (electricidad,
agua corriente, telefonia, etc.).

Mantendrén retranqueo de 3 m. alinderosy de 5 m. a eje de caminos.
Articulo 3.20.— AGRICULTURA INTENSIVA. VIVEROS E INVERNADEROS.

1. Se consideran como tales los espacios o construcciones dedicados al cultivo
de plantas y &boles, en condiciones especiales de cuidado, a aire libre o bajo
cubierta

2. Cuando sean usos independientes la parcela minima seré de 2.500 m?.

3. Los viveros e invernaderos comerciales que requieran construcciones auxi-
liares para guarda y administracion deberan cumplir las siguientes condiciones:
a) Ocupacion méxima de edificacion 2% de la parcela, altura maxima planta
baja, 4 m. a aero, 8 m. alacumbrera.

b) Condiciones de edificacion las correspondientes a la categoria del Suelo No
Urbanizable en que se encuentre.

c) Los aparcamientos, carga y descarga serdn resueltos dentro de la misma par-
cela, asi como los accesos desde el vial publico.

SUBSECCION TERCERA. GANADEROS, ZOOLOGICOSY PISCICOLAS
Articulo 3.21.— CONCEPTO Y CLASIFICACION.

1. A los efectos del presente plan se consideran usos ganaderos a todas aquellas
actividades relativas a la cria de todo tipo de ganado asi como de otros animales de
granja o corral, aves, conejos, etc.

2. Se entiende por uso zooldgico el relacionado con el manejo de animales no
tradicionales en las explotaciones ganaderas, como los de compafiia, zoos o explo-
taciones no tradicionalmente domésticas.
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3. Se entiende por actividades piscicolas alas encaminadas a fomentar larepro-
duccion de peces y crustaceos.

4. Por efectos ambientales y vinculaciones territoriales, se distinguen dos tipos
distintos:

a) Ganaderia vinculada al recurso suelo, pastizales, forrgjes, etc.

b) Ganaderiaindustrializada, desligada del substrato vegetal del terreno sobre el
que se implanta.

5. Por €l tipo de especies o de ganado que se cria se establecen los siguientes
usos:

a) Ganado mayor, vacuno o equino.
b) Ganado menor, ovino o caprino.
¢) Ganado porcino, avicola, conejero, etc.

Articulo 3.22— GANADERIA VINCULADA A LA EXPLOTACION DEL
SUELO.

1. Concepto y clasificacion.

a) Se entiende que la ganaderia més directamente vinculada a la utilizacién de
los recursos del suelo es la vacunay suele corresponder a caserias tradicio-
nales mas o menos divididas, en las que se usa principalmente la siega, con
ganado en estabulacién permanente o0 semipermanente en instalaciones pre-
existentes angjas ala vivienda y generalmente readaptadas, con un volumen
equivaente a 20 cabezas de ganado vacuno. No ofrecen peligro de vertidos
concentradosy el régimen tradicional de explotacion no incide en la ordena-
cion parcelaria ni en sus aspectos paisgjisticos.

b) Las otras formas ganaderas se consideran de forma andloga a la vacuna, para
ello, la ganaderia porcina, avicolay conejera deberan ademas, no superar la
cifrade 10 cerdos mayores, 50 gallinas o 100 conejos, para entenderse inte-
grados en la presente modalidad.

2. Condiciones generales.

a) Ademés del cumplimiento de | as reglamentaciones especificas del Ministerio
de Agricultura, Pesca y Alimentacion y de la Consgjeria de Agricultura y
ademés legislacion sectorial que les sea de aplicacion, las explotaciones
ganaderas quedan sujetas alas limitaciones que establecen el presente Plan.

b) Las edificaciones de estabulacion o sus construcciones auxiliares, bien sean
silos, casetas de aperosy méquinas y otros analogos de nueva planta se con-
sideran usos permitidos cuando su superficie sea menor de 200 m?.

c) Se prohibe €l uso residencial en estas instalaciones.
3. Condiciones de edificabilidad.

a) Los establos y sus edificaciones auxiliares: pajares, estercoleros, silos, etc.,
cumpliran las condiciones de edificacion que sefiale este Plan.

b) Los nuevos establos deberén de mantener una distanciaigual o superior a 50
m. de las viviendas colindantes no vinculadas con la explotacién.

¢) Se permite la construccion de edificaciones auxiliares como tenadas, pajares,
siempre que su superficie total no supere los 50 m? por explotaciéon.

d) La creacion de nuevos establos requiere la justificacion de una disponibili-
dad de 2.000 m? de terreno agrario por cada cabeza de ganado vacuno, bien
sea en propiedad, arriendo o aquiler de pasto, admitiéndose una superficie
construida maxima de 20 m? por cabeza de ganado.

€) Lainstalacion de nuevas cuadras se atendra a lo dispuesto en la legislacion
vigente en materia de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas.

f) Los vertidos deberan solucionarse en el propio terreno por medio de los ade-
cuados estercoleros y pozos desde los que se aplique la fertilizacion de las
zonas agrarias de lafinca, prohibiéndose la expulsion del efluente alos cami-
nosy cauces publicos o redes municipales, si no esta depurado.

Articulo 3.23— GANADERIA INTENSIVA.
1. Concepto y clasificacion.

a) Se denomina asi toda estabulacion ganadera cuyos recursos alimenticios no
provengan directamente de la explotacién en un 50% como minimo.

b) Se incluyen también en este apartado ganaderias vacunas, tipo cebaderos de
terneros de més de 100 cabezas, 0 las cochineras superiores a 10 cerdos o
gallineros de més de 50 gallinas o conejeras de més de 100 conejos.

c) Debido a distinto grado de molestias y limitaciones higiénicas que implican,
Se separan en tratamiento normativo los establos de vacuno, equino, ovino y
caprino, de las cochineras, gallinerosy conejeras.

2. Condiciones generales:

Estas instalaciones, ademés del cumplimiento de |as reglamentaciones especifi-
casdel Ministerio de Agricultura, Pescay Alimentacion, y Consejeriade Agricultura
y restante legislacion sectorial que les sea de aplicacion, se consideran como usos
autorizables y podran prohibirse, segin la categoria de Suelo No Urbanizable, en
razén de la exigenciay condiciones que en este sentido corresponden.

Dispondran de depuracion individual o para varias explotaciones, hidrantes
cada 1.000 m? con un minimo de tres por parcela, manchas verdes entre explotacio-
nes con prevision de contagios animales y perimetro de la parcela arbolado.

La Corporacion deberd asegurarse del efectivo destino de las edificaciones
amparadas bajo este uso, solicitando del promotor garantias de que no se destinaran
aotro uso distinto.

3. Condiciones de localizacion:

a) Deberan respetar |o establecido en el Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivasy Peligrosas (en adelante, Reglamento de Actividades) y
en lalegislacion especifica.

Las instalaciones existentes que no cumplan estas condiciones no serén
declaradas fuera de ordenacién, sin embargo, cualquier obrade ampliacién o
mejora no serd permitida mientras no se cumplan todas los condiciones.

b) Para establos, cochiqueras y gallineros, no se exigen limites de distancia
entre instalaciones similares, pero si de 250 m. como minimo (ampliable a
500 m. en los gallineros mayores de 7.000 gallinas), a edificio de viviendas
0 en que se produzca permanencia de personas.

4. Condiciones de ocupacion:

a) La autorizacién de implantacion y construccion de una instalacion de gana-
derfaindustrializada, esta supeditada ala vinculacién de un terreno suficien-
te que contribuya a garantizar el aislamiento de la explotacién, conforme al
apartado anterior, y la absorcion como fertilizante del estiércol producido,
sin peligro de contaminacion del suelo y de las aguas.

b) La vinculacion de terrenos puede sustituirse por instalaciones que técnica-
mente garanticen |os mismos resultados.

5. Condiciones de edificacion:
a) Parcelaminima

Se establece en 3.000 m2.

b) Alineacionesy rasantes

Las nuevas edificaciones se retranqueardn como minimo 10 m. de todos los
linderos, incluso del frente avial.

¢) Ocupacién maxima
La ocupacién maxima de finca por la edificacion seré del 20%.
d) Edificabilidad

No se establece coeficiente de edificabilidad, la superficie construida maxi-
ma sobre cualquier parcela seré la correspondiente a la ocupacion méxima
permitida por el nimero de plantas.

Exclusivamente en Suelo No Urbanizable de Proteccion de Costas, cuando
la ocupacion en planta sea superior a 250 m? la edificacion se organizara en
dos cuerpos diferenciados, articulados mediante retranqueos de fachada,
cambios de altura de alero y cumbrera, unidos entre si, de manera que la
dimensién méxima en planta de cada uno de ellos no exceda de 20 m.

€) Alturas
El nimero de plantas méximo serd una (B)

Laaturamaximaalacarainferior del alero, en todo el perimetro de la edi-
ficacion, sera de 4 m. La altura méxima de la cumbrera sera de 8 m.

f) Proteccion del medio natural

En toda edificacion de nueva planta se respetara estrictamente el arbolado
existente, especialmente el autoctono.

Deberéa presentarse estudio especifico de absorcion de estiércoles y decantacion
de purines'y de transporte al terreno agrario a fertilizar, evitando los vertidos a cau-
ces o caminos publicos y la produccién de impactos incompatibles con las activida-
desy viviendas vecinas.

Articulo 3.24.—NUCLEOS ZOOLOGICOS
Se incluyen dentro de este uso |os siguientes:

a) Colecciones zool6gicas: en las que se engloban |os animalarios, parques, jar-
dines zool 6gicos, zoosafaris, reservas zool 6gicas, bancos o centros de recu-
peracion de animales, y demés agrupaciones animales.

b) Establecimientos de equitacion, con équidos para fines recreativos, deporti-
Vos, turisticos u otros, como picaderos, cuadras de alquiler, etc.

¢) Centros de animal es de compafiia, considerando como tales|os que tienen por
objeto la produccion, explotacion, tratamiento, alojamiento tempora o per-
manente o venta de animales domésticos, incluyendo los criaderos, residen-
cias, pajarerias y otros centros para el fomento y cuidado de animales.

d) Explotaciones pecuarias especiales, para cria de animales pertenecientes a
especies no tradicionalmente domésticas, incluyendo lombricultura, helicul-
tura, aves corredoras, animales de peleteria, centros cinegéticos o piscicolas,
etc.
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Las condiciones de ocupacion y edificacion seran las aplicables a la ganaderia
intensiva, las edificaciones tendrén una altura méxima de planta baja, 4 m. a aero,
8 m. alacumbrera

Articulo 3.25.— USOS PISCICOLAS

1. La presente Normativa sera de aplicacion para las explotaciones en piscifac-
torfas fuera de los cauces naturales de los rios y en laribera del mar.

2. La instalacion de piscifactorias estard sometida a la autorizacion de la
CUOTA.

La peticion de autorizacion ird acompafiada con un estudio de la situacion actual
delazona, conteniendo planos aescalaminimade 1:1.000, donde se sefialen |os cau-
ces naturales, las canalizaciones previstas con planos a escala minima 1:200, acom-
pafiado de un estudio de impacto que considere los efectos de |as retenciones en el
rio, los vertidos, la sanidad de las aguas, etc.

3. Su locdizacion vendra condicionada por las limitaciones que imponga la
necesidad de proteccion del valor natural de las riberas.

4. Se definen gréficamente en los planos cinco espacios a desarrollar mediante
Plan Especial, con las siguientes superficies construidas maximas: Cuevas de Mar —
1.375 m?, Hontoria — 685 m?, Purén — 985 m?, San Antolin — 2.225 m? y Riofrio —
1.650 m?

SECCION TERCERA. USOS RECREATIVOS EN ZONAS VERDES
Y ESPACIOS LIBRES

Articulo 3.26.— RECREO EXTENSVO.

Actividad de escasa incidencia en el medio fisico sin ningun tipo de infraes-
tructura, salvo pequefias actuaciones integradas en el paisaje como pueden ser: mira-
dores, pasos sobre arroyos, tramos de senda, carteles de informacion referidaal lugar
y uso, refugios de escasa entidad, etc.

Articulo 3.27.— RECREO CONCENTRADO.

Adaptacion de un espacio delimitado para actividades recreativas de disfrute
campestre sin estancia permanente. No se permite la acampada estable.

Pueden establecerse instalaciones fijas 0 méviles de escaso volumen y estética
adecuada: merenderos, juegos infantiles, aseos, fuentes, barbacoas, contenedores de
basuras, etc., salvo las limitaciones impuestas por la ordenanza particular.

Articulo 3.28.— JARDIN URBANO Y AREAS DE JUEGOS

Comprende | os de espacios urbanos con condiciones parala plantacion de espe-
cies vegetales 0o pavimento apropiado, las peguefias construcciones para aseos,
quioscos, escenarios a aire libre, juegos para nifios que retinan condiciones de segu-
ridad, etc.

Deberan poseer condiciones apropiadas para la plantacion de especies vegeta
lesy tener asegurado su adecuado soleamiento en relacion con la posible edificacion
circundante.

El uso principal serdsiempre el de zona verde, aunque se podrén instalar quios-
cos de musica, teatros a aire libre, pistas de baile, juegos para nifios que retinan las
condiciones necesarias de seguridad, pequefios puestos de articulos para nifios,
periédicos, bebidas, pgjaros, flores, plantas y tabacos, oficinas vinculadas a uso de
lazona, salas de reunion, pabellones de exposicidn, e instalaciones de servicio, tales
como almacenes de (tiles de jardineriay limpieza, invernaderos y servicios de aseo.

En ningln caso, la edificacion perjudicara ni limitara el disfrute del parque, ni
lacalidad de lajardineria, ni las vistas.

La ocupacién por la edificacion no podré superar el limite del 5% de la super-
ficie de cada zona, salvo lo dispuesto en la ordenanza particular. La altura méxima
no rebasaralos4 m. a aleroy 8 m. alacumbrerao una planta, salvo en aquellos ele-
mentos singulares cuyo disefio 0 normativa especificos lo exijan. La construccion se
integrara en el entorno prevaleciente, el empleo de tipologias y materiales tradicio-
nales.

Su regulacion a efectos de disefio deberd gjustarse a lo establecido en la Ley
5/1995, de 6 de Abril, de Promocién de laAccesibilidad y Supresion de Barreras.

Articulo 3.29.— CAMPOSY PISTAS DEPORTIVAS.

Se incluyen en este articulo la urbanizacién de espacios libres para la delimita-
cion de campos y pistas deportivas, que pueden acompafiarse con pequefias edifica
ciones imprescindibles para aseos, vestuarios, quioscos, etc.

La superficie méxima construida no superara el 5% de la superficie total sobre
la que se interviene, salvo lo dispuesto en la ordenanza particular, con una altura
méximade unaplantay 4 m. a aleroy 8 m. acumbrera, salvo elementos singulares
muy justificados en el correspondiente proyecto redactado por técnico competente.

Articulo 3.30.— DEPORTES ACUATICOS.

Uso referido a las actividades acuéticas de bafio, remo, vela, pesca, etc. con
excepcion de las embarcaciones a motor (salvo las necesarias paraauxilio o servicio
publico) en rios y embalses, incluye también el acondicionamiento de zonas pun-
tuales de la ribera para servicios complementarios (embarcaderos, rampas de vara-
da, etc.) y laconstruccion de edificaciones auxiliares de escasa entidad al servicio de
laactividad.

La superficie méxima construida no superaré los 100 m?, salvo lo dispuesto en
la ordenanza particular, con una atura maxima de una plantay 4 m. a aleroy 8 m.
acumbrera, salvo elementos singulares y necesarios para el uso, muy justificados en
el correspondiente proyecto redactado por técnico competente.

Articulo 3.31.— AREAS PEATONALES

Deberén de constituir una red de caracteristicas y extension suficiente para
garantizar las comunicaciones no motorizadas dentro del &mbito de actuacion y
hasta donde sea posible, con las &reas colindantes, en especial facilitando el acceso
a equipamiento comunitario.

Deberan tener unas caracteristicas de disefio que permitan a los usuarios su
acceso y utilizacion en condiciones Optimas de seguridad y comodidad. Las inter-
secciones con la red viaria destinada al tré&fico de vehiculos, estaran conveniente-
mente sefializadas y controladas.

Las aceras deberan tener, en los puntos de cruce de la calzada, € bordillo reba-
jado, de modo que se facilite el acceso de minusvélidos.

L as sendas peatonal es tendrén un ancho minimo de 2 m., que permitael paso de
los vehicul os de mantenimiento.

Su regulacion a efectos de disefio debera ajustarse a lo establecido en la Ley
5/1995, de 6 de Abril, de Promocién de la Accesibilidad y Supresion de Barreras.

Articulo 3.32—ESPACIO LIBRE PRIVADO.

1. Son los espacios no edificables que resultan de la aplicacion del presente
plan, como algunos interiores de manzana, partes traseras de zonas edificadas, par-
tes no edificables en las parcelas de viviendas unifamiliares, espacios libres priva-
dos no edificables en las zonas de edificacion abierta o seglin alineaciones, etc.

2. Estos espacios libres tendrén que estar convenientemente acondicionados
para su uso en el momento de la terminacion de las obras de edificacion, y la cédu-
la de habitabilidad o documento equivalente no puede concederse si no se cumple
con este requisito. Deberdn ser mantenidosy conservados por sus propietarios en las
debidas condiciones y con las mismas obligaciones que correspondan al manteni-
miento de edificios destinados a viviendas.

3. En estos espacios no edificables, podran gjecutarse las siguientes obras:

a) Pequefias instal aciones deportivas de caracter doméstico tales como piscinas,
canchas de tenis u otras.

b) Instalaciones destinadas a ocio y recreo con carécter privado, tales como pis-
tas de baile, boleras, etc., y construcciones auxiliares del tipo lavaderos, tras-
teros, almacenes de material, de jardineria etc., cuya edificacién, en conjun-
to, no ocupe més del 5% de la parte no edificaday en ninglin caso mayor de
50 m2

4. En cualquiera de estos casos sera necesario solicitar permiso al
Ayuntamiento, adjuntando un plano de las citadas obras, a escala minima de 1:200,
y otro de situacion donde se aprecien las parcelas colindantes y |o que en ellas hubie-
se construido. El Ayuntamiento denegara la licencia o reducird la propuesta cuando
pudiera afectar a parcelas o edificaciones colindantes, cuando hubiera propuesta o
alegaciones de vecinos suficientemente justificadas en contra de las instalaciones
que se piense construir, o cuando afectase a la unidad ambiental de un espacio libre
0 conjunto de espacios libres destinados a otros usos.

5. Cuando el uso de lazona sea el agricola o pastos, se permitirdn cerramientos
en idénticas condiciones a Suelo No Urbanizable.

6. Los espacios no edificables de propiedad privada podrén tener los siguientes
usos:

- Jardin privado, arbolado o no.

- Agricolaintensivo (huertas) o extensivo.

- Prados.

- Aparcamiento, de superficie o subterraneo.

- Deportivo

- Cultural

7. Las parcelas podrén estar divididas en partes con usos diferentes de entre los
mencionados mas arriba, y éstos podrén cambiar entre si, pero se debera notificar al
Ayuntamiento el motivo, cuantiay nueva situacion del nuevo uso o usos dados a la

parcelay éste podra denegar el derecho a cambio de uso si existiesen razones sufi-
cientes para considerarlo asi.

8. Todo proyecto de edificacion con tipologia abierta que determinen la exis-
tencia de Espacio Libre Privado debera disponer cada 50 m? o porcion de plantacion
de un &rbol de las especies autéctonas, con una separacion entre puntos de planta-
cién no superior @ 10 m. En el resto de tipologias se justificara adecuadamente la
inconveniencia de esta condicion, de cara a su incumplimiento.

La Licencia de Ocupacion de la edificacion estard condicionada a cumpli-
miento de la presente condicion a cuyos efectos el rbol debera tener € portey pro-
teccion suficiente para garantizar su permanenciay longevidad.

Articulo 3.33.—EDIFICACION EN PATIO DE MANZANA.

1. Son los espacios edificables que resultan de la aplicacion de las diferentes
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zonificaciones del presente plan, como los interiores de manzana de Edificacion
Seglin Alineacion, partes traseras de zonas edificadas, espacios entre bloques de
vivienda colectiva alineados a la calle, etc.

2. Serén edificables en planta baja, con ocupacion del 100% de la parcela, con
las condiciones de edificacion (altura, iluminacion, etc.) aplicables a las plantas
bajas de |a edificacion propia de la zona en que se sitle.

SECCION CUARTA. USOS RESIDENCIALES
Articulo 3.34.— DEFINICION.

Comprende los edificios destinados, total o mayoritariamente, a vivienda fami-
liar, ya sea unifamiliar o colectiva, asi como sus usos complementarios, incluidos
aquellos destinados a residencia comunitaria cuando no superen los 750 m? cons-
truidos, en cuyo caso se regiran por las condiciones del uso hotelero.

Articulo 3.35.— VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA.

Vivienda situada en parcela independiente, con accesos, elementos constructi-
VOs, servicios e instalaciones de uso propio y exclusivo, en edificio aislado, sin con-
tacto con edificios colindantes o linderos.

Articulo 3.36.— VIVIENDA UNIFAMILIAR AGRUPADA.

Es la situada en parcela independiente, en edificio adosado o pareado, con una
o0 varias paredes medianeras, aotro de vivienda o distinto uso, con acceso exclusivo
desde la via publica

Articulo 3.37.— VIVIENDA MULTIFAMILIAR, COLECTIVA O EN BLOQUE.

Conjunto de viviendas que comparten, ya sea |os accesos exteriores o interio-
res, elementos estructurales o de otro tipo, instalaciones, etc. en régimen de comu-
nidad vecinal y division horizontal.

Articulo 3.38.— ALOJAMIENTO COLECTIVO.

Edificacion para el alojamiento permanente o temporal de colectivos (residen-
cias de estudiantes, de latercera edad, internados, etc.) de superficie construidainfe-
rior a 750 m2 No se incluyen en este apartado |os hoteles, pensiones, etc., que se
consideran en el correspondiente capitulo.

Articulo 3.39.— CONDICIONES DE LAS VIVIENDAS.

Las edificaciones destinadas a vivienda col ectiva, aresidenciacomunitariay las
viviendas unifamiliares (en los ambitos que les sea de aplicacién), se regiran por las
Normas de Disefio del Principado de Asturias en Edificios Destinados a Vivienda,
que se incluye como anexo de este plan.

En el Suelo Urbano clasificado con laAprobacion Definitivade este Plan, y por
tanto no en aquel Suelo Urbanizable que previa transformacion alcance la conside-
racion de urbano, la superficie construida media por vivienda seré de 75 m?, com-
putados sobre el total de superficie construida de uso residencial de cada edificio o
promocién.

Articulo 3.40.— APARCAMIENTO.

Comprende todo lugar destinado a la estancia de vehiculos de cualquier clase,
refiriéndose especialmente a los situados en propiedad privada, con independencia
delosangjos alared viaria.

Cumplirén las condiciones generales establecidas para el aparcamiento en las
Normas de Disefio en Edificios de Viviendas del Principado de Asturias, en lo refe-
rente alas plazas, accesos, vias interiores, ventilacion, cuantia, etc.

Salvo disposicion contraria en la ordenanza particular, los edificios destinados
avivienda contarén con una dotacion de una plaza de aparcamiento por cada vivien-
da de superficie til inferior a 100 m?, y una plaza més por cada 100 m? o fraccion
de superficie Util que exceda de esta cantidad, seaen el interior del propio edificio o
en su parcela, si se trata de edificacion aislada.

Los edificios destinados a residencia comunitaria contardn con una plaza de
aparcamiento por cada 50 m? de superficie Gtil destinada al uso.

Estas dotaciones minimas de plazas de aparcamiento podran ser reducidas cuan-
do sejustifique de manera suficiente.

La utilizacion del sétano o semis6tano para otros usos (terciario, instalaciones,
equipamientos, etc.) nunca supondra unalimitacion o reduccién en la dotacion mini-
ma de plazas exigidas para un edificio.

Articulo 3.41.— GARAJE-APARCAMIENTO.

1. Se aplica alos gargjes-aparcamiento en edificios de uso exclusivo, bien sean
bajo rasante de |as vias publicas o sobre rasante.

2. El tamafio de las plazas de aparcamiento, en funcion del tipo de vehiculo a
que se destina, se establece en:

Vehiculos de dos ruedas ............cccvcuniniricininiicicisces 25x15m
AULOMOVIIES Grandes ........ceeueurueieiririnieieieiseeeiee e 50x27m
AULOMOVIIES [IGEIOS ... 45x24m
INAUSLITA €S [IGEIOS ..o 57%x27m

INAUSLITAl €S PESAOS ... 9,0x30m

3. En todos | os aparcamientos se dispondrd, a menos, el 15% de sus plazas para
automoviles grandes.

4. El dimensionamiento de accesos, vias interiores, aturas libres y demés ele-
mentos se atendra a lo dispuesto para este uso en las Normas de Disefio de Edificios
Destinados a Vivienda del Principado de Asturias, que se acompafia como Anexo de
este plan.

SECCION QUINTA. USOS TERCIARIOS
Articulo 3.42.— HOSTELERO.

1. Edificaciones para actividades de hosteleria'y de relacion independientes o
complementarias de otros usos, con los servicios necesarios, se incluyen aqui los
bares, cafeterias, restaurantes, salones de bodas, banquetesy convenciones, discote-
cas, discobares, etc.

2. Sedistinguen tres niveles:

a) Grado 1: establecimientos con una superficie construidainferior a500 m?. En
esta superficie computara tanto la situada sobre rasante como aquella bajo
rasante, siempre que forme parte del mismo uso y/o edificio, salvo los espa-
cios destinados a aparcamiento y los almacenes.

b) Grado 2. Cuando supere la limitacién anterior.

c) Grado 3. Dicobares, pubs, discotecasy todo tipo de local es con misicaampli-
ficada

3. Deberan resolver en el interior de su propia parcela el aparcamiento de vehi-
culosy su acceso, cumpliré la normativa sectorial que le sea de aplicacion.

No se establece parcela minima, esta vendra determinada por lareserva de apar-
camientos, que sera de una plaza por cada dos personas de ocupacion, realizando el
codmputo de ésta en base alos minimos establecidos en la norma de incendios NBE-
CPI-96. Esta reserva de plazas de aparcamiento se realizard en la misma parcela de
lainstalacion, y su incumplimiento seré condicion suficiente para la imposibilidad
de instalacion del uso.

Esta condicion no sera de aplicacion en instalaciones situadas en edificios de
uso dominante residencial en las tipologias de edificacion residencial colectiva
(Seglin Alineaciones y Trama Urbana Tradicional), cuando se justifique suficiente-
mente laimposibilidad de su cumplimiento.

4. Los bares, cafeterias, restaurantes y demas instal aciones de hosteleria conta-
rén con un bafio, con aseo e inodoro, para cada sexo, con vestibulo de independen-
cia

5. Solo podra situarse este uso en plantas bajo rasante cuando estén unidas ala
planta baja del edificio y esta suponga al menos el 50% de la superficie de la planta
bajo rasante.

Articulo 3.43.— HOTELERO.

1. Edificacion paraestanciay alojamiento temporal, asi como las actividades de
hosteleriay de relacion independientes o complementarias de su uso, con los servi-
cios necesarios, se incluyen aqui los hoteles, hostales, alojamientos rurales, aparta-
mentos turisticos, bares, cafeterias, restaurantes, discotecas, salones de bodas y ban-
quetes, salas de convenciones, etc.

2. Se distinguen dos niveles:

a) Grado 1: hoteles, hostales, casas de aldea, alojamientos rurales de capacidad
equivalente a 60 camas, que en ninguin caso supere las 30 habitaciones.

b) Grado 2. Cuando supere la limitacién anterior.

3. Deberan resolver en el interior de su propia parcela el aparcamiento de vehi-
culosy su acceso, cumpliré la normativa sectorial que le sea de aplicacion.

No se establece parcela minima, esta vendra determinada por lareserva de apar-
camientos, que sera de una plaza de aparcamiento por habitacién o por cada dos pla-
zas, aestareserva se le sumaran las correspondientes alainstalacion hosteleraaneja,
que sera de una plaza por cada dos personas de ocupacion, realizando el computo de
ésta en base alos minimos establecidos en la norma de incendios NBE-CPI-96. Esta
reserva de plazas de aparcamiento se realizard en la misma parcela de lainstalacion,
y su incumplimiento seré condicion suficiente para laimposibilidad de instalacion
del uso.

Esta condicion no sera de aplicacion en instalaciones situadas en edificios de
uso dominante residencial en las tipologias de edificacion residencial colectiva
(Seglin Alineaciones y Trama Urbana Tradicional), cuando se justifique suficiente-
mente laimposibilidad de su cumplimiento.

4. Los bares, cafeterias, restaurantes y demés instal aciones anejas contaran con
un bafio, con aseo e inodoro, para cada sexo, con vestibulo de independencia.

5. Los apartamentos turisticos e instal aciones semejantes en ningin caso podran
ser objeto de divisién horizontal, segregacién de parcelas u operaciones similares
tendentes a permitir su division y venta en partes.

Articulo 3.44— COMERCIAL.

1. Es el uso que corresponde a locales de servicio pUblico destinados a la com-
pra-venta al por menor o permuta de mercancias o servicios, los de banca, seguros,
etc.
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2. Se distinguen dos niveles:

a) Grado 1: establecimientos con una superficie construidainferior a500 m2. En
esta superficie computara tanto la situada sobre rasante como aquella bajo
rasante, siempre que forme parte del mismo uso y/o edificio, salvo los espa-
cios destinados a aparcamiento y los almacenes.

b) Grado 2. Cuando supere |a limitacion anterior.

3. Deberan resolver en € interior de su propia parcela el aparcamiento de vehi-
culosy su acceso, cumplird la normativa sectorial que le sea de aplicacion.

No se establece parcela minima, esta vendra determinada por lareserva de apar-
camientos, que sera de una plaza por cada dos personas de ocupacion, realizando el
computo de ésta en base alos minimos establecidos en la norma de incendios NBE-
CPI-96. Esta reserva de plazas de aparcamiento se realizara en la misma parcela de
laiinstalacién, y su incumplimiento seré condicién suficiente para la imposibilidad
de instalacion del uso.

Esta condicién no sera de aplicacion en instalaciones situadas en edificios en
Suelo Urbano de uso dominante residencial en las tipologias de edificacion residen-
cial colectiva (Segun Alineaciones y Trama Urbana Tradiciona), cuando se justifi-
que suficientemente la imposibilidad de su cumplimiento.

4. En ninguin caso la superficie de venta sera menor de 15 m? y no podra servir
de paso ni tener comunicacion directa con ninguna vivienda, salvo que se trate de
una edificacion unifamiliar.

5. Laalturalibre en edificios de uso exclusivo seré de 2,70 m. cuando se trate
de edificios de nueva planta, en los casos de rehabilitaciones o reforma se podra
reducir hasta 2,50 m. En edificios no exclusivos las alturas libres seran las especifi-
cadas para la zona, con un minimo de 2,50 m. en todo caso, incluso en las plantas
bajo rasante.

6. Dispondran de un retrete y un lavabo, por cada 200 m? o fraccién superior a
100 de més contara con otro retrete y lavabo, separdndose en este caso para cada uno
delos sexos. Los aseos no comunicaran directamente con el resto de locales, debien-
do contar con un vestibulo de independencia. En agrupaciones de comercios se man-
tendra esta proporcién, computando también |os espacios comunes.

7. Cuando la superficie de locales alcance los 1.500 m? se dispondréa dentro del
local de una dérsena de cargay descarga, que se aumentara en una unidad por cada
1.000 m? o fraccion superior a 500.

8. Los locales comerciales implantados en un edificio de uso caracteristico resi-
dencial, deberan contar acceso independiente desde la via publica o desde un zaguan
situado en planta baja, en ninguin caso desde el portal del edificio. En edificios de
uso caracteristico residencia se prohibe la instalacion de comercios en planta pri-
merao superiores, salvo atillos o entreplantas unidas ala planta bajainmediatainfe-
rior.

Solo podra situarse este uso en plantas bajo rasante cuando estén unidas a la
plantabaja del edificio y esta suponga a menos el 50% de la superficie de la planta
bajo rasante.

9. Los pasajes comerciales tendran un ancho libre igual o superior a 3m.

10. La implantacién de hipermercados y grandes superficies comerciales con
superficie de venta superior a 1.500 m?, requerira un estudio previo alasolicitud de
licencia, en que se analice el impacto sobre lared viariay el medio ambiente.

Articulo 3.45.— OFICINAS

1. Es el uso correspondiente a los locales de trabajo administrativo, despachos
profesionales, etc.

2. Se distinguen dos niveles:

a) Grado 1: establecimientos con una superficie construidainferior a500 m?. En
esta superficie computara tanto la situada sobre rasante como aquella bajo
rasante, siempre que forme parte del mismo uso y/o edificio, salvo los espa-
cios destinados a aparcamiento y los almacenes.

b) Grado 2. Cuando supere |a limitacion anterior.

3. Deberan resolver en €l interior de su propia parcela el aparcamiento de vehi-
culosy su acceso, cumpliré la normativa sectorial que le sea de aplicacion.

No se establ ece parcela minima, esta vendra determinada por lareserva de apar-
camientos, que ser& de una plaza por cada dos personas de ocupacion, realizando el
computo de ésta en base alos minimos establecidos en la norma de incendios NBE-
CPI-96. Esta reserva de plazas de aparcamiento se realizard en la misma parcela de
laiinstalacion, y su incumplimiento seré condicion suficiente para la imposibilidad
deinstalacion del uso.

Esta condicién no sera de aplicacion en instalaciones situadas en edificios en
Suelo Urbano de uso dominante residencial en las tipologias de edificacion residen-
cial colectiva (Segun Alineaciones y Trama Urbana Tradicional), cuando se justifi-
que suficientemente la imposibilidad de su cumplimiento.

4. Laalturalibre en edificios de uso exclusivo sera de 2,70 m. cuando se trate
de edificios de nueva planta, en los casos de rehabilitaciones o reforma se podra
reducir hasta 2,50 m. En edificios no exclusivos las aturas libres seran las especifi-
cadas para la zona, con un minimo de 2,50 m. en todo caso, incluso en las plantas
bajo rasante.

5. Dispondran de un retrete y un lavabo, por cada 200 m? o fraccion superior a
100 de més contara con otro retretey lavabo, separdndose en este caso para cada uno
de los sexos. Los aseos no comunicaran directamente con el resto de locales, debien-
do contar con un vestibulo de independencia. En agrupaciones de oficinas se man-
tendra esta proporcién, computando también |os espacios comunes.

6. Se podrén instalar oficinas en planta baja en todo tipo de edificios.

7. Los despachos profesionales anexos a la vivienda se regiran por lo estableci-
do para el uso de vivienda.

Articulo 3.46.— ESPECTACULOS

1. Estas actividades deben cumplir lalegislacion sectoria vigente en materiade
policia de espectaculosy actividades recreativas.

2. Deberan resolver en el interior de su propia parcela el aparcamiento de vehi-
culosy su acceso.

No se establece parcela minima, esta vendra determinada por lareservade apar-
camientos, que sera de una plaza por cada dos personas de ocupacion, realizando el
computo de ésta en base alos minimos establecidos en la norma de incendios NBE-
CPI-96. Esta reserva de plazas de aparcamiento se realizara en la misma parcela de
lainstalacién, y su incumplimiento seré condicién suficiente para la imposibilidad
de instalacién del uso.

Esta condicion no sera de aplicacion en instalaciones situadas en edificios en
Suelo Urbano de uso dominante residencia en las tipologias de edificacion residen-
cia colectiva (Segln Alineaciones y Trama Urbana Tradicional), cuando se justifi-
que suficientemente laimposibilidad de su cumplimiento.

3. Solo podré situarse este uso en plantas bajo rasante cuando estén unidas ala
planta baja del edificio y esta suponga a menos el 50% de la superficie de la planta
bajo rasante.

Articulo 3.47.— CAMPAMENTO DE TURISMO.

Delimitacion de un espacio urbanizado para estancia permanente de vehiculos
y tiendas de campafia y dotado de infraestructura y edificaciones para recepcion y
abastecimiento, aseos, lavaderos con la evacuacion de residuos resuelta, instalacio-
nes deportivas, etc.

Se considera un uso prohibido en todo el término municipal, salvo el manteni-
miento, mejora'y puesta a dia de las instalaciones existentes, sin incremento de su
capacidad; se prohibe, por tanto, la apertura de nuevos campamentos de turismo.

Laedificacion se desarrollard en planta baja, con unaaturade4 m. al aleroy 8
m. ala cumbrera

Cumplirén los requisitos minimos exigidos por €l Principado de Asturias para
Campamentos PUblicos de Turismo y la restante normativa especifica

SECCION SEXTA. USOS DOTACIONALES Y OBRAS PUBLICAS
Articulo 3.48.— DEFINICION.

Comprende todos |os elementos que constituyen los sistemas, tanto generales
como locales, de dotaciones'y equipamiento comunitario, asi como las construccio-
nes e instalaciones vinculadas ala gjecucion y entretenimiento de las obras publicas.

Deben cumplir la legislacion especifica segiin el destino y actividad que se
desarrolle y ser compatibles con el uso predominante del edificio si no se emplaza
en edificio exclusivo.

Articulo 3.49.— CONDICIONES GENERALES
Las condiciones de volumen y estéticas serén las de las zonas donde se sitdan.

Si el equipamiento anterior se simultaneaba con otro uso dentro de la misma par-
cela, ese uso podré mantenerse en el nuevo proyecto hasta un limite de superficie ocu-
paday construidaigua ala que ocupaba en la situacion primitiva, pero no podra rea-
lizarse independientemente del uso del equipamiento social parael que esta destinada
la parcela en cuestion. Es decir, que la satisfaccion de la condicion del uso del equi-
pamiento, sea éste cual fuese, es prioritario e indispensable para poder reaizar o cons-
truir posteriormente el otro uso o usos que subsistian en la situacion anterior.

En el caso de que se pretendiese destinar a otros usos distintos (residencial,
industrial, etc.) los suel os asignados a usos de equipamiento social, se tramitaréd obli-
gatoriamente como Modificacion Puntual de Planeamiento, debiéndosejustificar las
razones de la modificacion y aportar ala vez las pruebas de calificacion de nuevos
suelos que compensen las pérdidas de la modificacion propuesta.

El paso de uno a otro tipo de equipamiento también se considera Modificacion
de Planeamiento, excepto en los casos en que tal posibilidad se prevea en el plan,
que no requerirdn mas justificacion que el informe municipal.

Se permitiralainstalacion de una vivienda cuando sea necesaria para la guarda
y conservacion del equipamiento.

Laaltura méxima se cal cularé con los mismos criterios con |los que se hace para
la edificacion normal dentro de cada zona diferente, pero con lalimitacion adicional
de no sobrepasar en ningn caso los 10 m. de altura de cornisa, excepto para el uso
deportivo y aguellos elementos singulares inscribibles en un circulo de didmetro
inferior a 10 m., obligados por €l disefio 0 normativa particular expresamente justi-
ficada en el proyecto.
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Las actuaciones correspondientes a los usos a que se refieren este plan, se
encuentran sujetas alanormativa especifica vigente para cada uno de ell os, asi como
alas disposiciones detalladas que el Ayuntamiento acuerde dictar, con carécter gene-
ral, dentro de su esfera de competencias.

SUBSECCION PRIMERA. DOTACIONES
Articulo 3.50.— CONCEPTO Y CONDICIONES

1. Comprende los suelos y las instalaciones destinados a usos publicos colecti-
vos a servicio del interés comunitario o social. Incluye el uso sanitario, que corres-
ponde a los edificios destinados a tratamiento o aojamiento de enfermos, incluso
clinicas veterinarias y establecimientos similares; el uso asistencial, que correspon-
dealosedificios o locales destinados ala asistencia no sanitaria de la poblacién méas
desprotegida, nifios, ancianos, etc.; el uso administrativo, que corresponde alasins-
talaciones de comunicaciones, servicios publicos y dependencias de la
Administracion; los usos culturales y recreativos, que corresponden a los locales e
instalaciones a desarrollo de lavida de relacion, al recreo y el ocio de los ciudada
nos; el uso religioso, que corresponde a los edificios y locales destinados a culto
publico o privado; otros usos, como los institucionales, que comprenden las vivien-
das para colectividades.

2. Las condiciones de volumen y estética serdn las mismas de |as zonas donde
se sitian.
Articulo 3.51.— DEPORTIVO.

1. Seincluyen los lugares o edificios acondicionados para la préctica, ensefian-
za 0 exhibicion de los gercicios de cultura fisicay deportes, tales como polidepor-
tivos, gimnasios, canchas deportivas, vestuarios, almacenes, escuelas deportivas,
clubes deportivos, piscinas, etc. con edificacion importante respecto de la superficie
acondicionada.

2. Se permitiran las construcciones e instalaciones propias de estos usos. La
superficie ocupada por ellas no excedera del 50% del total de la zona, y su alturano
sobrepasaralos 12 m., salvo en aquellos elementos singulares cuyo disefio o norma-
tiva particular o exija

Articulo 3.52.— RELIGIOSO.

Comprende los edificios destinados a la préctica religiosa, como los templos,
ermitas, centros parroquiales, conventos, cementerios, etc.

Articulo 3.53.— CULTURAL.

Comprende las instalaciones y construcciones dedicadas a fomento de la cul-
tura, como casas de cultura, bibliotecas, salas de lectura, museos, saas de exposi-
ciones, ateneos, asociaciones de vecinos, centros sociales, etc.

Articulo 5.54.— ENSENANZA.

Comprende las edificaciones destinadas a la docencia, en todos sus grados y
niveles, tales como guarderias, colegios, institutos, escuelas-taller, universidades,
centros de ensefianzas especializadas, etc.

Articulo 3.55.— SANITARIO-ASISTENCIAL.

Comprende los consultorios, centros de asistencia primaria, hospitalillos, etc. y
cuantos se destinen a la atencion sanitaria en todas sus facetas.

Articulo 3.56.— ADMINISTRATIVO.

Representado por aquellos edificios de las distintas administraciones publicas,
instituciones, fundaciones, entes publicos, etc. Se incluyen en este apartado las ofi-
cinas de las distintas administraciones, casas cuartel, residencias de ancianos, cen-
tros de empresas, oficinas de empleo, etc.

Articulo 3.57.— INFRAESTRUCTURAS

Corresponde a aquellos elementos y edificios al servicio de |as infraestructuras
urbanas, como estaciones de bombeo, depuradoras, gasolineras, centros de transfor-
macion, centros de datos, centrales telefénicas, etc.

Articulo 3.58—DE RESERVA.

Espacios y edificaciones destinados a aquellos usos publicos no determinados o
previstos con anterioridad a la redaccion de este plan.

La adscripcién de estos suelos a un determinado uso dotacional estard someti-
do ainforme previo de la CUOTA.

SUBSECCION SEGUNDA. EQUIPAMIENTOS ESPECIALES
Articulo 3.59.— CLASIFICACION.

Entre los posibles equipamientos especiales se distinguen |os siguientes:
a) Cuartelesy carceles

b) Mataderos

c) Cementerios

d) Vertederos

Articulo 3.60.— CUARTELES Y CARCELES

1. Podrén ser de &mbito local (cuartelillos), municipal, o supramunicipal.

2. Se regirén por las condiciones generales establecidas en la normativa de
Dotaciones.

Articulo 3.61.—MATADEROS

Cumpliran la legislacion especifica de Sanidad y Agricultura, y se regirén por
las condiciones generales establecidas en la normativa de Dotaciones para el &mbi-
to correspondiente.

Articulo 3.62— CEMENTERIOS.

1. Podrdn mantenerse las instalaciones actuales existentes, posibilitando su
ampliacion acorde con las previsiones de la parroquia o municipio y conforme alo
dispuesto en el presente articulo.

2. En el medio rura no se permitira que se realicen nuevas edificaciones a una
distancia de los cementerios existentes a la entrada de vigor de este plan menor que
la de la edificacion més préxima. Esta distancia no podra ser menor en ningtin caso
de 40 m., salvo informe favorable de la Consgjeria de Sanidad.

3. Laampliacion de los existentes o nueva implantacion de cementerios, muni-
cipales 0 metropolitanos, cumpliré la legislacion especifica: Reglamento de Policia
Sanitariay Mortuoria (Real Decreto de 20 de Julio de 1974), el Decreto 72/1998, de
26 de Noviembre, por el que se aprueba e Reglamento de Policia Sanitaria
Mortuoria del Principado de Asturias, y Reglamento de Actividades.

4. Autorizada lainstalacion de un cementerio, siguiendo |as determinaciones del
articulo 50 del Reglamento de Policia Sanitariay Mortuoria, las nuevas edificacio-
nes deberan cumplimentar lo preceptuado en el citado articulo. Regulacién que en
cuanto suponga i ncidencia sobre nuicleos de pobl acién que se encuentren amenos de
500 m. y que no hubieran sido conceptuados como éreas pobladas, o fueran excep-
tuadas conforme alalegislacion sectorial paraimpedir lainstalacion del cementerio,
determinara la imposibilidad de edificar en la envolvente y zona de influencia del
citado ndcleo, que diese frente al cementerio y dentro del radio de tangencia del
mismo con €l limite exterior de la agrupacion de poblacion y la citada instalacion
mortuoria. En el resto del nicleo se podra edificar previo informe favorable de la
Consgjeria de Sanidad.

5. Entre los estudios necesarios para solicitar la autorizacion, deberan incluirse:

a) Estudio de contaminacién, afin de no aterar el equilibrio natural, evitando-
se la contaminacion de acuiferos subterréaneos o la impermeabilidad de las
é&reas de ubicacion.

b) Justificacion y disefio de los accesos y aparcamientos de forma que no pro-
duzcan efectos negativos en lared viaria general.

Articulo 3.63.— VERTEDEROS

1. Se consideran asi alos depdsitos de residuos solidos urbanos, cuyo emplaza-
miento y caracteristicas deben cumplir lalegislacion sectorial vigente.

2. Entre los estudios necesarios para obtener la autorizacion de su implantacion,
deberan incluirse los relativos al sistema de vientos y posibles afecciones de olores,
y determinaciones andlogas a las exigidas para los Depdsitos a Aire Libre.

Se someteran a Evaluacion de Impacto Ambiental, con especial atencién a aque-
Ilos que pretendan €l relleno de algun “joyu”.

3. Se declaran fuera de ordenacién todos aquellos existentes que no cumplan la
reglamentacion indicada.

SUBSECCION TERCERA. CONSTRUCCIONES AL SERVICIO DE LAS
OBRAS PUBLICAS

Articulo 3.64.— CONCEPTO Y CONDICIONES GENERALES

1. Se consideran como tales, a conjunto de construcciones e instalaciones vin-
culadas a la ejecucion, explotacion, mantenimiento y servicio de las obras pablicas
einfraestructuras de comunicaciones, de manera concreta gasolineras, areas de ser-
vicio, estaciones, apeaderos, talleres, etc.

2. Solamente podran ser objeto de licencia en Suelo No Urbanizable cuando no
exista posibilidad de encontrar Suelo Urbano destinado de forma especifica a
mismo uso o similar. En consecuencia, no podran incluirse dentro de estos usos, los
de vivienda, con excepcidn, en su caso, de una vivienda para guarda de |a actividad,
con un limite de 100 m? construidos.

3. No se autorizan aquellas instalaciones cuya regulacion no esté admitida y
autorizada por la normativa especifica aplicable a estos casos, ni por € organismo
administrativo responsable de su autorizacion.

4. En todo caso, las actividades que aqui se regulan, deberan cumplir, ademéas
de lalegislacion especifica, las normas generales de edificacion.

SECCION SEPTIMA. USOS INDUSTRIALES

Articulo 3.65.— CONCEPTO, CLASIFICACION Y CONDICIONES GENERA-
LES

1. Es el uso que corresponde a las actividades o establecimientos dedicados a
conjunto de operaciones que se gjecutan para la obtencién de materias primas, asi
€Omo su preparacion para posteriores transformaciones, incluso almacenaje, enva-
sado, transporte y distribucion.

2. Se establecen |os siguientes grupos:
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a) Industrias vinculadas a medio rural. Las dedicadas a la transformacion y
almacenaje de productos agrarios o a servicio directo de la poblacion rural.

b) Industrias en Suelo Urbano. Aquellas actividades industriales, de almacena-
je o transformacion compatibles con los suelos urbanos, bien sean residen-
ciales o poligonos industriales.

¢) Gran industria. De carécter aislado propia de actividades con necesidad de
amplia superficie o que por sus caracteristicas de molestia o peligrosidad o
cualquier deben estar separadas de las reas urbanas y ser capaces de resol-
ver asu costa, las obrasy efectos de su implantacion.

SUBSECCION PRIMERA. INDUSTRIAS VINCULADAS AL MEDIO
RURAL

Articulo 3.66.— CLASIFICACION.
Se consideran las siguientes clases:

a) Almacenes e industrias de transformaciéon de productos agrarios, vinculada a
explotacion familiar agraria con carécter netamente industria. Igualmente
podrian extenderse incluidas en tal determinacion las cooperativas, previo
informe favorable, en este caso, de la CUOTA.

b) Talleres artesanal es, |ocal es destinados a la realizaci6n de actividades de artes
u oficios que, por entrafiar molestias y ser necesarios para el servicio de la
poblacién rural, pueden emplazarse en este medio aislados 0 como actividad
complementaria a la vivienda.

c) Talleres de automdviles, y maguinaria agraria. Se distinguen de los anterio-
res por razén de su carécter molesto, incompatible con la vivienda.

Articulo 3.67.—ALMACENES O INDUSTRIAS DE TRANSFORMACION.

1. Lasindustrias de transformacién y almacenaje de |os productos agrarios alas
que se refiere este articulo son aquellos que tradicionalmente se vincularon a la
misma explotacion agraria familiar, en la que alin permanece en parte, y que poste-
riormente han dado lugar a instalaciones de mayor escala, pero ligadas a Medio
Rural.

Las més frecuentes son las siguientes:
a) Forestales: ..o Serrerias.

b) Ganaderos: ................ Tratamiento y almacenaje de productos |acteos.
Almacenes de pienso.

€) Agricolas: ......c.cocceueuens Bodegas y almacenes de cosechay abonos.

2. Se consideran de instalacion preferente en Suelo Urbano de calificacion ade-
cuada.

3. Deberédn localizarse a una distancia superior a 100 m. de cualquier edifica-
cion, distancia que podra reducirse con autorizacion expresa de los colindantes,
salvo que sea actividad calificada por el Reglamento de Actividades.

4. Las instalaciones menores de 100 m? podran integrarse como edificaciones
auxiliares de la vivienda rural, cuando estén en la misma parcela, en caso de supe-
rar esta superficie se exigira una superficie minima de parcela de 1.200 m>

5. Laedificacion no podré ocupar més del 20% de la superficie delaparcela, su
superficie construida no superaralos 250 m?,

6. Solucionaran los problemas de aparcamiento, acceso, cargay descarga en el
interior de la propia parcela. Se hard una reserva de una plaza de aparcamiento por
cada 50 m? de construccion, salvo mayores necesidades impuestas por €l nimero de
empleados, laclientela, laflota de vehiculos de la empresa o la adicion de estas con-
diciones, que sejustificara en el proyecto técnico.

Articulo 3.68.— TALLERES ARTESANALES

1. Cumpliréan las condiciones propias de la actividad a que se destinen y el
Reglamento de Actividades si la misma estuviera clasificada.

2. Las instalaciones menores de 100 m? podran integrarse como edificaciones
auxiliares de laviviendarural o en los bajos de la misma, cuando estén en la misma
parcela; en caso de superar esta superficie se exigird una superficie minima de par-
celade 600 m?,

3. Laedificacién no podréa ocupar més del 20% de la superficie delaparcela, su
superficie construida no superaré |os 250 m?.

4. En todos | os casos |a instalacion no podra tener una potencia instalada supe-
rior a8 Kw ni emitir ruidos superiores a 70 dbA.

5. Los talleres existentes y con licencia concedida que no se gjusten a las ante-
riores condiciones edificatorias no se declarardn fuera de ordenacion. Cualquier
ampliacion de los mismos se regird por las condiciones anteriores, salvo lareferida
alos tipos de suelo en que podra implantarse y la existencia de parcela minima

6. Solucionaran los problemas de aparcamiento, acceso, carga 'y descarga en €l
interior de la propia parcela. Se haré una reserva de una plaza de aparcamiento por
cada 50 m? de construccion, salvo mayores necesidades impuestas por €l nimero de
empleados, laclientela, laflota de vehiculos de la empresa o la adicion de estas con-
diciones, que sejustificara en el proyecto técnico.

Articulo 3.69.— TALLERES DE AUTOMOVILES

1. Seincluyen en esta categoria tanto los talleres de coches, como los de cual-

quier tipo de vehiculo 0 maquinaria, seaindustrial o agroganadera. Son actividades
clasificadas como molestas.

Deberd preverse su localizacion en Suelo Urbano o Urbanizable con cdifica-
cion adecuada.

2. En Suelo No Urbanizable mantendran una distanciaminimade 25 m. alaedi-
ficacion més proxima.

2. Las instalaciones menores de 100 m? podran integrarse como edificaciones
auxiliares de laviviendarural o en los bajos de la misma, cuando estén en lamisma
parcela; en caso de superar esta superficie se exigird una superficie minima de par-
celade 1.200 m2

3. Laedificacion no podré ocupar més del 20% de la superficie de laparcela, su
superficie construida no superaré los 250 m>.

6. Solucionaran los problemas de aparcamiento, acceso, cargay descarga en el
interior de la propia parcela. Se hara una reserva de una plaza de aparcamiento por
cada 50 m? de construccion, salvo mayores necesidades impuestas por € nimero de
empleados, |a clientela, 1aflota de vehiculos de la empresa, los vehiculos en depdsi-
to o laadicion de estas condiciones, que se justificara en el proyecto técnico.

SUBSECCION SEGUNDA. INDUSTRIAS EN SUELO URBANO
Articulo 3.70.— INDUSTRIA COMPATIBLE CON USO RESIDENCIAL.

Son aquellas actividades que no produce molestias paralavivienda o el resto de
usos urbanos, o cuyos efectos nocivos pueden ser corregidos de acuerdo con lalegis-
lacion especifica, y que resultan necesarios para dar servicio ala zonaen que se ubi-
can, comprende |as actividades artesanales, |os almacenes de materias inocuas, |os
talleres, los servicios técnicos de reparacion, las industrias de transformacion, los
mayoristas de comercializacion, etc.

Pueden emplazarse en plantas inferiores de edificios con otro uso o en edificios
independientes.

Articulo 3.71.— INDUSTRIA MEDIA.

Son aquellas actividades clasificadas por €l Reglamento de Actividades, no
incluibles en el apartado anterior por laimposibilidad de corregir sus efectos nega-
tivos, solo podran autorizarse en Suelo Urbano de uso industrial, cualquiera que sea
su superficie o potencia. Incluye las instalaciones de amacenamiento de chatarray
vehiculos de desguace.

L as condiciones generales que regulan el uso son:

1. A los efectos de la aplicacion de las determinaciones que hagan referencia a
la superficie de produccion o almacengje, esta dimension se entenderd como lasuma
de la superficie Gtil de todos los locales destinados a la actividad productiva o de
almacén, asi como aquellos vinculados de forma directa a dichas actividades; que-
darén excluidas expresamente las superficies destinadas a oficinas, exposicion de
productos, ventay aparcamiento.

2. Los locaes de produccion o almacenaje en que se dispongan puestos de tra-
bajo tendrén a menos un volumen de 12 m3 por trabajador.

3. En zonas de uso caracteristico distinto al industrial, cualquier nuevo edifi-
cio entre medianerias destinado a uso industrial dispondralos muros de separacion
con los colindantes no industriales, a partir de los cimientos, dejando un espacio
libre medio de 15 cm., con un minimo de 5 cm., no teniendo contacto con los edi-
ficios vecinos excepto en las fachadas, donde se dispondra el aislamiento conve-
niente.

4. Los locales contaran con aseos independientes para cada sexo, con un retre-
te, un lavabo y una ducha para cada 20 trabajadores o fraccién superior a 10, y por
cada 1.000 m? de superficie de produccion o amacenagje o fraccién superior a 500
m2.

5. Los edificios de uso exclusivo industrial dispondran de una plaza de aparca-
miento por cada 100 n? de superficie construida. Los talleres de reparacion de auto-
maviles deberan garantizar, para permitir su implantacion, que ni causan perjuicios
alacirculaciony a aparcamiento en la via pablica, y su tamafio y forma ha de per-
mitir el aparcamiento en su interior de, al menos, un vehiculo cada 50 m?construi-
dos.

6. Cuando la superficie de produccién o almacenaje supere los 500 m? lainsta-
lacion dispondré de una zona exclusiva paracargay descargaen el interior delapar-
cela, dentro o fuera del edificio, de tamafio suficiente para estacionar un camion de
tamafio medio.

7. Se permite la vinculacion a cada actividad de una vivienda destinada al pro-
motor, para vigilancia o mantenimiento, siempre que su superficie no supere el 10%
de la superficie construida total y cumpla las condiciones generales del uso de
vivienda.

SUBSECCION TERCERA. GRAN INDUSTRIA
Articulo 3.72.— CLASFICACION.
Se consideran las siguientes formas:

a) Gran industria. Se consideran como tales, las industrias que necesitan de gran
superficie de implantacion y son susceptibles de producir fuertes contami-
nantes.
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b) Industrias peligrosas. Se consideran asi las que, sin exigir grandes superfi-
cies, su actividad calificada por el Reglamento de Actividades, exige unadis-
tancia minima a nucleos habitados de 2.000 m., salvo regulacion sectorial
que permita acortar estadistanciay previo informe favorable de la Comision
de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Asturias.

c) Depdsitos a aire libre. Se incluyen aqui las ocupaciones, temporales o defi-
nitivas, de terrenos para el amacenamiento o depdsito de materiales o dese-
chos agran escala

Articulo 3.73.— GRAN INDUSTRIA.

1. Cumpliran los requisitos y condiciones exigidas por la legislacion especifica
delaactividad, y demés normativa sectorial o general que les sea de aplicacion.

2. Se consideran en todo caso, como Uso Prohibido en Suelo No Urbanizable,
por lo que su implantacion exigira los requisitos que para dichos usos se regulan en
las presentes Normas.

3. No podrén situarse a menos de 1.000 m. de cualquier ndcleo habitable o de
250 m. de la vivienda més préxima, salvo que la CUOTA permita acortar estas dis-
tancias en casos de especial condicion muy justificada.

4. Deberan crear barreras arboladas de 25 m. de anchuraen todo €l perimetro de
los terrenos, como pantallas de proteccidn anticontaminante.

Articulo 3.74.— INDUSTRIAS PELIGROSAS

1. Cumplirén los requisitos y condiciones exigidas por la legislacion especifica
delaactividad, y demés normativa sectorial que les sea de aplicacion.

2. S6lo se admitira el emplazamiento en €l &rearural de una actividad de estas
caracteristicas cuando se justifique de forma precisa que no exista posibilidad de
implantacion en los suelos calificados como industriales en el término municipal.

3. Se exigirg, ademés de las condiciones requeridas para la Gran Industria, la
notificacion por escrito alos colindantes.

4. Se consideran en todo caso, como Uso Incompatible en Suelo No
Urbanizable, por lo que su implantacion exigira los requisitos que para dichos usos
se regulan en las presentes Normas.

5. No podra situarse en ningin caso a menos de 2.000 m. de cualquier niicleo
habitado 0 @ 250 m. de |a vivienda més préxima, salvo regulacion sectoria que per-
mita acortar estas distancias, previo informe favorable de la Comision Provincial de
Urbanismo.

6. La ocupacion méxima del terreno sera del 25%.
7. Lasuperficie minima de la finca afectada sera de 10 Ha.
Articulo 3.75— DEPOSI TOSAL AIRE LIBRE.

1. Seconsideran Uso Autorizable en |as categorias de Suelo No Urbanizable que
asi se especifique, pero deberan localizarse en areas degradadas, recomendandose
particularmente las resultantes de canteras y minas abandonadas o vertederos indus-
triales.

2. En todo caso, se tendra en cuanta en su localizacién, su influencia en el pai-
saje, tanto urbano como rural. Se exigiran unas condiciones higiénicas minimasy se
rodearén de pantallas protectoras de arbolado de altura no menor de 3 m. desde el
momento de su puesta en funcionamiento. No serén visibles desde las vias de acce-
so alos nucleos.

3. No se permitira la localizacién o apilamientos de vehiculos o materiales de
forma que impida o dificulte la visibilidad a los colindantes, no pudiendo sobrepa-
sar en ninglin caso, la aturade 3 m. sobre |as rasantes del terreno. Se respetara una
franjade 5 m. alo largo de todo €l perimetro, la cua quedara libre de depdsitos y
delimitada por otra pantalla vegetal de 1,50 m. de altura desde e momento de su
puesta en funcionamiento.

4. Resolvera a su costa los problemas de acceso, aparcamiento y, en su caso,
posibles vertidos residuales.

SECCION OCTAVA. USOS DE APROVECHAMIENTOS EXTRACTIVOS
Articulo 3.76.— CLASIFICACION Y CONDICIONES GENERALES

Industrias y aprovechamientos extractivos son aquellos cuya localizacion viene
condicionada por la necesidad de explotacion directa de los recursos minerales del
suelo.

Se consideran las siguientes clases:

a) Cantera. Explotaciones a cielo abierto parala obtencion de arena o de piedra
y parala construccion o las obras publicas.

b) Actividades mineras. Excavaciones paralaextraccion de minerales, bien sean
en galeria subterrdnea o a cielo abierto. Podran ser de carécter industrial o
familiar.

c) Extracciones con transformacién. Industrias que transforman directamente
los materiales extraidos del suelo.

Los accesos serén independientes de las vias a nlcleos urbanos y se evitara el
transporte de productos por vias urbanas si no van convenientemente protegidos para
impedir pérdidas por carretera o afectar a ambiente.

Los vertederos de este tipo de instalaciones se localizardn en lugares que no
afecten al paisaje ni alteren el equilibrio natural evitando que se desparrame por las
laderas 0 se acumule en valles, enturbiando las aguas y evitando que los vientos
dominantes arrastren materiales o particulas a zonas urbanas.

Las canteras y demés instal aciones mineras que cesen en su actividad se veran
obligadas a restituir € entorno, suprimiendo taludes y terraplenes y reponiendo la
capa vegetal capaz de regenerar lafloray el arbolado caracteristico de la zona

Articulo 3.77.— CANTERAS.

1. Cumplirén los requisitosy condiciones exigidos por laLey de Minasy deméas
legislacion especifica que les sea de aplicacion.

2. Entre las condiciones generales fijadas para su autorizacion, tendran particu-
lar consideracion:

a) Extension y limites del terreno objeto de la autorizacion acompafiandose un
plano de situacion con reflejo de la edificacion e infraestructura existente.

b) Clase de recurso o recursos a obtener, uso de los productos y érea de comer-
cializacién o instalaciones.

c) Proyecto de explotacion e instalaciones redactado por técnico competente.

d) Condiciones que resultan necesarias parala proteccion del medio ambientey
restitucion del terreno.

3. En caso de que el Ayuntamiento considere innecesarialarestitucion del terre-
no, deberd obtener la autorizacion de la CUOTA, previo abono de compensaciones
econdmicas por parte del titular de la explotacion en la cuantia que a tal efecto se
estipule.

4. La autorizacion de la implantacion de una cantera llevara aparejada la posi-
bilidad de concesién de licencia municipal para las edificaciones precisas para la
explotacion siempre que se cumplimente la legislacion urbanistica, licencia que
necesitard la autorizacion previa de la CUOTA. El Ayuntamiento podra ordenar la
demolicion de dichas edificaciones cuando la explotacion hubiera concluido.

Articulo 3.78.— ACTIVIDADES MINERAS.
1. Seincluyen los dos tipos de |aboreo:

a) Explotaciones subterraneas

b) Explotaciones a cielo abierto

2. En ambos casos, cumpliran con los requisitos y condiciones exigidos por la
legislacion sectorial de minas.

3. En particular habra que tenerse en consideracion el Real Decreto 2994/1982
sobre restauracion del espacio natural afectado por actividades mineras asi como
legislaciones complementarias sobre el mismo.

4. Asimismo, entre este tipo de actividades cabe contemplarse los aprovecha
mientos de recursos relativos a aguas minerales, termales, etc.

5. Tendréa particular consideracion, en todas aquellas actividades relacionadas
con la actividad sectorial minera, el aprovechamiento de los residuos obtenidos en
operaciones de investigacion o de explotacion, asi como los procedentes de plantas
de tratamiento de minerales que puedan constituir un yacimiento de origen no natu-
ral.

6. Entre las condiciones generales fijadas para su autorizacion, para su reaper-
tura, seran de aplicacion las ya sefialadas a las canteras en el apartado 4 del articulo
anterior.

Articulo 3.79.— ACTIVIDADES EXCLUIDAS Y ESTABLECIMIENTOS DE
BENEFICIO.

1. Laextraccion ocasional y de escasa importancia de recursos minerales cual-
quiera que sea su clasificacion, siempre que se |leve a cabo por el propietario del
terreno para su uso exclusivo y no exijala aplicacion de técnica minera alguna, pre-
cisaralalicencia municipal cuando incida en alguno de los supuestos determinados
enlalLey del Sueloy el Reglamento de Disciplina Urbanisticay legislacion regio-
nal correspondiente.

2. Parainstalar un establecimiento destinado a la preparacion, concentracion o
beneficio de los recursos comprendidos en el ambito de la legislacion de minas,
deberd obtenerse previamente la autorizacion, precisandose la licencia municipal en
los mismos supuestos expresados en el apartado anterior.

Articulo 3.80.— EXTRACCIONES CON TRANSFORMACION.

1. Dada la doble condicion de industria extractiva y transformacion industrial
de los productos obtenidos del suelo, su implantacion vendra condicionada por la
normativa correspondiente a las Canteras y por la Normativa propia de la Gran
Industria.

2. No podrén emplazarse a una distancia menor de 250 m. a un asentamiento de
poblacién salvo que lalegislacion sectorial aplicable permita expresamente una dis-
tancia menor, y previo informe favorable de la Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Asturias.

3. Seincluyen en este apartado las plantas de hormigones que aprovechen los
materiales propios de la cantera.
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TITULO IV. NORMAS ESPECIFICAS DE ORDENACION DE SISTEMAS
SECCION PRIMERA. SISTEMA GENERAL DE CARRETERAS Y CAMINOS
Articulo 4.1.— DEFINICION.

Serefiere atodo el trazado de las vias, cuaquiera que sea el régimen urbanisti-
co del suelo afectado (urbano, no urbano) y segin los siguientes tipos:

a) Autopistas: Vias especiaes, con distintas cal zadas para cada sentido de cir-
culacion, separadas entre si, sin accesos a propiedades colindantes ni cruces
anivel con otros elementos.

b) Autovias: Vias que, sin reunir los requisitos de |as autopistas, tienen calzadas
separadas para cada sentido de circulacion y limitacion de accesos.

c) Vias répidas: Carreteras de una sola calzada con limitacion de accesos a las
propiedades colindantes

d) Carreteras convencionales: Carreteras de una sola calzada que no reinen las
caracteristicas de |as anteriores.

€) Elementos funcionales o areas de servicio: Zonas colindantes a carreteras,
disefiadas para albergar instalacionesy servicios destinados a la cobertura de
las necesidades de la circulacion, pudiendo incluir estaciones de suministro.

f) Tramos urbanos: Aquellos sectores de carretera que discurren por suelo urba-
no.

Articulo 4.2.— DELIMITACION.

1. Sistemas generales: Se califican como sistemas generales todas | as carreteras
y accesos a los nlcleos urbanos asi como las travesias.

a) Carreteras de lared naciona:

- Carretera N-634

- Autovia del Cantébrico

b) Carreteras de lared de la comunidad auténoma.
2. Sistemas Locales:

a) Vias urbanas: Se califican como sistemas locales las calles existentes o tra-
zadas en suelo urbano y las que deban establecerse en suelo urbano en desa-
rrollo del planeamiento

b) Viasruraes: Los viaesinteriores alos Ncleos Rurales.

¢) Caminos itinerarios peatonales: Existen diversos caminos rurales, sin asfal-
tar, de los montes, de |la reserva de caza, etc.

Los organismos de la Administracion con competencias sobre medio ambiente
de acuerdo con la corporacion municipal podrén imponer controles de acceso de
vehiculos a determinadas zonas del territorio.

Articulo 4.3.—ZONIFICACION FUNCIONAL.

El suelo afectado por carreteras queda sujeto al cumplimiento de la legislacion
sectorial, tanto autondmica como estatal y en concreto a la Ley 25/1988 de 29 de
julio de Carreteras, Real Decreto 1812/1994, de 2 de Septiembre, y Ley 13/1986, de
28 de noviembre, de Proteccion y Defensa de las Carreteras del Principado de
Asturias.

Los terrenos incluidos dentro de las méargenes de |as carreteras estan clasifica
dos dentro de las clases urbano y no urbanizable seglin su emplazamiento.

A los efectos de este plan y en concordancia con lalegislacion sectorial, se esta-
blecen en las carreteras las siguientes zonas funcionales y limitacion de usos de las
mismas.

a) Zona de dominio pablico: Son de dominio publico los terrenos ocupados por
la carretera'y sus elementos funcionales y una franja de terreno de 8 m. en
autopistas, autoviasy vias rgpidasy 3 m. en el resto de |as carreteras a cada
lado, medidos en horizontal y perpendicularmente a eje de la misma, desde
la arista exterior de la explanacion, que es la interseccion del talud con el
desmonte 0, en su caso, de |os de sostenimiento.

b) Zona de servidumbre: Consiste en dos franjas de terreno a ambos lados de la
carretera delimitadas interiormente por la zona de dominio publico y exte-
riormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacién a
una distancia de 25 m. en autopistas, autoviasy vias répidasy de 8 m. en el
resto de las carreteras, medidos desde |as citadas aristas.

Los terrenos comprendidos en la zona de servidumbre podrén pertenecer
legitimamente a cualquier persona publica o privada, e incluso podrén ser de
dominio publico por estar destinados a algunos de |os elementos funcionales
de la carretera.

) Zona de afeccion: Consiste en dos franjas de terreno a ambos lados de la
misma, delimitadas interiormente por la zona de servidumbre y exterior-
mente por dos lineas paralelas alas aristas exteriores de la explanaciéon, auna
distancia de 100 m. en autopistas, autovias y vias rapidas, 50 m. en el resto
delas carreteras estatalesy 30 m. en las de lared de la Comunidad Auténoma
y laRed Provincial, medidos desde las citadas aristas.

Los terrenos comprendidos en la zona de afeccion tal como queda delimita-

daen el parrafo anterior, podrén pertenecer legitimamente a cualquier perso-
na publica o privada, e incluso podran ser de dominio publico por estar des-
tinados a alguno de los elementos funcionales de la carretera.

Articulo 4.4— CONDICIONES DE USO.

1. Zona de dominio publico.

Usos autorizables:
- aautorizacion del organismo titular de la carretera
- alicenciamunicipal si se trata de edificaciones

S6lo se autorizan, y con licenciadel Ayuntamiento, las obras o instal aciones exi-
gidas para € servicio publico de interés general y los elementos funcionales de la
carretera que se sefialan:

- Areas para la conservacion y explotacion de la carretera, en la que quedan
incluidos los centro operativos, parques, viveros, garajes, talleresy vivien-
das correspondientes al persona encargado de dicha conservacion y protec-
cion.

- Areas destinadas a aparcamientos y zonas de descanso.

- Areas destinadas a paradas de autobuses, basculas de pesaje, puestos de
socorro 'y similares.

- Areas para cualquiera otros efectos permanentes a servicio publico de la
carretera.

2. Zona de servidumbre

Usos autorizables:
- aautorizacion del organismo titular de la carretera en SNU.
- alicencia municipal en tramos urbanosy travesias.

No podrén realizarse obras ni se permitiran mas usos que los que sean compa-
tibles con la seguridad vial y lo exijan el interés general 0 un mejor servicio a la
carretera, previa autorizacion del érgano titular de la carretera, sin perjuicio de otras
competencias recurrentes.

3. Zona de afeccion

Usos autorizables:
- aautorizacion del organismo titular de la carretera en SNU
- alicencia municipal en tramos urbanos y travesias.

Las obras o instalaciones fijas o provisionales, |os cambios de uso, la plantacién
o tala de &boles, obras de ampliacién, reparacion y mejora de las existentes, todo
ello sin perjuicio de |as autorizaciones de organismos con competencias recurrentes.

Articulo 4.5.— CONDICIONES TECNICAS.

Las caracteristicas técnicas y de acabado de lared viaria se adecuaran al entor-
no ambiental y alas exigencias técnicas segln laintensidad, velocidad y peso de la
circulacion prevista

El viario de sistema general se gjustara a las exigencias sefialadas en la Ley
25/1988 de 29 de julio de Carreteras, Real Decreto 1812/1994 de 2 de septiembre y
Ley 13/1986 de 28 de noviembre, de Proteccién y Defensa de las Carreteras del
Principado de Asturias'y en las Instrucciones Técnicas que a efecto dicten los orga-
nismos titulares.

En la urbanizacién de los espacios publicos deberan tenerse en cuenta las solu-
ciones necesarias para facilitar la movilidad de minusvélidos, su regulacion a efec-
tos de disefio debera gjustarse a lo establecido en la Ley 5/1995, de 6 de Abril, de
Promocion de laAccesibilidad y Supresion de Barreras.

Las vias locales pueden considerarse como de tréfico medio-bajo con exigen-
cias de anchura de 8 m. de explanaday 6 m. de calzada.

Tanto |os nuevos viaes como las conexiones con lared de carreteras o caminos
se egjecutardn con arreglo alas normas de “accesos a las carreteras del Estado, vias
de servicio y construccion de instalaciones de servicio” dictadas por el Ministerio de
Fomento y demés condiciones establecidas por el organismo titular de la carretera,
previa autorizacion del mismo.

- Pavimentacion y encintado de aceras:

Las caracteristicas técnicas y de acabado de lared viaria se adecuaran al entor-
no ambiental y alas exigencias técnicas seglin laintensidad, velocidad y peso de la
circulacion prevista

Se recomienda en general, dado el carécter delos nlcleos del concejoy laestre-
chez delas calles, la pavimentacion de las mismas manteniendo la continuidad entre
aceray calzada, sin bordillo con desnivel entre ambos elementos.

Las soleras de hormigén en pavimentaciones tendrén un espesor minimo de 20
cm. y una resistencia media minima de 200 kg/cm? Bajo las pavimentaciones de
nueva ejecucion se dejardn previstas las canalizacionesy arquetas necesarias paralas
instal aciones enterradas evitando futuras demoliciones.

Se mantendran las rasantes existentes salvo |as sefialadas en planos.
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Articulo 4.6.— PUBLICIDAD.

En los tramos urbanos y travesias, la publicidad debera situarse fuera de las
zonas de dominio ptblico y no afectara ala sefializacion, iluminacion y balizamien-
to de la carretera.

Fuera de los tramos urbanos de las carreteras, queda prohibido realizar publici-
dad en todo el dmbito de este plan.

Articulo 4.7— CONDICIONES PARA LA EDIFICACION EN MARGENES DE
CARRETERAS EN SUELO NO URBANIZABLE.

Ademas de | as especificas para cada zona, se debe tener en cuenta que las nue-
vas obras de edificacion no rebasarén la linea limite de edificacion que se sefida a
continuacion:

A ambos lados de |as carreteras se establecen dos franjas donde quedan prohi-
bidas las obras de construccion, reconstruccion o ampliacion de cualquier tipo de
edificaciones, a excepcién de las que resultasen imprescindibles para la conserva
cion y mantenimiento de |as existentes, que deberan ser debidamente autorizadas.

La distancia de la linea de edificacion se establece a distintas distancias medi-
das horizontalmente a partir de la arista exterior de la calzada entendida como el
borde exterior de la parte destinada a la circulacion de vehiculos en general.

- Autopistas, autovias'y vias rapidas: |a linea de edificacion se situard a 50 m.
del borde de la calzada.

- Carreteras estatales convencionales y de lared basica: la linea de edificacion
se establece a 25 m. del borde exterior de la calzada.

- Variantes o carreteras de circunval acion: lalinea de edificacion se situaraa 100
m. en carreteras estatales y 50 m. en carreteras de la red béasica de la comuni-
dad auténoma, a partir de la arista exterior de la calzada en toda la longitud
delavariante.

- Carreteras regionales, comarcales y locales: lalinea de edificacion se estable-
ceal8, 10y 8 m. respectivamente del borde de la carreteray los cerramien-
tos de parcela no se autorizan dentro de la linea de servidumbre.

- Caminos: se prohiben cerramientos o construcciones a menos de 3 m. del gje
01 m. del borde, gjustandose ala condicion mas restrictiva.

Teniendo en cuenta que la zona de servidumbre por su propia finaidad debe
pertenecer alazonano edificable, lalinea de edificacion debera ser siempre exterior
alacitada zona.

Cuando excepcionalmente, por ser de excesiva anchura, la proyeccion horizon-
tal del talud de los terraplenes o desmontes y la linea de edificacion coincidira con
la exterior ala de dicha zona de servidumbre.

Articulo 4.8.— CONDICIONES PARA LA EDIFICACION EN MARGENES DE
CARRETERAS EN SUELO URBANO.

Ademés de las condiciones generales y |las especificas para cada zona, se debe
tener en cuenta que las nuevas obras de edificacion no rebasaran la linea limite de
edificacion que se sefiala a continuacion:

Se gjustara a las alineaciones marcadas en los planos de ordenacion, aunque el
organismo titular de la carretera o la Corporacion podra sefiaar otras alineaciones
para cerramientos de parcela o para retranquear la edificacion, cuando lo justifique
unamejora del trazado o lavisibilidad y €l Ayuntamiento lo acuerde, ajustandose al
procedimiento legal.

SECCION SEGUNDA. SISTEMA DE ZONAS VERDESY ESPACIOS LIBRES
Articulo 4.9.— DEFINICION.

Se refiere a aguellos espacios publicos no edificados, destinados a uso de la
colectividad, bien sea como parques, jardines, areas deportivas a aire libre, de jue-
gos infantiles, espacios de ocio recreativo al aire libre, aparcamientos, etc.

Articulo 4.10.— DELIMITACION.

1. Sistemas generales: Se califican como sistemas generales todas las &reas cla-
sificadas por este plan como dotaciones de dmbito municipal o supramunicipal.

2. Sistemas Locales: Las restantes dotaciones ubicadas en cada uno de los
nlcleos de poblacion.

Articulo 4.11.— CONDICIONES DE USD.

Se tendréan en cuenta las condiciones general es de proteccion del medio ambien-
tey el paisaje, especialmente en Suelo No Urbanizable.

De entre los usos definidos en las condiciones generales se especifican las
siguientes:

1. Usos permitidos

- Regeneracion de la naturaleza.

- Jardin urbano y éreas de juegos.

- Areas peatonales.

- Camposy pistas deportivas a aire libre.

- Aparcamiento.

2. Usos autorizables

- Pequefia edificacion al servicio de las zonas verdes.

- Edificaciones deportivas, especialmente las vinculadas a la naltica
3. Usos prohibidos

- Todos los demés.

SECCION TERCERA.
INFRAESTRUCTURAS E INSTALACIONES TECNICAS

Articulo 4.12.— DEFINICION.

Se refiere a aquellas redes y elementos de suministro de energia eléctrica, tele-
fonia, agua, saneamiento, gas, etc. que se desarrollan en €l término municipal, bien
sea para abastecimiento local o formando parte de redes de dmbito supramunicipal.

Articulo 4.13.— DELIMITACION.

Las existentes, aquellas que se deban proyectar en ejecucion del planeamiento
para cubrir las necesidades de las distintas zonas.

Las que se sefialan en planos como Equipamiento Social/ Servicios publicos-
infraestructuras. Abarca los Sistemas Generales y Locales hasta el usuario final.

SUBSECCION PRIMERA. ABASTECIMIENTO DE AGUA

Articulo 4.14.— CAPTACIONES, DEPOSITOS Y ESTACIONES DE TRATA-
MIENTO DE AGUA POTABLE.

L as captaciones deberan contar con autorizacion y se garantizaré la potabilidad
y los tratamientos precisos.

Los depésitos tendran como minimo la capacidad suficiente pata el consumo
total equivalente a 24 horas de consumo punta.

Articulo 4.15.— RED DE DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE.
Todas las edificaciones estaran dotadas de suministro de agua corriente potable.

Se establece un caudal minimo de 200 |./hab./dia para usos residenciaes con
didmetro minimo de conduccién de 60 mm.

Para otro tipo de instalaciones, se garantizara el caudal minimo necesario para
la actividad.

La conexion de los usuarios con la red estard en la acera de la fachada con
arquetaregistrable y los contadores se situaran en lugar accesible y se cumpliran las
condiciones de la Compafiia suministradora.

Articulo 4.16.— RED DE RIEGO Y PROTECCION CONTRA INCENDIOS.

Lared deriego y proteccion contra incendios sera independiente de la de abas-
tecimiento y con didmetro minimo de 100 mm.

Los hidrantes serén enterrados en arquetas con didmetros minimos de 80 mm.
Y fécilmente accesibles a los equipos de extincién y sefializados para su inmediata
localizacion.

SUBSECCION SEGUNDA. SANEAMIENTO Y VERTIDOS
Articulo 4.17.— COLECTORES

Las conducciones generales seran subterréneas y seguirén el trazado de la red
viariay los espacios de uso publico hasta conectar con las instalaciones de depura-
cién.

Se establecen las siguientes condiciones:

- Capacidad minima de vertido de 200 I/hab./dia en &reas residenciales y en
areas industriales |a necesaria para evacuar aguas pluviaes arazén de 60 I/m?
€omo minimo.

- Velocidad de agua a seccion llena: 0,5- 3,0 m./seg.

- Cémaras de descarga automética en cabeceras con capacidad de 0,50 m3 para
las alcantarillas de didmetro 30 cm. y 1 m3 para las restantes.

- Pozos de registro visitables en cambios de direccién y rasante y cada 50 m.
como méaximo en |as alineaciones rectas.

- Tuberias de hormigén centrifugado para secciones menores de 60 cm. y hor-
migon armado para |as restantes.

- Seccion minima de al cantarilla: didmetro 30 cm.

Las conexiones de |os desagies privados con lared genera se haran mediante
un Unico ramal por parcela, con diametro minimo de acometida 15 cm. de didmetro
interior, pendiente >1,5%, impermeable y de paredes lisasy con arqueta de registro
de 40x40 cm. adosada a la fachada del solar en la acera.

Articulo 4.18.— ESTACIONES DE DEPURACION DE AGUAS RESIDUALES
Queda prohibido €l vertido de aguas fecales no depuradas a regatos o cauces
publicos.

Todas las aguas fecales residual es deberan ser tratadas previamente a su vertido
a cauces o subsuelo debiendo cumplir las disposiciones del Reglamento de dominio
publico hidréulico (Real Decreto 849/1986 MOPU) y otras normas complementarias
asi como contar con la autorizacién de los organismos competentes.
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Los vertidos industriales, ganaderos, etc. susceptibles de contener elementos de
contaminacién quimicano biodegradable deberan contar con sistemas de depuracion
aprobados por el organismo correspondiente, previa licencia con arreglo al
Reglamento de Actividades y se mantendrén de modo que resulten eficaces.

En casos de vertidos especiales de industrias, debera especificarse en € pro-
yecto €l tipo de residuos y sus efectos asi como el procedimiento previsto para neu-
tralizarlos en cumplimiento de la legislacion sectorial.

Provisionalmente, donde no exista red de saneamiento y hasta que ésta se cons-
truya, podré autorizarse el empleo de fosas sépticas en los casos de viviendas unifa-
miliares aisladas.

L as actividades autorizables en Suelo No Urbanizable, en caso de imposibilidad
de conexidn ared cercana, |as aguas residuales se conducirén a pozos absorbentes,
previa depuracién correspondiente por medio de fosas sépticas o depuradoras en
correctas condiciones de funcionamiento y mantenimiento. No se proyectaran pozos
absorbentes en las zonas en que, por razones de permeabilidad, existariesgo de con-
taminacion.

SUBSECCION TERCERA. ENERGIA ELECTRICA

Articulo 4.19.— COMUNICACIONES POR CABLESY ONDAS

Debera cumplirse la reglamentacion vigente.

Las compafiias suministradoras deberén solicitar licencia al Ayuntamiento para
susinstalaciones y deberdn ajustarse a las prescripciones que se le sefialen en cuan-
to ainstalacion de soportes y baculos, recorrido de tendidos vistos, emplazamiento
de luminarias, etc.

En Suelo No Urbanizable debe presentarse proyecto de lainstalacion que refle-
je el recorrido del tendido sefialando las parcelas o elementos a los que afecte por
imponer servidumbres, etc.

Las subestaciones eléctricas y centros de transformacion seran de tipo cerrado
(en caseta, en carcasa 0 en armarios de intemperie, suficientemente protegidos todos
ellos) en todo el término municipal, se gjustarén alas condiciones generales de esté-
ticay edificacion de este plan, debiendo guardar en todo caso armonia con el entor-
no eintegrarse en €l.

Se prohibe el paso de lineas aéreas de altay media tensién por Suelo Urbano,
Suelo Urbanizable y Nucleo Rural. Excepcionalmente se podran tender estas lineas
con caracter provisional por Suelo Urbanizable cuyo desarrollo no haya sido inicia-
do, siempre que exista compromiso expreso por parte de la Compafiia operadora de
retirada de la linea en e momento en que se inicie la transformacion del &mbito
urbanizable sin coste alguno para los propietarios de |os terrenos o para ninguna de
las administraciones que pudieran estar implicadas.

En promociones privadas no se admitira la localizacion de centros de transfor-
macion o elementos auxiliares en via plblica o espacios libres piblicosy suimplan-
tacion, modificacion, traslado, etc. seré por cuenta del usuario.

En Suelo Urbano las redes de distribucion eléctrica de baja tension serén subte-
rréneas y serd obligatorio en las zonas, edificios y conjuntos catalogados de interés
cultural. Paraello se procurard en las nuevas pavimentaciones o en lareformade las
existentes, dejar al menos dos tubos de PV C didmetro 120 mm. y 6 atm. como reser-
vapara enterrar las lineasy las arquetas de conexion correspondientes.

Todo edificio debe estar dotado de energia eléctrica. El nivel de electrificacion
y los coeficientes de simultaneidad se estableceran de acuerdo con las indicaciones
de las normas tecnol égicas de aplicacion o las exigencias de la actividad.

Articulo 4.20.— SERVIDUMBRES DE TENDIDOS ELECTRICOS.

En relacion con las instalaciones de electricidad de A.T. las construcciones cer-
canas deberan cumplir las siguientes disposiciones:

1. Prohibicién de plantacion de érboles.

Se prohibe la plantacion de &rboles ala distancia resultante en metros de la apli-
cacion de la siguiente formula en funcién de la tension compuesta V en Kv de la
lineay como minimo a2 m:

D=1,5+V/150
2. Prohibicién de construcciones no accesibles a personas.

Se prohibe la construccion a la distancia resultante en metros de la aplicacion
de la siguiente férmula en funcién de la tensién compuesta V en Kv de lalineay a
como minimo 4 m:

D= 3,3 +V/150
3. Prohibicién de construcciones accesibles a personas.

Se prohibe la construccion a la distancia resultante en metros de la aplicacion
de la siguiente férmula en funcién de la tension compuesta V en Kv de lalineay
como minimo a5 m:

D= 3,3 +V/100
Articulo 4.21.— ALUMBRADO PUBLICO.
Para Suelo Urbano se cumplira

Nivel minimo de iluminacién en zonas peatonaes: 5 lux

Nivel minimo de iluminacion en zonas de tréfico rodado: 15 lux
Nivel minimo de iluminacion en travesias: 100 lux
Articulo 4.22.— SERVIDUMBRES URBANAS

El Ayuntamiento podrd instalar, suprimir o modificar soportes, sefiales y cua-
quier otro elemento de mobiliario urbano conveniente a servicio de los ciudadanos
en lugares o fachadas particulares, a su cargo y notificandolo con antelacion a los
propietarios.

Articulo 4.23.— ANTENAS DE TELEFONIA.

Se regularén por la ordenanza especifica incorporada a este plan como Anexo
del mismo.

TITULO V.
NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO. INVENTARIO

SECCION PRIMERA. CONDICIONES GENERALES
Articulo 5.1.— DEFINICION.

El objeto de este titulo es establecer |os cauces para la proteccién, conservacion
y mejora del Patrimonio, entendido como el conjunto de los bienes culturales, eco-
némicos, paisajisticos 0 ambientales, naturales o realizados por € hombre, que cons-
tituyen laidentidad de los ciudadanos y que por su especial interés merecen ser con-
servados, total o parcialmente, en las condiciones adecuadas para transmitir dichos
valores, por o que deben ser objeto de una gestion especial.

En los dambitos regulados por el Plan Especia de Proteccion del Casco Antiguo
de Llanesy el Plan Especial de Proteccion del barrio de El Cueto, cuyos dmbitos se
reflejan en los planos de ordenacion de suelo urbano, serén de aplicacion las normas
previstas en los mismos, que forman parte del cuerpo normativo de este Plan
General, excepto en los preceptos expresamente sefialados en esta Normativa.

Articulo 5.2— OBJETIVOS

1. Laproteccion de edificaciones, jardines o paisajes conllevalavoluntad de las
distintas administraciones de conservarlas, restaurarlas o rehabilitarlas, segin los
casos y condiciones establecidas por este plan.

2. El Ayuntamiento prestaré la cooperacion necesaria para el mantenimiento de
los edificios que asi lo requieran.

3. La presunta existencia de yacimientos arqueoldgicos o paleontol 6gicos,
determinard la prohibicion de realizar cualquier tipo de obra sin autorizacion previa
de la Consgjeria de Cultura.

4. En cuaquier caso se estard a lo dispuesto en la Ley de Patrimonio del
Principado de Asturias.

Articulo 5.3—REGISTRO DE ELEMENTOSEN EL CATALOGO Y SU MODI-
FICACION.

Seincluyen en el Catélogo de edificios |os monumentos, edificios, construccio-
nesy elementos que, por sus caracteristicas tipoldgicas, histéricasy arquitectonicas
merecen ser preservados y especialmente protegidos, impidiendo la actuacion indis-
criminada sobre los mismos. Se incluyen por tanto todos los inmuebles declarados
Bien de Interés Cultural y sus respectivos entornos, los elementos con ficha en el
Inventario del Patrimonio Arquitecténico de Interés Histdrico Artistico (IPAIHA),
los incluidos en los catélogos de los planes especiales, el itinerario del Camino de
Santiago y su entorno, y los inmuebles que se protegen especificamente a través del
presente plan con € méximo nivel de proteccion.

Respecto de |os edificios propuestos para su proteccion por el plan se sefidlaque
estos se grafian en los planos de ordenacion, tanto en los de suelo urbano como en
los nucleos rurales, sin embargo no se realiza un listado exhaustivo de los mismos.

El Catdlogo que contiene este plan podré ser modificado, tanto para incluir
como para excluir elementos como para cambiar las condiciones de proteccion de
los mismos, a instancias de particulares o de las distintas administraciones, adjun-
tando informe, redactado por técnico competente en la materia, justificativo de los
motivos alegados y siguiendo los mismos tramites exigidos para la aprobacion del
Catélogo, previo informe preceptivo y vinculante de la Comision de Patrimonio o de
Medio Ambiente, seglin corresponda.

El Ayuntamiento, de acuerdo con los servicios correspondientes y con la apro-
bacion de la Comision de Patrimonio del Principado de Asturias, practicara el des-
linde del terreno que ha de quedar afecto al elemento o sector objeto de la protec-
cidn, sin cuyo requisito no se concederan licencias de construccién o urbanizacion
en terrenos colindantes con alguno de estos elementos.

La Carta Arqueol égica el aborada por la Consejeria de Cultura es susceptible de
ampliacion con nuevos yacimientos documentados por esta Consgjeria. Paralos ele-
mentos no incluidos en dicha Cartay de los cuales haya indicios suficientes de exis-
tencia de restos valorables desde el punto de vista arqueol6gico, el Ayuntamiento
debe dar inmediata comunicacion ala Consejeria para la oportuna evaluacion de los
mismos y la concesion de la necesaria autorizacion si fuera procedente cualquier
actuacion de indole arqueol égica. Todas aquellas actuaciones que pudieran suponer
afeccion alos yacimientos arqueol gicos catalogados deberdn contar con las caute-
las arqueol dgicas necesarias, previo informe favorable y vinculante de la Consejeria
de Cultura.
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En relacion con los elementos de valor etnol 6gico o etnografico (horreos, pane-
ras, cabazos, molinos, fraguas, lavaderos, bebederos, fuentes, etc.) se consideran
como elementos protegidos, siendo necesario el informe favorable previo de la
Consgieria de Cultura para toda obra o actuacién, incluido su traslado, que pudiera
afectarles.

Se distinguen expresamente dentro de |os Bienes de Interés Cultural, los horre-
0s y paneras protegidos, el Camino de Santiago (Via Histérica) y el Conjunto
Histérico de la Villa de Llanes.

Laproteccion del Patrimonio Etnogréfico y del Patrimonio Histérico-Industrial
estard de acuerdo con lo establecido en laLey del Principado de Asturias 1/2001, de
6 de marzo, de Patrimonio Cultural, y de manera concreta la Disposicion Transitoria
Tercera, con las particularidades de proteccidn de los horreos y paneras.

Articulo 54— EFECTOS DE LA CATALOGACION.

1. Los elementos y sus entornos afectados por incoacion o declaracion de Bien
de Interés Cultura (BIC) o por inclusion en el Inventario del Patrimonio
Arquitecténico de Asturias que se declaren con posterioridad a la aprobacion de este
plan se incluirén en el Catdlogo a efectos de anotacion e identificacion, quedando
sometidos a régimen de normativa, control y disciplina que en cada caso apliquen
los Servicios competentes en las materias respectivas.

Las intervenciones en estos elementos catalogados, o en sus entornos, deberan
contar, antes de la concesion de lalicencia municipal de obras, con informe favora-
bley vinculante de la Comisién de Patrimonio de la Consejeria de Cultura.

La Comisién podra matizar la conveniencia de la intervencion y afladir o dis-
pensar de algunas condiciones a la vista de las propuestas especificas de cada pro-
yecto concreto.

2. Laproteccion implicalalimitacion en lainstalacion en el mismo de todo tipo
de elementos superpuestos y agjenos a la edificacion, como anuncios, carteles, ban-
derines, cables, postes, antenas, marquesinas, etc., estando sometida igualmente al
citado informe. Los elementos de este tipo existente habran de eliminarse o adaptar-
se en el momento que sobre el edificio se reaicen obras mayores o alguna interven-
cion sobre la fachada

3. La edificacion protegida no queda afectada por las situaciones de fuera de
ordenacion.

4. La proteccion del edificio abarca asimismo a la parcela que lo soporta, que
no podra ser objeto de segregacidn, especia mente en los casos en que haya sido cla-
sificada como Gran Finca, salvo mejor consideracion definida en la delimitacion de
entorno que se apruebe.

Articulo 5.5.— AYUDAS A LA PROTECCION.

La Corporacion municipal facilitaré, en lamedida que le sea posible, la partici-
pacion delas escuelas-taller de oficios paralarehabilitacion y recuperacion de estos
edificios y podréa establecer premios a la proteccion, etc. y facilitar la gestion para
obtener ayudas de crédito o afondo perdido en otras instituciones.

Articulo 5.6.— EXCLUSION DE OTROS REGIMENES

Lainclusion de elementos en este Catélogo, bien seaen €l listado o en los pla-
nos de ordenacion, implica su exclusion del régimen general de edificacion forzosa,
su exclusion parcial del régimen general de edificaciones ruinosas y de la imposi-
cién de condiciones generales de este plan. A efectos de eventuales declaraciones de
ruina se estara a lo dispuesto en la legislacion de patrimonio histérico.

Articulo 5.7.— DEBER DE CONSERVACION.

1. Laconsideracion de edificios o elementos como protegibles comportalaobli-
gacion de su conservacion, proteccion y custodia. Los deberes que se derivan de la
atencién a los expresados fines corresponden a sus respectivos propietarios y a la
Administracion, cada uno en su ambito:

a Delos propietarios:

Los propietarios estan obligados a mantener |os terrenos, edificios e instalacio-
nes de toda clase en las condiciones que les sean propias en orden a su seguridad,
salubridad y ornato publico.

b. De laAdministracion:

Si el coste de |la reparacion rebasa los limites establecidos y existieran razones
de utilidad pUblica o interés social que aconsejen la conservacion, laAdministracion
podré subvencionar el exceso del coste de reparacion, excluyéndose del régimen de
ruina.

2. La infraccion por la propiedad del deber de conservacion faculta a la
Administracion a redlizar subsidiariamente las obras con cargo a los propietarios
afectados y, por la declaracion de utilidad pablica que la catalogacion comporta,
podré& acometer |a expropiacion forzosa de aguellos cuya permanencia peligre por
incumplimiento grave de los deberes de conservacion de los propietarios y pueda
garantizarse por este procedimiento.

3. Quienes sin licencia u orden de gjecucion, o sin gjustarse alas condiciones en
ellas sefial adas, derriben, desmonten o talen un edificio o elemento incluido entre los
protegidos, asi como los propietarios que autoricen su derribo, desmontaje o tala
pueden ser obligados, solidariamente y en caso de ser posible, a su reposicion, sin
perjuicio de las sanciones que procedan.

Articulo 5.8—RUINA EN EDIFICIOS CATALOGADOS

Independientemente de las condiciones generales establecidas para la declara-
cion de ruina de un edificio, los elementos catal ogados no podrén considerarse fuera
de ordenacion y sera preciso informe técnico justificativo de la ruina sefidlando
expresamente si ésta afecta a los elementos que otorgan valor a edificio, si éstos
pueden ser mantenidos 0 es necesario que sean desmontados para lo que sera preci-
s0 el dictamen de la Comision de Patrimonio.

Articulo 5.9.— CLASIFICACION.

A los efectos de aplicacion de este plan, se establecen parael conjunto del patri-
monio edificado dos categorias de proteccion:

a) Proteccidn integral
b) Proteccién ambiental
Articulo 5.10.— PROTECCION INTEGRAL.

En la categoriaintegral se protege latotalidad de cada edificio en ellaincluida,
preservando, por tanto, sus caracteristicas arquitectonicas, su forma de ocupacion
del espacio y los demés rasgos que constituyen a singularizarlo como elemento inte-
grante del patrimonio edificado.

Se incluyen en esta categoria todos |os Bienes de Interés Cultural asi como el
resto de elementos del Inventario (IPAIHA), los protegidos de manera especifica por
este plan y todos |os edificios tradicional es de uso publico (fuentes, lavaderos, bebe-
deros, iglesias, capillas, ermitas, etc.)

Se incluye listado de los dos primeros grupos, |os elementos protegidos por el
plan se designan graficamente en los planos de ordenacién en Suelo Urbano(P) y en
los Nucleos Rurales (Cs).

Articulo 5.11.— PROTECCION AMBIENTAL.

En la categoria ambiental se protege el conjunto del ambiente tradicional, urba-
no o rural, de los pueblos o barrios, evitando las actuaciones que pudieran atentar
contra la trama y la calidad imperante de los edificios protegidos y definiendo la
armonica integracion entre [o nuevo y los elementos arquitectonicos incluidos en el
nivel integral.

En esta categoria se incluyen latotalidad de edificios tradicional es existentes en
el municipio, desde las construcciones més sencillas, como las cuadras de piedra, a
aquellas construcciones de mayor valor que no pueden ser objeto de proteccion inte-
gral.

No se incluye una catal ogacién exhaustiva (escrita o gréfica) de todas estas edi-
ficaciones tradicionales, por escapar del acance de este plan, se puede considerar
que, de manera general, todos |os edificios tradicionales han de considerarse ampa-
rados por este nivel de proteccién, se trate de viviendas, cuadras, edificaciones auxi-
liares, etc. preservando los elementos constructivos y arquitecténicos que los carac-
terizan (muros de mamposteria, recercados de huecos, estructuras de cubierta, gale-
rias, corredores, escaleras, etc.) y prohibiendo su demolicion.

Articulo 5.12— TIPOS DE OBRAS QUE AFECTAN AL CONJUNTO DEL
EDIFICIO.

1. A los efectos de laregul acién de las obras que podran realizarse en cada cate-
goria, se establecen los siguientes tipos de obra:

a) Conservacion

b) Restauracion

¢) Consolidacion

d) Rehabilitacion
€) Reestructuracion
f) Obra nueva

2. Son obras de conservacion aquellas cuya finalidad es la de cumplir obliga-
ciones de la propiedad en cuanto se refiere a las condiciones de ornamento e higie-
ne de la edificacién. Asimismo, se consideran dentro de este apartado, las eventua
les reparaciones de todos aquellos elementos e instalaciones que se consideren en
mal estado (cubierta, bajantes, instal aciones sanitarias, etc.) y estrictas obras de man-
tenimiento, como reparacion de solados, revocos, pintura.

3. Son obras de restauracion, aquellas que constituyen el grado méaximo de con-
servacion, con las que se pretende, mediante la reparacién de los elementos estruc-
turales o no del edificio, restituir sus condiciones originaes, no admitiéndose en el
proceso aportaciones de nuevo disefio. La reposicion o reproduccion de las condi-
ciones originales, habra de incluir la reparacion o incluso sustitucion de elementos
estructurales e instalaciones para garantizar la estabilidad y adecuado funciona-
miento del edificio en relacion alas necesidades y usos a que sea destinado.

4. Son obras de consolidacién, las de afianzamiento y refuerzo de elementos
estructurales con eventual sustitucion parcial de éstos, manteniendo los elementos
arquitecténicos de organizacion del espacio interior (disposicion de escaleras, patios
de parcela, nimero de viviendas, etc.) aunque haya aportaciones de nuevo disefio
que no afecten a elementos estructurales ni a fachadas.

5. Son obras de rehabilitaci6n | as de adecuaci6n, mejora de condiciones de habi-
tabilidad o redistribucién del espacio interior, manteniendo en todo caso, las carac-
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teristicas estructurales del edificio. Este tipo de obra podré suponer |a adecuacion de
usos bagjo cubiertas actuales o que completen a éstos, modificacion de patios inte-
riores o de huecos que no sean fachadas, apertura de patios interiores de huecos de
escalera que no afecten ala estructura portante, con excepcion de forjados, y la ocu-
pacion de patios interiores.

En el caso de edificios incluidos en el nivel de Proteccion Integral en los que la
rehabilitacion tenga por objeto su adecuacion a esos publicos, podran asimismo rea
lizarse nuevos forjados, entre plantas y obras andlogas siempre que no alteren las
caracteristicas que motivaron la proteccion del edificio.

6. Son obras de reestructuracion las de adecuacion o transformacion del espacio
interior del edificio, incluyendo la posibilidad de demolicién o sustitucion parcial de
elementos estructurales, sin afectar en ninglin caso a la fachada o fachadas exteriores
y asus remates. Podra hacerse modificacion de volumen conforme ala ordenanza par-
ticular sobre la parcela, sin rebasar en ninglin caso las alturas méaximas sefia adas.

7. Son obras nuevas las de construccion de nueva planta sobre |os solares exis-
tentes o los que puedan surgir como resultante de sustitucion de edificios conforme
aeste plan.

Articulo 5.13.— OBRAS PREFERENTES Y NO PREFERENTES

1. Se consideran obras preferentes aquellas necesarias para devolver un edificio
asu estado original 0 aestados previos de mayor valor arquitecténico, artistico o his-
térico, eliminando afiadidos, reformas, actuaciones o deterioros que hayan contri-
buido ala pérdida de parte de su valor.

2. Esta consideracion conllevara la exencion de derechos de licencia municipal
y de todos aquellos aspectos impositivos que el Ayuntamiento considere proceden-
te. Asimismo, ente tipo de obras seréan |as posibles de proponer prioritariamente para
cuaquier forma de ayuda financiera que pueda existir.

Articulo 5.14.— CRITERIOS GENERALES PARA LA AUTORIZACION Y EJE-
CUCION DE OBRASEN EDIFICIOS PROTEGIDOS

1. Se entiende que la proteccion del patrimonio edificado se garantiza mejor a
través del proceso de rehabilitacion, debiendo considerarse la reestructuracion como
excepcional, debiendo ser justificado de manera suficiente.

2. La ponderacion de la necesidad de reestructuracion se haré sobre la base de
criterios que tengan en cuentael deterioro real del edificio, el escaso valor de susele-
mentos estructurales, laimposibilidad de adecuacion a fin para el que se destine y
razones de salubridad, higiene y seguridad.

3. Enlos edificios sujetos Unicamente ala conservacion de sus fachadas solo se
admitirdlademolicion total o parcial de fachadas cuando exista declaracion de esta-
do de ruinainminente, en cuyo caso se garantizara la reconstruccion fidedigna de la
misma y la reposicién de sus elementos singulares (jambas, dinteles, molduras,
esquineros, carpinterias, aeros, etc.).

4. Para |a correcta aplicacion de estos criterios sera preceptiva la consulta pre-
via ala peticion de licencia, en respuesta a la cual |os servicios técnicos municipa
les habrén de matizar |as caracteristicas de las obras posibles en el edificio.

5. Laobligacion de mantener algun elemento de la edificacion o restituirlo asu
estado original seré objeto de garantia mediante fianza cuyo importe se establecera
en funcién de las caracteristicas y magnitud de la intervencién de manera que per-
mita la actuacion subsidiaria municipal en caso de incumplimiento.

6. El cumplimiento de la normativa general en lo relativo a dimensiones de los
huecos de ventilacion e iluminacion, patios, ascensores, portales, escaleras, salientes
de fachada, cornisay alero y dimensiones minimas de las piezas no seré de aplica-
cién en las obras de reestructuracion, restauracion o rehabilitacion o en lo que se
afecte alos elementos singulares que se trate de proteger y conservar.

7. En los casos de reestructuracion, con alteracion de la fachada interior, se res-
petard el fondo méximo definido como alineacion interior en los planos de ordena
cién o en lanormativa.

Articulo 5.15— PROTECCION DE USOS

1. Se mantendralos usos actuales en |os edificios con proteccion integral, siem-
pre que no impliquen degradacion de lo edificado o agresion de |a parte estructural .

2. No obstante, se autorizara la sustitucién de usos privados por usos de equi-
pamientos colectivos o de plblica concurrencia, siempre que tal operacion no entra-
fie riesgo para € edificio o paralas caracteristicas que justifiquen el nivel de protec-
cién que se le hubiere otorgado.

3. Se considera autorizable el cambio de uso de vivienda unifamiliar a de
vivienda colectiva, en bloque con division horizontal, o a uso hotelero, en aquellos
grandes palacios rurales existentes en el municipio, en concreto los que calificados
como Gran Finca, en los que este cambio se estima como la manera méas adecuada
de impedir su ruina, en todo caso se exigira informe favorable de la Comision de
Patrimonio de Asturias, garantizando el mantenimiento de su configuracién externa
y de los elementos estructurales y compositivos caracteristicos.

Articulo 5.16.— CONDICIONES ESTETICAS.

Se aplicaran las condiciones estéticas generales de este plan y las mas restricti-
vas que se describen parala categoria de Vivienda Tradicional Familiar (VTF), ade-
més de las siguientes:

1. En obras de conservacion, deberan respetarse integramente todas las caracte-
risticas del edificio, no permitiéndose la alteracion o sustitucion de cualquiera de los
elementos estructurales o de disefio.

2. Las obras de restauracion y consolidacion habrén de ajustarse a la organiza-
cién del espacio, estructura y composicion del edificio existente. Los elementos
arquitectonicos y materiales empleados habran de adecuarse a los que presenta el
edificio o presentaba antes de que fuera objeto de una modificacion de menor inte-
rés. En las obras de restauracion, ademés, habré de conservarse la decoracion pro-
cedente de etapas anteriores, de utilizacion congruente con la calidad y el uso del
edificio.

3. Enlas obras de rehabilitacion, deberd mantenerse siempre el aspecto exterior
del edificio.

4. En las obras de reestructuracion, la fachada deber4 mantenerse conservando
su composicién y adecuandose a los materiales originarios. Cuando la materializa-
cion de las condiciones de edificabilidad de lugar a aumento de plantas o volumen,
la solucién arquitecténica deberd adecuarse a estilo o invariantes de la fachada pre-
existente, manteniéndose | os elementos de remate que permitan identificar las carac-
teristicas especificas del edificio, diferenciandolas de |as propias del nuevo afiadido.
En todo caso, deberan restaurarse adecuadamente |a fachada o fachadas y sus rema
tes.

5. En todo caso los materiales de fachada seran exclusivamente la mamposteria
o silleria de piedra con mortero de ca y los revocos pintados, salvo existencia de
otros en el edificio.

6. Las pendientes, materiales y organizacion de cubierta seran las originales del
edificio.
7. Se prohiben las persianas enrrollables exteriores y las contraventanas exte-

riores tipo “suizo” de proteccion de los huecos, debiendo emplearse técnicas tradi-
cionales como las contraventanas interiores.

8. Las muestras y anuncios de los comercios se realizarén a base de |etras suel-
tas de tipo clésico, en metal, superpuestas directamente alas fachadas. Los toldos se
permiten exclusivamente en planta bajay primera, debiendo responder a un proyec-
to conjunto paratodo el edificio. Los banderines, perpendiculares ala fachada, solo
se admiten en planta baja, se gjecutardn en metal, prohibiéndose expresamente los
plésticos y su iluminacion.

Articulo 5.17.—ENTORNO DE BIENES DE INTERES CULTURAL.

En las éreas situadas en el Entorno de Proteccion de un Bien de Interés Cultural
se aplicarén las siguientes condiciones con preferencia sobre las que pudieran
corresponderles por su ordenanza de zona:

- Se aplicaran las condiciones estéticas descritas en el articulo anterior.

- Los acristalamientos se realizaran con vidrios incoloros transparentes exclusi-
vamente.

- Se prohibe en estos entornos el uso y tipologiaindustrial, en todas sus catego-
rias.
Laintervencion sobre inmuebles situados en estos entornos deberdn someterse
alos requisitos exigidos por la legislacion de proteccion del patrimonio, y, en todo
caso, ainforme favorable y vinculante de la Comisién de Patrimonio de Asturias.

SECCION SEGUNDA. PROTECCION INTEGRAL
Articulo 5.18.—EDIFICIOS INCLUIDOS EN EL CATALOGO.

Se incluyen en esta categoria todos los Bienes de Interés Cultural asi como el
resto de elementos del Inventario (IPAIHA), los protegidos de manera especifica por
este plan y todos los edificios tradicional es de uso publico (fuentes, lavaderos, bebe-
deros, iglesias, capillas, ermitas, etc.)

Se incluye listado de los dos primeros grupos y de los situados en los nlcleos
rurales, los elementos protegidos por el plan en Suelo Urbano se designan gréfica-
mente en los planos de ordenacion (P).

Articulo 5.19.— OBRAS PERMITIDAS

1. En edificios con Proteccion Integral, se autorizaran con carécter preferente,
obras de conservacion, restauracion, consolidacion y os de rehabilitacion necesaria
para adecuar el edificio a usos de equipamientos, siempre que su uso anterior ala
rehabilitacion fuese privado o publico distinto, o que se persiga mejora o revitaliza-
cion de usos publicos obsoletos.

2. Estos tipos de obras se permitiran cuando no supongan riesgos de pérdida o
darios de las caracteristicas que motivaron la Proteccién Integral.

3. Queda expresamente prohibido todo tipo de obras y actuaciones que, afec-
tando al conjunto del edificio, no se encuadren en las definiciones anteriores.

Articulo 5.20.— DOCUMENTACION PARA LA SOLICITUD DE LICENCIA.

Las solicitudes de licencia de restauracion, que afecten al conjunto del edificio,
incluiran preceptivamente, ademés de los documentos exigidos en las ordenanzas
municipales, documentacion detallada sobre |os siguientes extremos:

a) Descripcion documental de todos aquellos elementos que ayude a ofrecer un
mejor marco de referencia para el conocimiento de |as circunstancias en que
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el edificio se encuentra, tales como organismos o tipo de propiedad que pro-
movio su construccion, arquitecto o arquitectos autores del proyecto, uso ini-
cia a que fue destinado, edificaciones colindantes, etc.

b) Historiay evolucion del edificio en cuanto a sucesivas propiedades y usos,
caso de haberse dado éstos hasta el momento actual, asi como la evolucion
del entorno inmediato en el que se encuentra enclavado como marco de refe-
rencia que sirva de base para la justificacion de algunas soluciones del pro-
yecto de restauracion.

¢) Levantamiento a escaa no inferior a 1/100 del edificio en su conjunto y de
los elementos més caracteristicos, con montaje indicativo del resultado final
de la operacion.

d) Descripcion fotogréfica del edificio en su conjunto, tanto exterior como inte-
riormente, y de |os elementos més caracteristicos, con montaje indicativo del
resultado final de la operacion

€) Detalle pormenorizado de |os usos actuales

f) Descripcidn pormenorizada del estado de la edificacion con planos en los que
se sefiden los elementos, zonas o instalaciones del edificio que requieran
reparacion.

Articulo 5.21.— DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA.

1. En los casos de las obras permitidas con caracter no preferente seré necesa-
rio aportar la siguientes documentacion:

a) Memoriajustificativa de la oportunidad y conveniencia de la obra a realizar,
incluyendo sus efectos sobre |os actuales y futuros usos y usuarios de edifi-
cio.

b) Anteproyecto que muestre con claridad |as obras de todo tipo arealizar.

¢) Todas aquellas otras que guarden relacion con la obra a efectuar y la puedan
judtificar.

2. El informe negativo al tipo de obra que se solicita deberd ser justificado, e

indicar las condiciones de uso, tipo y nivel de obra aprovechamiento o estéticas que

habrén de darse en sustitucion de las que hubieren justificado la respuesta negativa.

SECCION TERCERA. PROTECCION AMBIENTAL
Articulo 5.22—EDIFICIOSINCLUIDOS

En la categoria ambiental se protege el conjunto del ambiente tradicional, urba-
no o rurd, de los pueblos o barrios, evitando las actuaciones que pudieran atentar
contra la trama y la calidad imperante de los edificios protegidos y definiendo la
armonica integracion entre lo nuevo y los elementos arquitecténicos incluidos en el
nivel integral.

En esta categoria se incluyen latotalidad de edificios tradicionales existentes en
el municipio, desde las construcciones méas sencillas, como las cuadras de piedra, a
aquellas construcciones de mayor valor que no pueden ser objeto de proteccion inte-
gra.

No se incluye una catalogacién exhaustiva (escrita o gréfica) de todas estas edi-
ficaciones tradicionales, por escapar del alcance de este plan, se puede considerar
que, de manera general, todos |os edificios tradicionales han de considerarse ampa-
rados por este nivel de proteccion, setrate de viviendas, cuadras, edificaciones auxi-
liares, etc. preservando |os elementos constructivos y arquitecténicos que los carac-
terizan exteriormente (muros de mamposteria, recercados de huecos, estructuras de
cubierta, galerias, corredores, escaleras, etc.).

En gran parte de los casos se trata de construcciones muy sencillas (cuadras,
edificaciones auxiliares) cuyos Unicos elementos significativos son los muros peri-
metrales de mamposteria de piedra, los cuales se considera necesario conservar.

Se consideran obras permitidas las de conservacion, restauracion, consolida-
cion, rahabilitacion y reestructuracion.

La caida de los muros durante el proceso constructivo, o la falta de resistencia
de los mismos para los nuevos usos, no sera motivo suficiente para su eliminacion,
se procedera a la reconstruccion de los mismos o se utilizaran exclusivamente con
fines de cerramiento, en cada caso. Este mantenimiento de los muros de carga peri-
metrales no debe impedir la necesaria apertura de nuevos huecos de ventilacion,
iluminacién o comunicacién con las posibles ampliaciones del edificio.

Los elementos singulares de fachada, como miradores, galerias, etc., deberan
ser respetados, si bien, en su reconstruccion se permitiran ligeras modificaciones de
los mismos (ampliacion en altura por adicién de plantas, duplicacion por nuevadivi-
sion horizontal del edificio, etc.), siempre que se mantenga la composicion general
delaedificacion.

Se prohibe como norma general la demolicion de cualquier edificacion tradi-
cional, por sencilla que sea, debiendo ser recuperada e integrada en la nueva actua-
cion, en las nuevas construcciones y ello aunque por su ubicacion en la parcela, su
formau otras caracteristicas pudieradificultar o limitar laconstruccion o parcelacion
aredizar o condicionar seriamente determinados parametros urbanisticos como el
frente, fondo o forma de parcela. Se exceptiian de esta condicién aquellas edifica-
ciones situadas fuera de las aineaciones exteriores de parcela en Suelo Urbano, o
aquellas que invadan o reduzcan la anchura de los viales o en genera sean limitati-
vas del interés plblico.

Articulo 5.23— CONDICIONES ESTETICAS

Se aplicarén las condiciones estéticas generales de este plan y las més restricti-
vas que se describen para la categoriade Vivienda Tradicional Familiar (VTF), ade-
més de las siguientes:

1.Cuando exista una alineacion consolidada de varias edificaciones tradiciona-
les no se podra avanzar o retrasar la fachada del edificio.

2.Cuando se permita ampliar la altura del edificio se tendera a la unificacién
de lalinea de cornisa de la manzana, siempre que correspondan a edificaciones de
tipologias tradicionales. Si las construcciones colindantes o las de la manzanartie-
nen la misma altura se mantendréa la de ambas. En caso de existir diferentes altu-
ras se elegira para la ampliacion la de las colindantes que sea dominante en la
manzana o la que méas se aproxime a la de la ordenanza de zona. En ninguin caso
este criterio dard lugar a mayor nimero de plantas, si bien si podra superarse la
atura de la ordenanza particular. En todo caso la altura minima de la edificacion
seré laactual.

Articulo 5.24.— DOCUMENTACION PARA LA SOLICITUD DE LICENCIA.

Las solicitudes de licencia de reformay ampliacion de edificaciones tradicio-
nales incluirdn preceptivamente, ademas de los documentos exigidos en las orde-
nanzas municipales, documentacion detallada sobre |os siguientes extremos:

a) Levantamiento a escala no inferior a 1/100 del edificio en su conjunto y de
los elementos més caracteristicos, con montaje indicativo del resultado final
de la operacion.

b) Descripcion fotogréfica del edificio en su conjunto, tanto exterior como inte-
riormente, y de |os elementos més caracteristicos, con montaje indicativo del
resultado final de la operacion

El Ayuntamiento, a la vista de la documentacion, podra requerir, en caso de
dudas sobre los elementos a proteger, mayor informacion sobre la edificacion actual
y su entorno, ya sea gréfica, fotogréfica o documental.

SECCION CUARTA.
PROTECCION DE JARDINES Y ELEMENTOS NATURALES

Articulo 5.25.— PROTECCION DE JARDINES HISTORICOS

Se define como tal, de acuerdo con lalegislacion de patrimonio, el espacio deli-
mitado, producto de la ordenacion por el hombre de elementos naturales, a veces
complementado con obras de fabricay estimado de interés en funcion de su origen
0 pasado histérico o de sus valores estéticos, sensoriaes o botanicos.

La proteccién que se dispense a los jardines histéricos alcanzaré tinicamente a
aquellos que obtengan tal calificacion de acuerdo con la legislacion de patrimonio,
alacual se someteré cualquier obra o actuacién arealizar sobre ellos.

Articulo 5.26.— PROTECCION DE ELEMENTOS NATURALES.

Sin perjuicio de la aplicacién de la normativa correspondiente a la categoria de
suelo por que discurran, los cauces y manantiales publicos se sujetan a las siguien-
tes mediadas protectoras:

1. En tanto no se haya efectuado por el organismo correspondiente el deslinde
de las zonas de méxima avenida de los cauces, |as construcciones, extracciones de
aridos, establecimiento de plantaciones, obstéculos y otros usos o instalaciones
deberén situarse a una distancia superior a 25 a partir de ambos limites del dveo de
los cauces publicos. Para distancias inferiores se precisara autorizacion expresa del
Organismo de Cuenca, previa a la que correspondiera otorgar por cuaquier otro
organismo de laAdministracion. En dichos mérgenes de proteccion no se permitiran
otros edificios que los ligados a la utilizacion de las aguas, como diques, molinos,
piscifactorias, instalaciones nalticas, etc.

2. Junto alos rios de caudal permanente deberéan retirarse los cierres de fébrica
al menos 5 m. del borde del cauce.

3. En vaguadas o arroyos estacionales, alin cuando discurran por el interior de
unafincaprivada, se evitard cualquier obrade cierre o movimiento detierraqueinte-
rrumpa la normal circulacion de las aguas.

4. La extraccion de rocas, arenas y piedras existentes en los cauces precisara
autorizacion otorgada conforme a la legislacion especifica con carécter previo ala
solicitud de licencia.

SECCION QUINTA. PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOL OGICO,
PALEONTOLOGICO, ETNOGRAFICO E HISTORICO-INDUSTRIAL

Articulo 5.27.— PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO,
PALEONTOLOGICO, ETNOGRAFICO E HISTORICO-INDUSTRIAL.

Se estard a lo dispuesto en la Ley del Principado de Asturias 1/2001, de 6 de
marzo, de Patrimonio Cultural, y en concreto a la Disposicién Transitoria Tercera,
sobre el régimen de proteccion preventiva de |os bienes, con especial atencién alos
Bienes de Interés Cultura, a Camino de Santiago, alos hérreosy panera protegidos
y a &mbito del Conjunto Histérico de la Villa de Llanes.

Articulo 5.28.— PROTECCION DEL PATRIMONIO ETNOGRAFICO.

A efectos de lalegislacion de patrimonio son bienes inmuebles se carécter etno-
gréfico aquellas edificaciones e instalaciones cuyo modelo constitutivo sea expre-
sién de conocimientos adquiridos, arraigados y transmitidos consuetudinariamente y
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cuya facturase acomode en conjunto o parcialmente a una clase, tipo o forma arqui-
tectdnica utilizada tradicionalmente por las comunidades o grupos humanos.

La solicitud de cualquier tipo de actuacion sobre estos elementos requerir su
tramitacion ante la Comision de Patrimonio de Asturias.

TITULO VI.
NORMAS DE SUPRESION DE BARRERASARQUITECTONICAS

SECCION PRIMERA. DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 6.1.— OBJETO.

El presente plan tiene por objeto regular la supresion de obstaculos o barreras
arquitecténicas que dificulten la accesibilidad de los edificios publicos y €l transito
en la via publica de aquellas personas a quienes resulta especialmente penoso, por
padecer defectos fisicos, ser de edad avanzada o debido a otras circunstancias.

Articulo 6.2.— AMBITO DE APLICACION.
Las disposiciones de esta ordenanza se aplicaran:

a) A todos los proyectos de obras e instalaciones a las que se refiere este plan,
que sean aprobados a partir de su vigencia, tanto si se gecutan por el
Ayuntamiento, como por entidades y particulares, cualquiera que fuere el
titulo que legitime a éstos para dicha ejecucion.

b) A los mismos elementos constructivos e instal aciones ya existentes con ante-
rioridad a la indicada vigencia, mediante su adaptacion paulatina a esta nor-
mativa.

SECCION SEGUNDA. ACCESIBILIDAD EN LA VIA PUBLICA
Articulo 6.3.— PAVIMENTO.

L os pavimentos destinados a los peatones y aquellos que sirvan tanto para vehi-
culos como para peatones, serén en general durosy antideslizantes.

Articulo 6.4. PASOS PEATONALES

1. En los pasos peatonales se salvaran el desnivel entre aceray calzada, dando
alaaceralaformade vado.

2. Estos vados peatonal es tendrén una anchuraigual a del paso de peatones.

3. A cada lado de los vados peatonales se colocara una franja de losetas espe-
ciales, con un ancho total de 1 m. y unalongitud igual aal anchurade laacera, afin
de quelosinvidentes puedan percatarse a tacto de que se encuentran en un paso pea-
tonal.

Unafranja semejante se colocardatodo lo largo del borde exterior del vado pea
tonal, excepto en casos de aceras de hasta 2 m., en que lafranjaen lugar de ser de 1
m. de ancho, ocupara todo el vado peatonal .

4. Estas |osetas especiales seran de color rojo. El bordillo se pintard del mismo
color.

Articulo 6.5— CRUCES

1. En los cruces de calles se colocaran dos franjas como las descritas en € arti-
culo anterior, que partiendo del vértice de |os edificios, discurran perpendiculares a
la alineacion de los bordillos, hasta éstos, para que los invidentes, cuando no pasen
cerca de |as fachadas, se aperciban de su llegada a un cruce.

2. En los chaflanes, estas franjas se dispondran en las dos esguinas.

3. Si en la calzada existe una isleta intermedia, ésta se recortaré para disponer
de un paso peatonal, al mismo nivel de la calzada sefializando también con losetas
especialesy de lamisma anchura que el paso de peatones de la acera.

4. Si este paso, por su longitud, se efecttia en dos tiempos, en el centro delacal-
zada existira una superficie de proteccion de unalongitud minimaigual aladel paso
de peatones, y de un ancho minimo de 1,20 m.

5. En las escaleras se evitaran | os resaltes de la huella sobre tabica y se intenta-
ré que la tabica quede remitida hacia el interior en su parte inferior.

6. La huella més apropiada serd de 28 cm. y e pavimento antideslizante. La
contrahuella sera de un méximo de 17,5 cm.

7. Laescalera debera tener, a menos, 1,30 m. de ancho y el pasamanos se pro-
longar& 45 cm. a partir del dltimo escal6n.

8. Siempre que sea posible establecer una pendiente méxima del 12%, |as esca-
leras se complementaran con una rampa de ancho minimo 0,90 m. con pavimento
antideslizante y pasamanos lateral.

Articulo 6.6.— OTRAS INSTALACIONES

1. Los acorques se cubriran con unarejilla paraimpedir que los invidentes se
deslicen por el hueco que circunda el arbol.

2. No se permitira la construccion de salientes, tales como escaparates, toldos,
etc., para evitar dafios a los invidentes, cuando no se detecten con la suficiente ante-
lacion. Asimismo, en las instalaciones de Kioscos, terrazas de bares y demés ele-
mentos similares que ocupen las aceras, deberdn tomarse las medidas necesarias
para que los invidentes puedan detectarlas a tiempo.

3. Aquellos elementos urbanos de uso publico, tales como fuentes publicas y
otro andlogos, deberan colocarse segln disefio y dimensiones que hagan posible su
uso a minusvélidos en sillas de ruedas.

4. Las sefiales de tréfico verticales, seméforos, postes de iluminacién o cual-
quier otro elemento vertical de sefidizacion que se halle en la via plblica, deberén
situarse en el borde exterior de la acera, siempre que la anchura de ésta seaigual o
superior a 1,50 m. Si la acera no existe o su ancho es inferior, los elementos verti-
cales de sefiaizacion, se colocarén junto alafachada, siempre a una altura suficien-
te para no causar dafio a los invidentes. Para seguridad de los invidentes, tampoco
existiran obstéculos verticales en ningun punto de la superficie que comprenda el
paso de peatones.

5. Los semé&foros se colocaran siempre junto al bordillo y en el margen interior
delafranja de losetas especiales, perpendicular alafachada, situada al lado izquier-
do.

6. Los hitos 0 mojones que se sitdien en las sendas peatonales par impedir el
paso de vehiculos, tendrén unaluz libre minimade 1 m. para permitir de este modo,
€l paso de una sillade ruedas, y perpendicularmente ala alineacién de los mojones,
con las mismas | osetas especial es que paralos pasos, se construira unafranja de 0,80
m. de ancho por 2 m. de longitud, para advertir alos invidentes de la proximidad de
un obstéculo.

SECCION TERCERA. ACCESIBILIDAD A EDIFICIOS PUBLICOS
Articulo 6.7.— NORMAS GENERALES

Las condiciones generales de accesibilidad a edificios publicos se gjustardn alo
establecido en la Ley 5/1995, de 6 de Abril, de Promocion de la Accesibilidad y
Supresion de Barreras, del Principado de Asturias.

SECCION CUARTA. DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS
Articulo 6.8. EXCEPCIONES PREVISTAS

1. Los condicionantes referentes a supresion de barreras arquitectonicas deben
considerarse como pautas generales, no debiendo plantearse como exigencias mini-
mas siempre, pero si tenerse en cuenta, en todo caso, a nivel de estudio particulari-
zado.

2. Como datos complementarios de la Normativa general, deben tenerse en
cuenta los siguientes:

a) Aspectos arquitecténicos.

Las exigencias generales de supresion de barreras arquitectonicas en accesi-
bilidad y disefio son minimas, en el caso de conocerse con anterioridad la
existencia de usuarios que emplean sillas de ruedas, y también cuando el
nimero de viviendas sea superior a 50. En este Gltimo caso, solamente
podran dejarse de cumplir las condiciones si se conocen los futuros usuarios
y no hay entre ellos minusvélidos que deban emplear silla de ruedas.

Laexistencia de usuarios minusvalidos que requieran condiciones especiales
distintas del uso de la silla de ruedas deberan tenerse en cuenta, variandose
las medidas de supresion de barreras arquitectonicas en el sentido de ade-
cuarlas acada caso concreto de minusvalia, seacual seael nimero de vivien-
das promovidas.

b) Aspectos urbanisticos.

El tratamiento antideslizante de aceras es deseable en todo caso. Las dimen-
siones de las aceras pueden hacer in(tiles los bordillos de rampa, por lo que
solo se adoptarén si éstas tienen por lo menos 1,20 m. de anchura. En otro
caso, es preferible un bordillo bajo (del orden de 10 cm) mejor que laincli-
nacion.

Los indicadores sonoros de seméforos deben ser regulados para que su tono
no produzca molestias a vecindario.

TITULO VII. NORMAS GENERALES DE URBANIZACION
Articulo 7.1.— RED VIARIA.

Toda via cuya construccion se proyecte, debera cumplir, salvo justificacion
razonada en contra, con las siguientes condiciones:

1. El perfil transversal de las vias rodadas, definido por su anchura entre las ali-
neaciones exteriores, tendra una dimension minima de 6 m.

2. Las vias peatonales deberan tener un ancho minimo de 2,5 m.

3. Las aceras, una a cada lado de la cale, tendrén una anchura minima de 1,50
m., en caso contrario, y siempre con anchuras inferiores a 9 m., se proyectara un
firme continuo, sin bordillo ni escal6n separador, para cazada y aceras, separadas
por pilotes o elementos similares.

3. Cuando existan fondos de saco, éstos tendrén unalongitud maxima de 100 m.
y unaglorieta que permita el giro de vehiculos sin maniobra, no podrén servir amas
de 100 viviendas.

4. Los estacionamientos lateral es alas cal zadas tendrén unas dimensiones mini-
mas de 2,20 x 4,50 m., tanto en bateria como en diagonal, en cordén la dimension
minima serade 2,0 x 5,0 m.
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5. La pendiente de las aceras no superard el 14%, y los tramos de escalinata no
excederan de 9 peldafios, con dimension méxima de tabica 17,5 cm. y minima de
huella de 30,0 cm., debiendo contar con rampa para minusvélidos.

6. En las vias de nueva creacion, el ancho propuesto tendré la consideracion de
minimo.

En el caso de existencia de alineaciones consolidadas, circunstanciaque se acre-
ditard documentalmente, y no declaradas expresamente fuera de Ordenacién, previo
informe municipal incorporado ala solicitud de Licencia de Edificacion, las distan-
cias propuestas se podrén reducir hasta las minimas sefialadas, siempre de acuerdo
con las alineaciones establecidas en |os planos de ordenacién de este plan.

7. Enlos casos en que el Planeamiento aprobado prevea nuevas alineaciones o
variacion de las existentes, con carécter previo ala solicitud de Licencia municipal
se levantaré acta de alineaciones en documento por duplicado, que debera ser apro-
bado por el Ayuntamiento.

8. Cuando por aplicacion de este plan y como consecuencia de |a rectificacion
delaalineacion existente, aparecieran cuerpos salientes que dejaran medianerias vis-
tas con desarrollo superior a 50 cm., deberéd darse en planta baja una sol ucién de con-
tinuidad con la alineacion primitiva fijada por las edificaciones colindantes que per-
maneciesen, y en tanto éstas no fuesen sustituidas. A estos efectos se admitiran cuer-
pos volados por retiro en planta baja de la linea de edificacion sefialada, espacios
porticados, etc., de modo que las lineas de la poligonal que en planta baja define el
encuentro entre edificaciones ofrezcan &ngulos superiores a 15° o dejen pasos libres
superiores a 1,20 m. en el caso de espacios porticados.

9. Se consideran como viales'y espacios libres publicos, alos efectos de la exis-
tencia de frente minimo de parcelay acceso a espacio publico, exclusivamente los
sefialados como tales en los planos de ordenacion. En ninguin caso podran admitirse
aperturas de calles que den lugar a aumento de volumen, aturas, densidad o nime-
ro de viviendas, distintas a las fijadas en este plan.

10. Las autoridades municipales estaran facultadas para exigir la utilizacion
publica de las calles particulares, regulando €l uso de las mismas conforme a las
necesidades del ndcleo, pudiendo los propietarios proponer |la entrega y conserva
cion a Ayuntamiento, previa cesion gratuita a éste, libre de cargas y gravamenes de
dichas calles, las cuaes estardn dotadas de la totalidad de servicios sefialados por la
legislacién urbanisticay en perfectas condiciones se mantenimiento.

11. Cuando las aceras o el espacio no destinado a paso de vehiculos tenga un
ancho superior a2,5 m. y los servicios existentes o a instalar no se vean afectados,
se preverala colocacion de arbolado, incluso en la zona destinada a estacionamien-
to, afin de disciplinar la posicion de los vehiculos.

12. Las condiciones de pavimentacion de las nuevas aceras y calzadas no debe-
rén aplicar de manera sistematica los materiales y secciones utilizados en la actuali-
dad, que deberéan aplicarse exclusivamente a las éreas urbanas o urbanizables de
vivienda colectiva o de alta densidad y alos viarios estructurantes; |as nuevas urba-
nizaciones deben usar soluciones imaginativas que, huyendo de la copia de las que
se vienen gjecutando en la actualidad, combinen nuevas secciones de calzada (rasan-
te continua sin bordillos, pendientes hacia el centro, etc.) con materiales més ade-
cuados al caracter rural y tradicional de ciertos ambitos de actuacion, incluso aque-
I1os suel os urbanizables de baja densidad (madera, adoquinados, hormigén impreso,
rejillas de hormigoén prefabricado con hierba, etc.).

13. El mobiliario urbano huira también en la medida de lo posible de la homo-
geneidad caracteristica del suelo urbano de ata densidad, aportando soluciones
adaptadas a cada uno de los dmbitos especificos de desarrollo.

Articulo 7.2—RED FERROVIARIA.

1. El sistema ferroviario esta compuesto por |os terrenos, infraestructuras de
superficie o subterréneas e instalaciones que sirven para la utilizacion de los ferro-
carriles como nodo de transporte de personas y mercancias. Comprende:

a) La zona de viaes ferroviarios, constituida por los terrenos ocupados por las
viasy sus instalaciones complementarias.

b) La zona de instalaciones ferroviarias, constituida por |os terrenos que sirven
de soporte a talleres, muelles, almacenes y, en general, a cuaquier instala-
cién directamente relacionada con la explotacion del ferrocarril.

¢) Lazonade servicio ferroviario, constituida por los terrenos ocupados por |os
andenes, estaciones y demés equipamientos que permiten la utilizacion del
servicio por los ciudadanos.

2. El uso de los terrenos destinados a establecimiento de infraestructuras ferro-
viarias, ampliacién o mejora de las preexistentes, construccion de pasos a distinto
nivel y los afectados por proyectos de conservacion, entretenimiento y reposicion de
lalinea férreay sus instalaciones, se regularéa por la legislacion especificay las dis-
posiciones contenidas en el presente plan.

3. En la zona de viales no se podra edificar otras instalaciones que las directa-
mente vinculadas a garantizar e movimiento de los vehiculos del sistema, tales
como casetas de proteccion y sefiaizacion, y similares.

4. En la zona de instalaciones ferroviarias podrén construirse edificios con uso
industrial, de almacenes o de servicio terciario directamente vinculados al funciona-
miento del servicio ferroviario, viviendas familiares para la custodia de sus instala-

ciones y equipamientos para el uso del personal de servicio. La edificabilidad sera
0,7 m#m?, con una ocupacion méxima del 50%.

5. En la zona de servicio ferroviario podrén construirse edificios parala presta-
cion del servicio pablico tales como naves de estacion y servicios terciarios com-
plementarios, asi como los destinados a la atencién del usuario. La edificabilidad
seré 1,0 m?/m?, con una ocupacion méaxima del 50%.

6. Se dispondra una plaza de aparcamiento por cada 100 m? construidos, tanto
en lazona de instalaciones como en la de servicio ferroviario.

7. Para el desarrollo de actuaciones urbanisticas o de infraestructuras comple-
jas, tanto en la zona de instalaciones ferroviarias como en la de servicio ferroviario,
deber ser aprobado un Plan Especial, salvo actuaciones puntuaes necesarias o
urgentes que sean interiores y no afecten a entorno o estén de acuerdo con los pro-
yectos y planes existentes para éstas. Estas excepciones se desarrollardan mediante
proyecto de urbanizacion o edificacion.

8. Las actuaciones colindantes con el sistema ferroviario estan obligadas a
vallar, asu cargo, las lindes con éste 0 a establecer medidas de proteccion suficien-
tes para garantizar la seguridad de las personas 'y bienes.

9. Laconstruccion de nuevas urbanizaciones o equipamientos, Cuyo acceso con-
Ileve la necesidad de atravesar una linea férrea, implicara la obligacion de construir
un cruce a distinto nivel y, en su caso, la supresion del paso anivel existente, sien-
do el coste de tal construccidn y supresion a cuenta del promotor de la urbanizacion
0 equipamiento.

Articulo 7.3.— ABASTECIMIENTO DE AGUA.

1. Los proyectos de urbanizacién o de obra civil dimensionaran lared de agua
teniendo en cuenta la afeccion de las reas urbanizadas o urbanizables que puedan
incidir sobre el objeto de estudio, a fin de evitar saturaciones e infradimensiona
mientos.

2. Seindicara la procedencia del agua, justificando, en €l caso de no proceder
de lared general, laforma de captacion, emplazamiento, aforosy andlisis. En todos
los casos debera existir la presion necesaria para un normal abastecimiento. La falta
delanecesaria presion en lared deberé ser suplida con medio idéneos para que pue-
dan estar debidamente dotadas de este elemento las viviendas més elevadas, a las
que se aplicardn las medidas correctoras adecuadas para que su funcionamiento no
origine molestias.

3. Ladotacién disponible de agua potable no serainferior a 250 litros por habi-
tante y dia, ni de 350 litros cuando se prevea la existencia de piscinas. En zonas
industriales el consumo diario minimo adoptado sera de 30 metros cubicos por hec-
tarea

4. Todas las conducciones seran subterraneas siguiendo, en lo posible, el traza-
do delas aceras. La separacion de proteccion entre lared de abastecimiento de agua
y otras instalaciones, deberd cumplir, como minimo, las distancias sefidadas en el
siguientes cuadro:

Separacion media entre generatrices (cm)

Instalaciones Horizontal Vertical
Alcantarillado 60 50
Electricidad alta 30 30
Electricidad bgja 20 20

En cualquier caso, lared de distribucion deberdir por encimade lared de alcan-
tarillado, con la debida proteccion de heladas y de cargas de tréfico en los puntos de
cruce de calzada.

El didmetro minimo de la red general de distribucion sera de 125 mm.

5. Como proteccion contraincendios, seraobligatorio instalar hidrantes en luga-
res facilmente accesibles y debidamente sefializados. En zonas residenciales se pre-
verd un hidrante cada 25 m; en éreas industriales un hidrante cada 100 m. lineales
de fachada o por cada Ha urbanizada.

Articulo 7.4— ALCANTARILLADO Y DEPURACION DE AGUAS RESIDUA-
LES

1. Queda prohibido €l uso de fosas sépticas en suelo urbano o urbanizable,
excepto para viviendas unifamiliares en tanto puedan ser conectadas a la red gene-
ral de saneamiento, siempre y cuando se garanticen las caracteristicas de los verti-
dos de acuerdo con la legislacién sectorial.

2. El saneamiento se realizara normalmente por el sistema unitario cuando se
vierta a colectores de uso publico. En las zonas de edificacion residencial en que
existan arroyo o rios que puedan servir para la evacuacion natural de las aguas de
lluvia, se podra utilizar €l sistema separativo puro o admitiendo con las aguas resi-
duales una proporcion limitada de las de lluvia, de manera que el resto de éstas vier-
ta directamente a los cauices naturales.

3. También podra utilizarse el sistema separativo cuando |as aguas residuales se
conduzcan a instalaciones de depuracion completa antes de verterlas a los caudales
naturales, alos que, en cambio, desaguaran directamentey por la superficie de terre-
no las aguas de lluvia.

4. Los proyectos de red estardn sujetos a las normas tecnol6gicas en vigor y,
ademés, a las siguientes condiciones:
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a) Las secciones minimas de alcantarillado serén de 30 cm. de didmetro, y las
velocidades comprendidas entre 0,6 y 3,0 m/seg cuando |os conductores sean
circulares, pudiendo aumentarse hasta 5 m/seg para secciones ovoides o
especiales visitables.

b) La pendiente minima en los ramales iniciales, serén del 1%, y en los demés
se determinara de acuerdo con los caudales.

¢) En las cabeceras de las acantarillas que sirvan a varios edificios, se dispon-
drén camaras de descarga paralalimpieza, cuya capacidad sera 0,5 m3, para
las alcantarillas de 30 cm. y 1 m3 para €l resto.

d) En el alcantarillado tubular y ovoide, se dispondran pozos de visita o regis-
tro adistancias no superiores a50 m. y en todos los cambios de alineaciones
y rasantes. En el alcantarillado visitable, se dispondran cada 100-150 m.

€) Todas las conducciones seran subterraneasy seguiran el trazado delared via-
riay de los espacios libres de uso publico, preferentemente, bajo las aceras
0 espacios peatonales, a una profundidad minima de 1,0 m.

f) En el caso de conexion alared estatal de carreteras debera cumplirse o esta-
blecido en las Normas de “ Accesos a Carreteras del Estado, vias de servicio
y construccion de instalaciones de servicio.

5. Todas |as vias generales de transito rodado seran dotadas, en el momento de
su construccion, de las alcantarillas o colectores correspondientes y de los sistemas
imbornal es precisos que permitan |a adecuada evacuacion de las escorrentias super-
ficiales.

6. En el caso de que la evacuacion de las aguas residuales industriales se haga
directamente alared de alcantarillado sin depuracion previa, el efluente debera estar
desprovisto de todos los productos susceptibles de perjudicar las tuberias, asi como
de materias solidas viscosas, flotantes, sedimentables o precipitables que, al mez-
clarse con otros efluentes, puedan atentar el buen funcionamiento de las redes gene-
rales de alcantarillado.

Articulo 7.5.— DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA.
1. Lared de energia eléctrica se clasifica en:

a) Red de transporte, con tensiones entre 300 y 220 kv.

b) Red de reparto, con tensiones entre 132 y 45 kv.

¢) Red de distribucion, entre 20 y 15 kv.

2. En suelo urbano el tendido de los cables deberd ser subterréneo.
Excepcionalmente, podra autorizarse el tendido aéreo, pero tendra carécter provi-
siona y en precario hasta que el Ayuntamiento estime que deba pasar a subterraneo,
sin que en ninguin caso, sean a cargo de éste las obras.

En Suelo Urbanizable se podré autorizar el tendido aéreo en tanto no sea apro-
bado el Plan Parcial correspondiente, apartir de este momento deberavariarse el tra-
zado aéreo o transformarse a subterraneo, siendo necesario para que sea exigible la
transformacion a subterraneo que los terrenos estén en curso de urbanizacion, ten-
gan cotas de urbanizacién establecidas en el Proyecto de Urbanizacion y se hayan
cumplido las formalidades del articulo29 del Decreto 2619/66.

2. Se prohibe ubicar los centros de transformacion en las vias publicas, salvo
autorizacion expresa del Ayuntamiento: Unicamente podran establecerse sobre terre-
nos de propiedad particular y, en este caso, las condiciones de volumen y estéticas
del edificio deben gjustarse alas exigidas por la ordenanza particular.

3. Las subestaciones de transformacion, teniendo en cuenta que su ubicacién
viene obligada por razones técnicas, deberéan estar aisladas, en todo su perimetro, de
los edificios colindantes, de tal manera que la separacion entre cimientos y muros
sea, como minimo, de 3 m., ademés adoptarén cuantas medidas correctoras sean
necesarias contra ruidos, vibraciones, ventilacion, seguridad, etc. a fin de hacer la
instalacién tolerable para los vecinos.

Articulo 7.6.— ALUMBRADO PUBLICO.

1. Las vias publicas deberan tener los niveles luminicos que se indican a conti-
nuacion. Dichos niveles se consideran en servicio, por lo que, ala puestaen marcha,
se exigira un nivel luminico superior en un 30% al sefialado en cada caso.

Nivel minimo de iluminacién en zonas peatonales: 5 lux.
Nivel minimo de iluminacién en zonas de tréfico rodado: 15 lux.
Nivel minimo de iluminacién en travesias: 30 lux.

2. En las vias rodadas se admitirén luminarias de tipo hermético, con refractor
de vidrio prismatizado, |&mpara de vapor de mercurio, o de solido de altapresion, y
l&mpara de vapor de mercurio de color corregido, o sistemas anélogos, justificando
en la solucion adoptada el consumo de energia minimo.

3. Enlos recorridos peatonales, se admitir& cualquier tipo de luminarias de tipo
hermético, bien sea sobre baculo, fuste y otros de tipo ambiental que armonice con
el carécter de la urbanizacion.

4. En el suelo urbano, y particularmente en las zonas de proteccion de edificios,
se implantaréan modelos de baculos, fustes y farolas acordes con el carécter urbano
y tradicional de dichas areas. Todos |os equipos a emplear deberan estar normaliza-
dos. Los fustes o soportes deberan estar protegidos de la corrosion y dispondréan de

tomadetierrasi son conductores. Las luminarias deberén ser cerradas, con cierre de
tipo hermético, y sistemas dpticos de larga vida mediay reducida depreciacion. La
situacion de | os centros de mando seratal que ocupen un lugar secundario en laesce-
navisual urbanay no ocasionen inconvenientes al ciudadano, ni paratransitar, ni por
la produccion de ruidos molestos.

5. Las redes de distribucién serén subterraneas, salvo excepciones muy justifi-
cadas por las caracteristicas de la urbanizacion y condiciones geométricas de las
vias.

6. Lainstalacion de alumbrado se gjustara a las reglamentaciones electrotécni-
cas vigentes y alas normas que apruebe el Ayuntamiento. Del mismo modo, todos
sus elementos, tales como béculos, luminarias, conductores, etc. deberdn ser de
modelos y calidades previamente aprobados y homologados por € Ayuntamiento.

Articulo 7.7.— JARDINERIA Y MOBILIARIO URBANO.

1. El tratamiento de |os espacios libres dependera de su carécter publico o pri-
vado y de su funcion, siendo, en todo caso, obligatoria la plantacién de arbolado, de
las especies y porte adecuado, y el gjardinamiento alo largo de las vias de transito,
en los estacionamientos de vehiculos, en la cale, isletas y plazas de peatones com-
prendidos dentro de los terrenos objeto de la urbanizacién, asi como en |os espacios
libres interiores y exteriores de carécter publico o privado que se definen para el
Suelo Urbano.

2. El proyecto debera prever la ubicacion, en los espacios libres, de mobiliario
urbano estandarizado, buzones de correo, cabinas de teléfono, etc. y de los usos que
se puedan permitir en esos espacios éreas de juego y recreo de nifios, espectaculos
al aire libre, bares, pequefios puestos de venta de flores, periédicos, etc. asimismo,
se deberan definir los elementos de mobiliario urbano que se instalen cerramientos,
papeleras, bancos, y de los elementos singulares que se proponen, monumentos,
esculturas, fuentes, y del tratamiento de las superficies del terreno, pavimentaciones
de itinerarios peatonales, escalinatas, muros de contencion, etc. Los elementos de
mobiliario urbano no estandarizados, singulares, que se propongan y el tratamiento
del terreno, deberan ser previamente aprobados por el Ayuntamiento para las zonas
verdes de uso publico.

3. En las &reas de edificacion tradicional (dmbitos del Plan Especial del Casco
Antiguo de Llanes y del barrio de El Cueto, reas con calificacion Vivienda
Tradicional Familiar, Trama Urbana Tradicional y Gran Finca, y la totalidad del
Suelo No Urbanizable, incluidos todos los nlcleos rurales) se debera prestar espe-
cial cuidado a mobiliario urbano a instalar, las papeleras, bancos, farolas, juegos
infantiles, etc., deberan estar pensadas para estos espacios.

Especial mencion merecen otros elementos utilizados de manera genérica,
como los buzones de correos, |as cabinas de teléfonos u otros similares, en este caso
el Ayuntamiento debera aprobar un modelo especifico diferenciado para estas areas
tradicionales, evitando los elementos estandarizados utilizados para el conjunto del
estado.

Estos elementos, especialmente las cabinas, deberan permitir la coexistencia
sobre cada elemento de |a totalidad de operadores que puedan Ilegar a funcionar
sobre el municipio, evitando la acumulacion de elementos redundantes.

La actuacion, sustitucion o mejora de estos elementos conllevara la progresiva
sustitucion de los mismos por elementos de disefio especifico, previa aprobacién y
homologacion por el Ayuntamiento.

TITULO VIII. NORMAS ESPECIFICAS DE ORDENACION EN SUELO
NO URBANIZABLE
Articulo 8.1.— DEFINICION.

Congtituyen € Suelo No Urbanizable las &reas del municipio declaradas por
este plan a margen del proceso de urbanizacion en razén de sus valores paisajisti-
cos, historicos, arqueol 6gicos, cientificos, ambientales, productivos, naturales o cul-
turales, de riesgos naturales acreditados en €l planeamiento sectorial, o en funcion
de su sujecion a limitaciones o servidumbres para la proteccion del dominio puabli-
co.

Articulo 8.2— CATEGORIAS

El territorio del Suelo No Urbanizable se divide, en funcién de sus cualidades
especificas principales y de acuerdo a los objetivos del plan, en |as siguientes cate-
gorias:

a) S.N.U. de Proteccion Especia

b) S.N.U. de Proteccion Especial de Sierradel Cuera

¢) S.N.U. de Proteccién Especial de Monumento Natural
d) SNN.U. de Costas

€) SN.U. de Interés Agroganadero

f) SN.U. de Interés Forestal

g) S.N.U. de Interés de Mineria

h) S.N.U. de Infraestructuras

i) SN.U. de Nucleo Rural

j) S.N.U. de Quintana Tradicional
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SECCION PRIMERA. S.N.U. DE PROTECCION ESPECIAL

Articulo 8.3— SN.U. DE PROTECCION ESPECIAL (PE). DEFINICION.
DELIMITACION.

Corresponde esta zonificacion a aquellas &reas con importantes valores ecol 6-
gicos y ambientales que es preciso preservar de la accion urbanizadora, de manera
maés concreta con las masas arboladas de carécter autéctono, |as formaciones geol 6-
gicasdeinterésy el resto de elementos naturales valiosos no incluidos en otras cate-
gorias de proteccion.

Se corresponde con |as areas sefial adas en |os planos de Clasificacion del Suelo.

Articulo 84— SN.U. DE PROTECCION ESPECIAL DE SIERRA DEL
CUERA (PESC). DEFINICION. DELIMITACION.

Corresponde ala zona asi delimitada en el Plan de Ordenaciéon de los Recursos
Naturales del Principado de Asturias, incluyendo ademés la denominada Sierrade la
Cubeta, integrante de la del Cuera.

Se corresponde con | as &reas sefial adas en los planos de Clasificacion del Suelo.

Articulo 85— SN.U. DE PROTECCION ESPECIAL DE MONUMENTO
NATURAL (PEMN). DEFINICION. DELIMITACION.

Se otorga esta subcalificacion dentro de la zona de proteccién de costas a aque-
Ilas &reas donde se encuentran monumentos naturales incluidos en el PO.R.N.A. o
bien monumentos naturales de nueva catalogacion en este Plan Genera de
Ordenacion.

Se corresponde con las areas sefialadas en |os planos de Clasificacion del Suelo.
Articulo 8.6.— CONDICIONES DE USO.

Latendencia general serala del mantenimiento de los usos tradicionales, aun-
que evitando aquellos que supongan un riesgo grave para la conservacion o mejora
de las zonas.

Como principio general de conservacion de estas areas, la destruccion acciden-
tal o provocada de los elementos naturales, flora, fauna o aguas que originaron su
proteccién, no modificara su condicién de Especial Proteccidn, adquiriran ademésla
calificacion de éreas a regenerar, con las mismas limitaciones que les hubieran
correspondido anteriormente.

1. Usos permitidos
- Proteccion, conservacion y mejora del estado natural.

- Usos relativos a las actividades agropecuarias tradicionales, manteniendo sus
actuaes superficies e intensidades.

2. Usos autorizables. Sin perjuicio de las limitaciones derivadas de la Ley
22/1988 de Costas para la zona de servidumbre de proteccion y de las derivadas de
lalegislacion sectorial de aplicacion en cada caso, podrén autorizarse los siguientes
usos:

- Aprovechamiento maderero tradicional.

- Acondicionamiento y mejora de caminos y pistas existentes de uso ganadero
o forestal.

- Laaperturade nuevas pistas, para uso exclusivo forestal o ganadero, en SN.U.
de Proteccién Especia de Sierra del Cuera.

- Los tendidos eléctricos y telefénicos aéreos y conducciones o tuberias, ente-
rradas o no.

- Recreo extensivo y 0cio pasivo, &reas recreativas, parques, jardines, areas de
juegos.
- El cambio de uso de las quintanas tradicionales, de acuerdo con la Seccién

Séptimade este Titulo, paraaquellos casos en que el especial interés delaedi-
ficacion haga aconsejable su mantenimiento.

3. Usos prohibidos

- Los demés, quedando prohibido en estas areas cualquier destino del suelo,
construccion o instalacion que atente a paissje o a medio ambiente, y en
especial:

- Las lineas aéreas de Altay Media Tension.

- Todo tipo de edificacién o infraestructura, salvo las permitidas en e punto
anterior.

- La canalizacién y encauzamiento de rios y arroyos, salvo caso de desastre o
grave riesgo.

- Las industrias extractivas, en todas sus modaidades, salvo concesiones en
vigor.

El resto de usos, edificacionesy situaciones existentes no contemplados en este
articulo no quedan en situacion de fuera de ordenacion, si bien se permiten exclusi-
vamente obras de mantenimiento, mejora y rehabilitacion, con un incremento de la
superficie construida de un 25%, sin superar |a superficie méxima construible u ocu-
pacion maxima previstas por el Plan paralos distintos usos.

Esta ampliacion precisard informe favorable previo de la Direccién General de

Recursos Naturalesy Proteccion Ambiental cuando se ubique en el Paisgje Protegido
de la Sierradel Cuera o en los Monumentos Naturales.

SECCION SEGUNDA. SN.U. DE COSTAS
Articulo 8.7.— SN.U. DE COSTAS (PC). DEFINICION. DELIMITACION.

Corresponde esta zonificacion a aquellas dreas con importantes valores ecol 6-
gicosy ambientales comprendidas entre lalineade costay la actual carretera nacio-
nal olafuturaAutoviadel Cantébrico. Lazona se delimita de acuerdo con |as deter-
minaciones de La Ley 22/1988 de Costas y su Reglamento de desarrollo, y con los
criterios establecidos en |as Directrices Subregiona es de Ordenacion parala Franja
Costera y en el Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales aprobados por el
Principado de Asturias, a delimitar el Paisaje Protegido de la Costa Oriental, enten-
diendo ambos documentos de ordenacion territoria, que se trata de unos terrenos
que es preciso preservar de la presion urbanistica caracteristica de estos entornos
costeros y turisticos.

Se corresponde con |as &reas sefialadas en los planos de Clasificacion del Suelo.
Articulo 8.8— CONDICIONES DE USO.

Latendencia general serd la del mantenimiento de los usos tradicionales, aun-
que evitando aquellos que supongan un riesgo grave para la conservacion o mejora
de las zonas.

Como principio general de conservacion de estas areas, la destruccion acciden-
tal o provocada de los elementos naturales, flora, fauna o aguas que originaron su
proteccion, no modificard su condicién de suelo protegido, adquirirdn ademés la
caificacion de éreas a regenerar, con las mismas limitaciones que les hubieran
correspondido anteriormente.

1. Usos permitidos
- Proteccion, conservacion y mejora del estado natural.

- Usos relativos a las actividades agropecuarias y forestal es tradicionales, man-
teniendo sus actuales superficies e intensidades o sin edificacion.

2. Usos autorizables. Sin perjuicio de las limitaciones derivadas de la Ley
22/1988 de Costas para la zona de servidumbre de proteccion y de las derivadas de
lalegislacion sectorial de aplicacion en cada caso, podrén autorizarse |os siguientes
usos:

- Acondicionamiento, mejora 'y apertura de caminos y pistas, para uso ganade-
ro, forestal o turistico.

- Los tendidos eléctricos y telefénicos aéreos y conducciones o tuberias, ente-
rradas o no.

- Recreo extensivo y ocio pasivo, areas recreativas, parques, jardines, areas de
juegos.

- Lascuadrasy naves de uso ganadero de nueva planta, fuerade lafranjade 500
m., sefialada en los planos.

- El cambio de uso de las edificaciones tradicionales existentes a terciario o
dotacional publico, con un incremento de la superficie construida de un 25%,
incluso la recuperacion de ruinas de suficiente entidad, para aquellos casos en
que el especial interés de la edificacion haga aconsejable su mantenimiento.

- Las edificaciones, usos y actividades necesariamente vinculados alaribera del
mar, en concreto los recogidos en laL ey 22/1988 de Costasy en la Directrices
Subregionales de Ordenacién de la Franja Costera de Asturias.

- Las edificaciones permanentes o estacional es de hostel erfay servicios de playa
en aguellas que a la aprobacion de este plan cuenten con este servicio, con el
|imite de un solo establecimiento por playa, sujeto a concesion administrativa
por parte del Ayuntamiento, con las limitaciones establecidas en lalegislacion
sectorial y previa redaccion de un Plan Especial.

3. Usos prohibidos

- Los demés, quedando prohibido en estas éreas cualquier destino del suelo,
construccion o instalacion que atente a paisaje o a medio ambiente, y en
especial:

- Las lineas aéreas de Altay Media Tension, incluso perpendiculares ala costa
- Todo tipo de edificacion, salvo las permitidas en el punto anterior.

- Las industrias extractivas, en todas sus modalidades, salvo concesiones en
vigor a la Aprobacion Definitiva de este documento, tanto de explotacion
como de estudio.

- El resto de cambios de uso, sobre manera a residencial.

El resto de usos, edificacionesy situaciones existentes no contemplados en este
articulo no quedan en situacion de fuera de ordenacion, si bien se permiten exclusi-
vamente obras de mantenimiento, mejora y rehabilitacién, con un incremento de la
superficie construida de un 25%, sin superar |a superficie maxima construible u ocu-
pacion maxima previstas por el Plan para los distintos usos.

Esta ampliacion precisara informe favorable previo de la Direccion General de
Recursos Naturalesy Proteccion Ambiental cuando se ubique en el Paisaje Protegido
de la Costa Oriental.
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En todo caso se estara a lo dispuesto en la Directriz Bbl de las Directrices
Subregionales de Ordenacion del Territorio para la Franja Costera de Asturias.

4. Determinaciones de la Ley de Costas

- La utilizacién del dominio publico maritimo-terrestre se regulara por lo dis-
puesto en el Titulo 111 de laLey de Costas.

- Los usos en la zona afectada por la servidumbre de proteccion se gjustarén a
lo dispuesto en los articulos 24 y 25 de la Ley de Costas, debiendo contar los
usos permitidos en esta zona, con la autorizacion de la Comunidad Auténoma,
tal y como establecen los articulos 48.1 y 49 del Real Decreto 1112/1992 de
18 de septiembre que modificd parcialmente el Reglamento de la Ley de
Costas.

- Se debera garantizar el respeto a la servidumbre de transito establecida en el
articulo 27 de laLey de Costas, el cumplimiento del articulo 28 relativo ala
prevision de accesos al mar y delas condiciones que el articulo 30 sefidla para
lazona de influencia.

- Las obras e instalaciones existentes a la entrada en vigor de la Ley de Costas
situadas en zona de dominio publico o de servidumbre se regirén por lo espe-
cificado en su Disposicion Transitoria Cuarta.

- Las instalaciones de la red de saneamiento deberan cumplir las condiciones
sefialadas en € articulo 44.6 de la Ley de Costas y concordantes de su
Reglamento.

Articulo 8.9.— CONDICIONES ESTETICAS Y DE EDIFICACION.

Las edificaciones, tanto la principal como las auxiliares, deberén gjustarse alas
condiciones estéticas generales y ademés se tendran en cuenta las siguientes condi-
ciones:

Estas edificaciones, asi como las intervenciones de sefializacion o acceso debe-
ran quedar integradas en el entorno natural, no alterando de forma notoria el paisa-
je. Como normageneral se evitaralaubicacion delas edificaciones en las zonas altas
de los montes, en las aristas y en los lugares de mayor visibilidad; se tendera prefe-
rentemente alarehabilitacion y reconstruccion de las cabafias existentes, en sus con-
diciones originales, sobre las de nueva planta.

Las actuaciones sobre los edificios tradicionales existentes deberan ajustarse,
por este orden, a las condiciones estéticas del edificio que se ampliay alas condi-
ciones estéticas y de edificacion establecidas para Nucleo Rura. Cuando se trate de
edificaciones singulares (molinos, centrales eléctricas, edificios religiosos, etc.) se
mantendrén la totalidad de los elementos que caracterizan a uso concreto (muelas,
arcos, turbinas, imégenes, etc.) y se integraran en € nuevo uso de manera que sean
accesibles por € publico.

L os muros de contencién precisos parala construccién de cualquier edificacion,
acceso o vial se ejecutaran a base de escollera o mamposteria de piedradel lugar, con
tratamiento vegetal posterior, en ningln caso serén de hormigén armado. Cuando la
dturalo exija se creardn distintas terrazas que permitan la solucién con los citados
elementos.

Las construcciones abiertas (estercoleros, cobertizos, etc.) tendran estructura de
madera, cubierta de teja roja (mixta o curva), y muretes de mamposteria de piedra
del lugar.

Como criterio general setenderdalarecuperacion, mantenimiento y ampliacion
de las cuadras tradicionales de piedra sobre la construccién de nueva planta.

Laactuacion sobre las pistas y caminos existentes, asi como la apertura de otros
de nuevo trazado, especialmente |as sendas costeras de carécter turistico, deberarea-
lizarse en todo caso con materiales blandos, integrados en el paisajey € medio natu-
ral, evitando los pavimentos y mobiliario propios del entorno urbano. Se evitaré la
gparicion de muros de contencion, desmontes y terraplenes que alteren significati-
vamente | os perfiles originaes del terreno. En ninglin caso el destino de estas vias a
usos turisticos o similares supondra limitaciones en su utilizacion tradicional agro-
ganadera.

En toda edificacion de nueva planta se respetara estrictamente el arbolado exis-
tente, especialmente el autéctono y las encinas. Se prohibe el relleno de las dolinas
(“joyu™), asi como el desmonte, total o parcial, de los cuetos y la construccion sobre
los mismos.

SECCION TERCERA. SN.U. DE INTERES
SUBSECCION PRIMERA. SN.U. DE INTERESAGROGANADERO (IA)
Articulo 8.10.— DEFINICION. DELIMITACION.

Comprende aquellas éreas en que se constata una fuerte implantacion de las
actividades ganaderas, con una influencia sensible en el paisaje y una modificacién
considerable de los ecosistemas naturales, en concreto se incluyen en esta categoria
tanto los pastos de montafia como |os entornos de |os ntcleos de poblacion.

Se corresponde con | as &reas sefialadas en los planos de Clasificacion del Suelo.
Articulo 8.11.— CONDICIONES DE USO.

Las zonas de I nterés Agroganadero acogeran aguellas actuaciones tendentes ala
mejora de la ganaderia de vacuno, que las ha utilizado tradicionalmente como éareas
de pasto. Las zonas de produccion agricola intensiva, més cercanas a los nicleos de
poblacién, serdn receptoras preferentes de las actuaciones de mejora de la produc-

cion forrgjera. Se potenciarén acciones que aumenten la diversidad estructural y pai-
sajistica mediante la aplicacion de planes de agricultura compatible con el medio
ambiente.

1. Usos permitidos
- Proteccion, conservacion y mejora del estado natural.

- Usosrelativos alas actividades agricol as, ganaderas y zool 6gicas, en todos sus
grados, incluso con edificacion de nueva planta.

2. Usos autorizables

- Acondicionamiento, mejoray apertura de caminos y pistas, para uso ganade-
ro, forestal o turistico.

- Los usos forestales, en todas sus variantes.

- Los tendidos eléctricos y telefénicos aéreos y conducciones o tuberias, ente-
rradas o no, incluso las lineas de Altay Media Tension.

- Recreo extensivo y ocio pasivo, areas recredtivas, parques, jardines, areas de
juegos.
- El cambio de uso de las edificaciones tradicionales existentes a terciario o

dotacional plblico, con un incremento de la superficie construida de un 50%,
incluso la recuperacion de ruinas de suficiente entidad.

- Construcciones a servicio de las obras publicas, vinculadas a las infraestruc-
turas lineales de comunicacion (carretera nacional, Autovia del Cantébrico y
FEVE) en las parcelas colindantes con las mismas.

- Lasindustrias vinculadas al medio rural, salvo los talleres de automdéviles.
- Los usos piscicolas, en las zonas grafiadas como Plan Especial.
3. Usos incompatibles

- Las industrias extractivas, en todas sus modalidades, salvo concesiones en
vigor a la Aprobacion Definitiva de este documento, tanto en explotacion
como en estudio.

- El resto de cambios de uso.
4. Usos prohibidos

- Los demés, quedando prohibido en estas areas cualquier destino del suelo,
construccion o instalacion que atente a paisaje 0 a medio ambiente.

El resto de usos, edificaciones y situaciones existentes no contemplados en este
articulo no quedan en situacion de fuera de ordenacion, si bien se permiten exclusi-
vamente obras de mantenimiento, mejora y rehabilitacion, con un incremento de la
superficie construida de un 50%.

Articulo 8.12.— CONDICIONES ESTETICAS Y DE EDIFICACION.

Las edificaciones, tanto la principal como las auxiliares, deberan gjustarse alas
condiciones estéticas generales y ademés se tendrén en cuenta las siguientes condi-
ciones:

Estas edificaciones, asi como |as intervenciones de sefializacién o acceso debe-
rén quedar integradas en el entorno natural, no aterando de forma notoria el paisa-
je. Como normageneral se evitardlaubicacion de las edificaciones en las zonas altas
de los montes, en las aristas y en los lugares de mayor visibilidad; se tenderé prefe-
rentemente alarehabilitacion y reconstruccion de las cabafias existentes, en sus con-
diciones originales, sobre las de nueva planta.

Las actuaciones sobre los edificios tradicionales existentes deberén agjustarse,
por este orden, a las condiciones estéticas del edificio que se ampliay alas condi-
ciones estéticas y de edificacion establecidas para Nicleo Rural. Cuando se trate de
edificaciones singulares (molinos, centrales eléctricas, edificios religiosos, etc.) se
mantendran la totalidad de los elementos que caracterizan a uso concreto (muelas,
arcos, turbinas, imégenes, etc.) y se integraran en el nuevo uso de manera que sean
accesibles por el pablico.

L os muros de contencion precisos para la construccion de cualquier edificacion,
acceso o vial se gjecutarén abase de escollerao mamposteria de piedradel lugar, con
tratamiento vegetal posterior, en ninglin caso serén de hormigén armado. Cuando la
aturalo exija se creardn distintas terrazas que permitan la solucion con los citados
elementos.

Las construcciones abiertas (estercoleros, cobertizos, etc.) tendran estructura de
madera, cubierta de teja roja (mixta o curva), y muretes de mamposteria de piedra
del lugar.

Como criterio general se tenderdalarecuperacion, mantenimiento y ampliacion
de las cuadras tradicionales de piedra sobre la construccién de nueva planta.

En toda edificacion de nueva planta se respetard estrictamente el arbolado exis-
tente, especialmente el autéctono y las encinas. Se prohibe €l relleno de las dolinas
(“joyu™), asi como el desmonte, total o parcial, de los cuetosy la construccion sobre
los mismos.

SUBSECCION SEGUNDA. S.N.U. DE INTERES FORESTAL (IF)
Articulo 8.13.— DEFINICION. DELIMITACION.

Comprende aquellas areas con una fuerte implantacion de las actividades fores-
tales productivas, con repoblaciones importantes de eucalipto y pino.
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Se corresponde con |as areas sefial adas en |os planos de Clasificacion del Suelo.
Articulo 8.14.— CONDICIONES DE USO.

En las zonas de Interés Forestal se pretende mantener y potenciar la produccion
forestal.

1. Usos permitidos

- Proteccion, conservacion y mejora del estado natural.

- Los usos forestales, en todas sus variantes.

2. Usos autorizables

- Usos relativos a las actividades agricolas y ganaderas, sin edificacion.

- Acondicionamiento, mejora y apertura de caminos y pistas, para uso ganade-
ro, forestal o turistico.

- Los tendidos eléctricos y telefénicos aéreos y conducciones o tuberias, ente-
rradas 0 no, incluso las lineas de Altay Media Tension.

- Recreo extensivo y ocio pasivo, areas recreativas, parques, jardines, areas de
juegos.
3. Usos incompatibles

- Las industrias extractivas, en todas sus modalidades, salvo concesiones en
vigor a la Aprobacion Definitiva de este documento, tanto en explotacion
como en estudio.

- Cualquier tipo de edificacion, excepto las pequefias edificaciones provisiona-
les vinculadas a la explotacion maderera.
4. Usos prohibidos

- Los demés, quedando prohibido en estas areas cualquier destino del suelo,
construccion o instalacion que atente a paisgje o d medio ambiente.

El resto de usos, edificacionesy situaciones existentes no contemplados en este
articulo no quedan en situacion de fuera de ordenacion, si bien se permiten exclusi-
vamente obras de mantenimiento, mejora y rehabilitacion, con un incremento de la
superficie construida de un 50%.

SUBSECCION TERCERA. S.N.U. DE INTERES DE MINERIA (IM)
Articulo 8.15.— DEFINICION. DELIMITACION.

Comprende aquellas &reas con implantacion de |as actividades mineras a cielo
abierto.

Se corresponde con | as éreas sefial adas en los planos de Clasificacion del Suelo.
Articulo 8.16.— CONDICIONES DE USO.

En las zonas de Interés Forestal se pretende mantener y potenciar la produccion
forestal.

1. Usos permitidos

- Proteccion, conservacion y mejora del estado natural.

2. Usos autorizables

- Lasindustrias extractivas, en todas sus modalidades.

- Usos relativos a las actividades agricolas y ganaderas, sin edificacion.
- Los usos forestales, en todas sus variantes.

- Acondicionamiento, mejora y apertura de caminosy pistas, para uso ganade-
ro, forestal 0 minero.

- Los tendidos eléctricos y telefénicos aéreos y conducciones o tuberias, ente-
rradas o no, incluso las lineas de Altay Media Tension.

- Recreo extensivo y ocio pasivo, &reas recreativas, parques, jardines, areas de
juegos.
3. Usos incompatibles

- Cuaquier tipo de edificacion, excepto las edificaciones necesarias para la
explotacion minera.

4. Usos prohibidos
- Los demés.

El resto de usos, edificaciones y situaciones existentes no contemplados en
este articulo no quedan en situacion de fuera de ordenacion, si bien se permi-
ten exclusivamente obras de mantenimiento, mejora y rehabilitacion, con un
incremento de la superficie construida de un 50%.

Articulo 8.17.— CONDICIONES ESTETICAS.

Se seguirdn las condiciones generales de estética establecidas en este plan, con
las limitaciones establecidas por la propia actividad minera.

SECCION CUARTA. S.N.U. DE INFRAESTRUCTURAS (If)
Articulo 8.18.— DEFINICION. DELIMITACION.

Comprende los terrenos ocupados por la carretera N-634, la Autovia del
Cantdbrico y el ferrocarril de FEVE, paralos que se pretende la proteccion del tra-
zado.

Se corresponde con |as &reas sefialadas en |os planos de Clasificacion del Suelo
y con los terrenos ocupados por €l trazado ferroviario y la carretera nacional.

Articulo 8.19.— CONDICIONES DE USO.

1. Usos permitidos

- Proteccién, conservacion y mejora del estado natural.
- Los usos forestales, en todas sus variantes.

2. Usos autorizables

- Construcciones al servicio de las obras publicas, vinculadas a las infraestruc-
turas lineales de comunicacion (carretera nacional, Autovia del Cantébrico y
FEVE).

- Usos relativos a las actividades agricolas y ganaderas, sin edificacion.
- Acondicionamiento, mejoray apertura de caminos y pistas.

- Los tendidos eléctricos y telefénicos aéreos y conducciones o tuberias, ente-
rradas 0 no, incluso las lineas de Altay Media Tension.

- Recreo extensivo y ocio pasivo, areas recredtivas, parques, jardines, areas de
juegos.

3.Usos prohibidos

- Los demas.

El resto de usos, edificacionesy situaciones existentes no contemplados en este
articulo no quedan en situacion de fuera de ordenacion, si bien se permiten exclusi-
vamente obras de mantenimiento, mejora y rehabilitacion, con un incremento de la
superficie construida de un 50%.

Articulo 8.20.— CONDICIONES ESTETICAS.

Se seguiran las condiciones generales de estética establecidas en este plan.
SECCION QUINTA. SIN.U. NUCLEO RURAL (NR)

Articulo 8.21.— DEFINICION. DELIMITACION.

Se trata de una categoria de Suelo No Urbanizable de proteccién que corres-
ponde a asentamientos tradicionales de poblacién en el medio rura asturiano y en
los que se pone de manifiesto la natural imbricacion del asentamiento con el medio
fisico en el que se produce, por lo que se hace necesaria su preservacion, posibili-
tando un crecimiento controlado de forma que mantenga su carécter organico y tra-
dicional, y evite formas de asentamiento propias de otro tipo de suelos.

No se establecen diferentes categorias de Nucleo Rural, quedando definido su
limite por lalinearepresentada en los planos, de manera que |as condiciones de orde-
nacion que siguen se aplican exclusivamente a las fincas o partes de las mismas
incluidas dentro del perimetro delimitado.

Articulo 8.22.— REGIMEN PARTICULAR DE USOS

Se tendran en cuenta, como condicién general, la proteccion de la edificacion
tradicional, de la parcelacion y del ambiente rural.

1. Usos permitidos

- Proteccion, conservacion y mejora del estado natural.

- Recreo extensivo y ocio pasivo, areas recreativas, parques, jardines, éreas de
Juegos.

- Espacio libre privado.

2. Usos autorizables

- Vivienda unifamiliar, aislada, pareada o adosada.

- Actividades terciarias, en Grado 1, salvo lo indicado para Gran Finca.

- Gargje-aparcamiento, en planta baja e inferiores.

- Dotacional, en todas sus variantes, y espectéculos, ambos en edificio de uso
exclusivo, a servicio de la poblacion asentada en el propio Nucleo Rural.

- Industria vinculada al medio rural, salvo los talleres de automdviles, en plan-
tabajaeinferiores.

- Usos relativos a las actividades agroganaderas tradicionales, con manteni-
miento de las superficies e intensidades actuales.

- Los usos forestales, en todas sus variantes.

- Los tendidos eléctricos y telefénicos aéreos y conducciones o tuberias, ente-
rradas o no.

- El cambio de uso de cuadra a vivienda, con las condiciones que se establecen
3. Usos prohibidos

- Los demés, quedando prohibido en estas éreas cualquier destino del suelo,
construccion o instalacion que atente a paisaje o a medio ambiente, y en
especid:

- Las industrias extractivas, en todas sus modalidades, salvo concesiones en
vigor a la Aprobacion Definitiva de este documento, tanto de explotacion
como de estudio.
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Cualquiera de estos usos contemplados se asimilara a de vivienda a efectos de
establecer sus condiciones de edificacion, estéticay ordenacion.

El resto de usos, edificacionesy situaciones existentes no contemplados en este
articulo no quedan en situacion de fuera de ordenacion, si bien se permiten exclusi-
vamente obras de mantenimiento, mejora y rehabilitacion, con un incremento de la
superficie construida de un 50%, con respeto a la superficie méaxima construible u
ocupacion méxima previstas en € Plan para los distintos usos y parcelas.

Articulo 8.23.— CONDICIONES DE ORDENACION.
1. Viario estructurante

Dentro de un asentamiento rural el viario estructurante es el elemento a que
necesariamente se vinculan las medidas dispuestas en este apartado. Se consideran
exclusivamente como tales los viales pablicos interiores a los nucleos, estén o no
representados en los planos a escala 1/2000 de Delimitacion de Nucleos Rurales.

Como norma general las construcciones sobre parcelas colindantes a viario
estructurante interno se situardn a menos de 15 m. del borde del mismo.

Todas las parcelas, para ser edificables, deberan contar con acceso directo avia-
rio estructurante, no siendo valido a estos efectos el posible acceso desde otros
caminos exteriores a nicleo, de caraano generar futuras expectativas edificatorias;
no podran entenderse como acceso |as servidumbres de paso a través de fincas.

En ninguin caso se permitiréla creacion de nuevos viales con fines urbanisticos,
para acceso a los distintos lotes 0 conseguir mayor frente a viario, que desvirtten el
carécter del Ndcleo Rural, sino que las nuevas viviendas deberan apoyarse de mane-
ra estrictay exclusiva en los viales estructurantes existentes a la aprobacion de este
plan, salvo en los casos contemplados en €l articulo 8.25.

2. Parcela minima

Se suprime la condicién de parcela minima edificable, por tanto, todas las par-
celas o partes de ellas incluidas en el limite del Nicleo Rural son edificables inde-
pendientemente de su superficie, siempre que fisicamente sean capaces de albergar
una edificacion, con estricto respeto de los retranqueos y retiros establecidos.

3. Edificabilidad

La superficie construida méxima por parcela, tanto para nueva planta como
reformas y/o rehabilitaciones, se establece en 250 m?; las parcelas de superficie
superior a 1.800 m? podrén incrementarla hasta 500 m?; las de superficie superior a
6.600 m? hasta 750 m? para las que superen los 10.000 m?* se establece exclusiva-
mente para el uso hotelero un maximo de superficie edificada de 1.000 m?

La ocupacion méaxima serd la mayor de estas dos cantidades: 35% de la super-
ficie neta de parcela o 100 m?

Las edificaciones auxiliares (garajes, amacenes, parrillas, vestuarios, salas
deportivas, cuartos de instalaciones, etc.) no superaran el 5% de la superficie de par-
cela, con un méaximo de 50 m?, y computaran a 50%; en caso contrario se integra-
rén en el uso y edificacion principal y computara el 100% de toda su superficie. Se
desarrollarén en planta baja, con una altura a alero no superior a4 m. y ala cum-
brera de 8 m., no podrén ser anteriores a la edificacion o uso principal.

4. Nimero méximo de viviendas por parcela

En las fincas de 1.200 m? de superficie o superiores podran construirse, en fun-
cién de su superficie, dos 0 més viviendas unifamiliares, con arreglo a la siguiente
escala

Ne° parcelas/viviendas Sup. minima parcela original
2 1.200 m?
3 2.400 m?
4 4.200 m?
5 6.600 m?
6 10.000 m?

Se consideran como parcelas divisibles aguellas existentes a la Aprobacién
Definitiva de este Plan, con posibilidad de acreditacion catastral.

En estos casos |a totalidad de |a finca puede constituir un elemento comdn al
conjunto de las viviendas o bien que cada edificacion se ubique sobre una porcién
de finca que en todo caso seré superior a 600 m?, constituyendo una finca fisicay
registramente independiente, mediante el procedimiento previsto en el Titulo | de
esta Normativa para la segregacion de fincas en Suelo No Urbanizable.

En este dltimo caso la superficie a adscribir a cada vivienda tendra un frente
minimo de parcela a via estructurante de 20 m., con un circulo inscrito de 20 m.,
constituyendo esta limitacion un factor suficiente para reducir, en parcelas con poco
frente a vial, las posibilidades de parcelacion de las mismas. En parcelas de forma
irregular se permite la reduccion del frente minimo hasta los 17 m., siempre que
lleve aparejada un aumento del circulo inscrito en la misma cantidad.

En el caso de construccion en proindiviso el frente avial de la parcelacomun a
varias viviendas tendr& una longitud minima de 20 m. lineales por cada vivienda del
proindiviso.

Para llevar a cabo este tipo de actuaciones, cuando el resultado final sea supe-

rior amas de dos parcelas, sera necesario que con carécter previo losinteresados for-
mulen un Estudio de Implantacion en el que se definan todas las cuestiones exigidas
por el TRLS para planes y proyectos de iniciativa particular y en especia las refe-
rentes a

a) Conexion con las infraestructuras bésicas: abastecimiento, saneamiento y
carreteras, justificando la idoneidad de las soluciones adoptadas y su reper-
cusién en las mismas.

b) Impacto ambiental que pueda derivarse de las construcciones a realizar con
expresion de los movimientos de tierras, deforestaciones, variacion o afec-
cién a cursos 0 masas de agua, prevision de residuos solidos, asi como cual-
quier otro impacto susceptible de producirse.

5. Tipologia de edificacion

En el Ndcleo Rural las construcciones serén preferiblemente aisladas. Se prohi-
be la divisién horizontal de las edificaciones, salvo en los predios calificados como
Gran Finca, en las que se estard alo dispuesto en el apartado 9 de este articulo.

Los usos no residenciales se asimilaran en tipologia y aspecto exterior alos de
vivienda, evitando las naves o edificaciones similares.

No obstante, las nuevas edificaciones podran adosarse entre si 0 a otras pree-
xistentes siempre que el nimero maximo resultante sea de seis edificaciones, inclui-
das entre estas las cuadras y edificaciones auxiliares independientes existentes. Esta
cantidad podréa superarse solo en el caso de adosamiento a conjuntos de edificacion
en hilera con la finalidad exclusiva de ocultar las medianeras existentes. Los para-
mentos resultantes no tendran en ninglin caso €l tratamiento ni consideracion de
medianeras.

Las nuevas edificaciones se retranqueardn como minimo 3 m. de los linderos
sobre los que no se adosen y 5 m. del gje de vial, salvo existencia de continuo edifi-
catorio de més de tres edificaciones con alineacion clara en las parcelas colindantes,
en cuyo caso se alineardn con estas edificaciones, evitando la aternancia de edifica-
ciones alineadas y retranqueadas.

La agregacion de varias construcciones existentes en un solo uso, edificacion
y/o propiedad mantendra la tipologia, configuracion y aspecto exterior de las mis-
mas, en cuanto a cubiertas, huecos, fachadas, materiales, etc., de manera que cada
edificacion considerada de forma individual mantenga su identidad y cumpla todos
los parametros establecidos por esta normativa.

En el caso de promociones conjuntas de varias viviendas o edificaciones se pro-
yectardn edificaciones diferentes en aspectos como la estructura, los materiales de
fachaday cubierta, la composicién de huecos, los accesos, etc., debiendo ser sensi-
blemente diferentes y no obedecer aligeras modificaciones sobre un proyecto base.

En cuanto a establecimiento de medianerias se prohibe la aparicion de nuevas
paredes medianeras vistas.

Si laedificacion colindante no tiene medianeria hacia la parcela sobre la que se
pretende construir, la nueva edificacién no podra levantar una medianeria sobre ese
lindero salvo que la edificacion en ambas parcelas vaya a realizarse de manera
simultaneay se presente con el proyecto compromiso suscrito por |os dos propieta-
rios de que no existird medianeria vista entre ambas construcciones.

Si laedificacion colindante presenta medianeria hacia la parcela sobre la que se
pretende construir la nueva edificacion deberd adosarse para ocultarla completa-
mente; en caso de existir varias medianeras sobre una finca la nueva edificacion se
adosara al mayor nimero posible de ellas, y, en caso de resultar muy negativo para
ladistribucion o estética de la propia edificacion, como minimo a aquella o aguellas
que supongan mayor impacto visual en el ambiente rural, justificando todos estos
extremos suficientemente en el proyecto técnico. En estos casos de ocultacion de
medianerias el desarrollo minimo de la edificacion sera de 3 m.

En conjuntos tradicionales de edificaciones se mantendra la alineacion definida
por estas, tanto en las nuevas edificaciones como en la actuacion sobre las existen-
tes, quedando de esta manera definida en algunos casos una alineacion interior de
edificaciones que delimita el espacio libre privado de la parcela, en el cua no se
puede edificar, ni siquiera edificaciones auxiliares, separandolo de la zona edifica-
ble.

6. Alturas
El nimero de plantas méximo serd dos y bajocubierta (B+1+BC).

Laalturamaximaalacarainferior del alero, en todo el perimetro de la edifica-
cion, serd de 7 m., se podré superar, hasta acanzar la de |a edificacion colindante,
cuando ésta sea tradicional o, en reformas'y rehabilitaciones, cuando se mantenga la
aturaactual; en el caso de conjuntos tradicionales de vivienda la dturadel aero no
superara la de las edificaciones colindantes ni su pendiente de cubierta, especial-
mente en el caso de reformas y/o rehabilitaciones de alguna de | as edificaciones que
lo integran. La altura méxima de la cumbrera serd de 11 m. desde €l punto mas bajo
de todo €l perimetro de la edificacion.

La altura méaxima de planta baja sobre rasante serd de 4 m. a cara inferior del
forjado. La parte sobre rasante del semistano, si se proyecta, quedara incluida en
dicha dimension.

En edificaciones aisladas de nueva planta, cuando el fondo de edificacion y la
pendiente natural del terreno den como resultado una planta completa de semisota
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no, independientemente de |as rasantes finales del terreno, se reducira una planta 'y
3 m. la altura méaxima de edificacion en la parte alta de la parcela; en caso de dis-
crepancias €l Ayuntamiento podra solicitar levantamiento topogréfico de la parcela
firmado por técnico competente.

7. Cuadras

Se prohibe la construccion de nuevas cuadras y la ampliacion de las existentes
en el interior de los nlcleos rurales, que habran de trasladarse a los suelos adecua
dos a este us, las cuadras actuales no quedan fuera de ordenacion.

8. Cambio de uso

Se autoriza el cambio de uso de cuadra a vivienda o cualquiera de los autoriza-
dos para Ntcleo Rural, con € fin de mantener las edificaciones tradicionales exis-
tentes, para ello se mantendran o recuperarén los muros de piedray demés elemen-
tos tradicionales de las mismas.

Cuando una cuadra se sitlie sobre una finca independiente las condiciones de
edificacion y parcelacion serén las generales de esta ordenanza, pasando a conside-
rarse esta cuadra como una vivienda més en esa parcelacion. Cuando una cuadra
comparta unafinca de superficie inferior a 1.200 m2 con unavivienda, la cuadra ha
de segregarse como minimo con una superficie libre de parcelaigual ala ocupacion
en planta de la cuadra con la posible ampliacion a realizar, condicion que deberd
quedar inscrita en €l registro como restriccién a la futura ocupacion, ain cuando la
vivienda deba quedar con una superficie de parcela inferior a los 600 m2 exigidos
por esta ordenanza. Si lafinca compartida con la vivienda es superior a 1.200 m2 se
estara a las condiciones generales de edificacion y parcelacion, pasando a conside-
rarse esta cuadra como una vivienda més en esa parcelacion, sin que laexistenciade
esa cuadra pueda dar lugar a més parcelas que las resultantes de esas condiciones
generales de parcelacion.

En cualquiera de los casos anteriores se debe garantizar la dotacion de plazas de
gargje exigidas en el punto 11, ya sea en lafinca, a aire libre, 0, como caso extre-
mo, en el interior de la edificacion, siendo ésta una condicion indispensable parala
autorizacion del cambio de uso o de la segregacion.

9. Gran Finca

Corresponde alos edificios de muy alto valor, junto con |asfincas que | os sopor-
tan, en base a su valor arquitecténico, urbanistico y paisajistico. Se trata en general
grandes viviendas unifamiliares con jardin con un arbolado importante y con un cie-
rre de parcela de cierta entidad, en muchos casos casas de indianos caracteristicas de
lazona

Lacalificacion pretende mantener en su estado actual tanto la edificacion como
el modo de ocupacién del espacio, €l arbolado, €l jardin el cierre y las edificaciones
e instalaciones auxiliares, con especial atencion al carécter unitario de lafinca

Se permite exclusivamente el mantenimiento de las edificaciones actuales y la
ampliacion, en planta, adosada o exenta, nunca en atura, a 50% de la superficie
construida actual, computando tanto la edificacion principal como las auxiliares.

Se permite el cambio de uso a vivienda en bloque, con division horizontal, y a
hotel, sin limite de habitaciones en este caso.

El nimero de plantas méaximo seré el correspondiente a la edificacion principal .

Esta categoria de Gran Finca se corresponde, normativamente, con la homaéni-
ma en Suelo Urbano, estando por tanto sujeta a su ordenanza particular ademas de a
la presente de Ntcleo Rural.

10. Servicios

En cuaquier caso, todo proyecto de construccion de cualquier edificio que plan-
tee vertidos, debera asegurar su depuracion previay expresar las garantias de fun-
cionamiento.

Se permitiran las fosas sépticas siempre que se certifique el cumplimiento de la
normativa sectorial de vertidos.

La dotacion de las infraestructuras y servicios basicos correrén de cuenta de la
propiedad.

11. Aparcamientos

Se debera dotar a cada vivienda de aparcamiento interior ala parcela, cerrado o
no, siendo condicion indispensable paralas segregaciones, cambios de uso y vivien-
das de nueva planta. Las viviendas de superficie inferior a 100 m2 Utiles contaran
con una plaza, y una més por cada 100 m2 o fraccién de superficie Util que exceda
de esta cantidad.

Para otros usos se estara a la reserva de plazas dispuesta para cada uno, interio-
res alaparcela en todo caso.

Las superficies de aparcamiento, tanto privadas como publicas, se tratarén con
pavimentacién blanda, a base de parrillas o hexdgonos de hormigén prefabricado
combinados con césped, o pavimentos similares (traviesas, piedra, etc. siempre com-
binados con hierba), evitando |as grandes explanadas de asfalto u hormigoén.

12. Proteccién del medio natural

En toda edificacion de nueva planta se respetara estrictamente el arbolado exis-
tente, especialmente el autéctono y las encinas.

Se prohibe €l relleno de las dolinas (“joyu”), asi como el desmonte, total o par-
cial, delos cuetos y la construccion sobre los mismos.

13. Respecto de los terrenos afectados por las servidumbres derivadas de la
Autovia del Cantébrico:

Serédn usos prohibidos los tendidos eléctricos, telefénicos y de cuaquier otro
tipo, aéreos o enterrados, con trazado sensiblemente paralelo alatraza

Serén autorizables exclusivamente, aguellos imprescindibles de cruce transver-
sal, previo informe vinculante de la Demarcacion de Carreteras incluso para aque-
Ilos suelos no afectos a la carretera N-634 por aplicacion de la Ley de Carreteras.

El resto de usos, edificacionesy situaciones existentes no contemplados en este
apartado quedaran en situacion de fuera de ordenacion, no permitiéndose incremen-
to de la superficie construida ni nuevas edificaciones.

14. Los nlcleos rurales tendrén el carécter de suelo urbano alos efectos previs-
tos en la Ley de Carreteras del Estado y en la Ley de Ordenacion de Carreteras del
Principado de Asturias respecto alalinea de edificacion de las fincas colindantes con
las carreteras que transcurran por suelo urbano.

Articulo 8.24.— CONDICIONES ESTETICAS.

L as edificaciones deberan ajustarse a las condiciones estéticas generales y ade-
més se tendrén en cuenta las siguientes condiciones:

1. Cubiertas

Serédn inclinadas, y manifestarse como tales, no autorizandose caballetes en
cumbrera, quiebras de faldon ni terrazas a nivel de cubierta o sobre edificaciones
auxiliares, contiguas o no. La pendiente minima serd del 20% (aprox. 11,3°). Se per-
mite el aprovechamiento bajo cubierta, computando éste a efectos de superficie
méaxima.

Lailuminacion del espacio bajocubierta podré resol verse con casetones o |ucer-
narios en €l plano del faldén, de acuerdo con las condiciones generales. Los caseto-
nes tendréan cubiertaatres aguas, con igua pendiente alade lacubierta principal del
edificio.

El material de recubrimiento seralatejaroja (mixta o curva), no autorizandose
otro color o material.

En reforma y/o rehabilitacion de edificaciones tradicional es la pendiente maxi-
ma de faldén de cubiertay su material serén los originales.

En edificios protegidos o con interés la pendiente méxima de cubierta sera del
40% (aprox. 22°), el material exclusivo de cubierta seré la teja cerdmica curvaroja.

2. Fachadas

En edificacion sobre alineacion de vial no se dejardn medianeras vistas sin dise-
far, debiendo gjecutarse con el mismo tratamiento que las fachadas. Se recomienda
en los huecos el predominio de la composicion vertica y lo macizo sobre lo hueco
con la excepcion de las galerias que pueden ocupar todo el frente de la fachada.

En actuaciones sobre edificaciones tradicionales se mantendréan los elementos
constructivos tradicionales (galerias, corredores, accesos, escaeras exteriores,
muros de mamposteria o silleria, etc.).

La caida de los muros durante el proceso constructivo, o la falta de resistencia
de los mismos para |os nuevos usos, no serd motivo suficiente para su eliminacion,
se procederd a la reconstruccion de los mismos o se utilizaran exclusivamente con
fines de cerramiento, en cada caso. Este mantenimiento de los muros de carga peri-
metrales no debe impedir la necesaria apertura de nuevos huecos de ventilacion, ilu-
minacién o comunicacion con las posibles ampliaciones del edificio.

Los elementos singulares de fachada, como miradores, galerias, etc., deberan
ser respetados, si bien, en su reconstruccion se permitiran ligeras modificaciones de
los mismos (ampliacion en altura por adicién de plantas, duplicacion por nuevadivi-
sion horizontal o distribucion del edificio, etc.), siempre que se mantenga la compo-
sicion general de la edificacion.

En edificios protegidos o con interés se prohibe el picado de revocos para dejar
las fébricas de mamposteria vistas.

3. Materiales

Los materiales en fachadas serén exclusivamente |os revocos pintados en color
blanco, o colores ocresyy terrosos, lasilleriay la mamposteria de piedra del lugar, se
prohibe el resto de materiales, texturas, fabricas y acabados, expresamente los mor-
teros monocapa.

En las fachadas se evitaran los canalones y bagjantes vistos de aspecto y color
inadecuados (se prohibe el PVC gris de manera especial), siendo preferibles los de
cobrey zinc.

Se permiten |os pafios de cerramiento de vidrio (tipo pavés, u-glass, etc.) cuan-
do, por su forma, color, dimensiones, tratamiento, etc., no rompan con laimagen tra-
diciona de la edificacion; este mismo criterio sera de aplicacion a materiales como
el acero cortén, el acero oxidado, €l cobre, los tableros de alta densidad, etc.

4. Carpinteriay elementos técnicos

Las carpinterias serén exclusivamente de madera cuando en la nueva edifica-
cién se pretenda incluir elementos de carpinteria singulares (galerias, miradores,



166 SUPLEMENTOAL B.O.PA.

9-VI11-2003

corredores, aeros de madera, porches de madera, etc.). Se utilizaran colores tradi-
cionales o barnices de impregnacion, se prohiben los barnices brillantes para la
madera.

Lareformay/o rehabilitacion de edificaciones tradicional es se realizard siempre
con carpinteria de madera, salvo existencia de distinto material en la carpinteria ori-
ginal.

En ambos casos anteriores se prohiben |as persianas exteriores enrollables y las
contraventanas exteriores tipo “suizo”.

Las edificaciones complementarias deberan quedar integradas con la edifica-
cién principal, respetando colores, materiales, formas, etc.

Las construcciones abiertas (estercoleros, cobertizos, etc.) tendrén estructurade
madera, cubierta de teja roja (mixta o curva), y muretes de mamposteria de piedra
del lugar.

5. Vuelos

Se prohiben los cuerpos volados cerrados, a excepcion de los miradores, corre-
doresy galerias.

Los miradores podrén ocupar todo el frente de fachada cuando den sobre la
misma parcela. Se autorizan los balcones y galerias corridas abiertas.

6. Cierres de parcela

Se gjustaran alas condiciones general es establecidas para éstos en el interior de
los Nucleos Rurales.

En caso de que la nueva parcelacion, alineacion o cesiones fijadas por el Plan
exijael retiro o modificacion del cierrey se trate de un cierre tradicional de “muria’
de piedra este se reconstruird en la nueva alineacién, con las mismas caracteristicas
como minimo.

Articulo 8.25.— APERTURA DE NUEVOS VIALES

Se permite la apertura de caminos con fines urbanisticos (obtencion de mayor
frente de parcela por desproporcion con su superficie o de un frente a vial inexis-
tente) en las &reas sefidladas a efecto en los planos de Delimitacion de Nucleos
Rurales, evitando la aparicion de viales rectilineos impropios de crecimientos orga
nicos.

Exclusivamente cuando el frente de parcelalimite las posibilidades de parcela
cién y edificacion derivadas de la superficie de una parcela en més de un 50% (con
un minimo de dos parcelas de reduccién), o existan tres propietarios 0 més sin fren-
teavia (con acceso através de servidumbre de paso), el Ayuntamiento, a solicitud
de los afectados, podréa delimitar nuevas areas de apertura de caminos 'y establecer
las condiciones para realizar esta operacion, las cuales nunca serén menos limitati-
vas que las incorporadas en este articulo.

Por tratarse de una excepcion a la regla genera debe considerarse como una
opcion voluntaria de los propietarios afectados por |as limitaciones de frente mini-
mo o acceso directo, pudiendo por ello ser realizada de comin acuerdo o de mane-
ra independiente por alguno de los propietarios del érea, siendo en todo caso viales
de uso publicoy no pudiendo ser negado el acceso a ellos alas fincas colindantes no
coactuantes, pasando a computar de cara ala medicion del frente de parcela de las
fincas colindantes.

Su trazado se sujetara a las siguientes condiciones:
- Se adaptaran en lo posible a las servidumbres de paso existentes.

- Seguirdn los linderos de las parcelas, dando servicio a mayor nimero de par-
celas posibles.

- Laanchura serdigual o mayor ala del més ancho de los caminos que une en
el punto de cruce, con un minimo de 5 m.

- En ninglin caso se trataré de fondos de saco, cua quiera que sea su longitud, ni
de bucles sobre la misma parcela.

- Las &reas sefialadas deben entenderse como un conjunto de parcelas con pro-
blemética detectada, la entrada o salida de los nuevos viales, incluso parte de
su trazado, puede no cefiirse exactamente al rea rayada, debiendo primar el
servicio a mayor nimero posible de parcelas.

SECCION SEXTA. S.IN.U. QUINTANA TRADICIONAL
Articulo 8.26.— DEFINICION. CONCEPTOS

Se entiende como tal al conjunto formado por unaviviendatradiciona y las edi-
ficaciones complementarias y auxiliares destinadas a un uso agropecuario, asi como
lacorrada (espacio abierto en torno a cual se suelen disponer las edificaciones) y las
parcelas colindantes de la misma propiedad.

No se realiza un listado exhaustivo sino que se deja abierto a la incorporacion
sucesiva de las mismas.

Articulo 8.27.— CONDICIONES DE USO, EDIFICACION Y ESTETICA.
Se condicionan a la categoria de suelo en que se encuentren.

En caso de tratarse de caserias incluidas en Suelo No Urbanizable de Interés
Agroganadero se permite la construccion de una nueva vivienda, vinculada a la
explotacion y no segregable, aunadistanciainferior a 25 de la edificacion principal,

esta nueva vivienda podra ser el resultado de |a rehabilitacion de alguna de las edi-
ficaciones auxiliares. La vivienda existente podra ampliarse en un 50% de la super-
ficie actual, ain cuando se construya una nueva vivienda.

Las condiciones de uso, edificacion y estética de las nuevas viviendas serdn las
correspondientes a NUcleo Rural.

En el resto del Suelo No Urbanizable se permite exclusivamente la conserva-
cion de las edificaciones actuales, su rehabilitacion, reformay ampliacion en el por-
centaje permitido por la ordenanza correspondiente, con mantenimiento de los usos
actuales o cambio a uso terciario o dotaciona, pudiendo agrupar las edificaciones
auxiliares con el uso principal.

Las condiciones de uso, edificacion y estética no especificadas en este punto
seguiran las establecidas para Nicleo Rural.

TITULO IX. NORMAS ESPECIFICAS DE ORDENACION
EN SUELO URBANIZABLE

Articulo 9.1.— DEFINICION CONCEPTO. DELIMITACION.TIPOS

El Suelo Urbanizable constituye un &rea de expansion que da satisfaccion a una
previsible demanda edificadora en el municipio. Tendré la consideracion de Suelo
Urbanizable todo aguel que el planeamiento no clasifique como Urbano o No
Urbanizable,

El suelo en funcién de su vincul aci6n a determinados suelos urbanosy a su prio-
ridad de desarrollo, se divide en:

1.- Suelo Urbanizable (SUR), con delimitacion de sectores, susceptible de trans-
formacion mediante la tramitacion del correspondiente Plan Parcial.

2.- Suelo Urbanizable No Sectorizado (SUR.NS), con delimitacion de ambitos
cuya transformacion se halla sujeta a la previa concurrencia de las circunstancias
establecidas en la legislacion urbanistica 'y en el presente plan, sin perjuicio de lo
establecido en el régimen transitorio que se regula para este tipo de suelo.

Los propietarios de Suelo Urbanizable tendréan los derechos y deberes estable-
cidosenlosarticulos 15y 18 delaLey 6/1998, de Régimen de Suelo y Valoraciones.

Articulo 9.2— DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO.

Las caracteristicas y destino de las diferentes areas que se delimitan como Suelo
Urbanizable hacen necesarias diferentes estrategias de desarrollo y gestion para cada
unade ellas.

Laformulacién de un tnico Plan Parcia para algunas de las éreas, |as de mayor
extension, puede plantear graves problemas de desarrollo y gestion, lo que aconseja
posibilitar la subdivision en diferentes subsectores de menor extension que faciliten
lagjecucion de las previsiones de este plan.

Por otra parte, si se divide este suelo en sectores de menor superficie, parafaci-
litar su gestion, que vayan acogiendo las iniciativas privadas de urbanizacion, se
puede producir una atomizacion de |as reservas para dotaciones que las haga inope-
rantes y poco eficaces para el equipamiento del municipio.

Se trata por tanto de hallar una férmula viable que haga posible lograr estos
objetivos, siempre de acuerdo con la legislacion vigente:

a) Permitir pequefias promociones privadas, adaptadas a las posibilidades del
municipio.

b) Conservar la propiedad y €l uso agricola mientras sea compatible con el
grado de urbanizacioén.

c) Evitar el fraccionamiento de las reservas de suelo que invalide su finalidad
esencial, agrupandolas segiin los médul os necesarios para formar unidades
funcionales dentro de un sistema coherente.

d) Garantizar la cohesién interna del conjunto y con los nlcleos urbanos exis-
tentes.

Se establece, por tanto, para los distintos suelos urbanizables, con la excepcion
de aquellos para los que se sefiale en la correspondiente ficha la necesidad de desa-
rrollo mediante un Gnico Plan Parcial que comprenda la totalidad del dmbito, la
siguiente alternativa:

Cada uno de los ambitos o sectores asi delimitados podré subdividirse en sub-
sectores, siempre y cuando cumplan con los siguientes requisitos:

a) Lasuperficie no serdinferior a 30.000 n para €l uso residencia unifamiliar,
20.000 n? para €l residencial en blogue, y 25.000 m? para el residencial
mixto y otros usos, computando en estos |0s sistemas generales vinculados,
efectuando las reservas y cesiones que establece la legislacion.

b) El subsector adesarrollar lindaré con Suelo Urbano o con un Plan Parcial en
desarrollo que cuente con Aprobacion Definitiva y tendré acceso directo a
los viales estructurantes cuando hayan sido sefialados para ese ambito.

c) Se evitara la aparicion de sectores residuales de pequefia superficie, forma
irregular, parcelario complejo, dificultad de acceso o cuaquier otra circuns-
tancia que pueda impedir o dificultar sustancialmente su futuro desarrollo.

d) Seran susceptibles de permitir la distribucion equitativa de beneficios y car-
gas entre los propietarios en las formas previstas en la legislacion vigente.
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€) Entre los diferentes subsectores que se delimiten no existiran diferencias de
aprovechamiento medio superiores a 15%.

f) Cada subsector se ordenara a través de un Plan Parcial que se redactara con
los requisitos exigidos en la legislacion vigente y se gestionara a través de
una o varias unidades de gjecucion mediante los Sistemas de Actuacién
legalmente previstos.

g) Cada uno de estos subsectores incluird o adscribird, como minimo, la parte
proporcional de los sistemas generales vinculados al sector y la parte pro-
porcional de las dotaciones locales previstas para el sector.

Este requisito de proporcionalidad no exigira que en cada uno de los subsectores
hayan de reservarse terrenos para |a totalidad de las dotaciones culturales, docentes,
religiosas, etc., alas que se refiere e Reglamento de Planeamiento, si no que bastara
para cumplir este requisito que en cada subsector se reserve la superficie suficiente
para alguna o algunas de esas dotaciones, de tal manera que en el conjunto de los sub-
sectores se contemplen la totalidad de las reservas exigidas por € referido reglamen-
to para el Sector, de acuerdo con los estandares que en él se establecen.

A estos efectos el Ayuntamiento indicaré cual es el uso dotacional concreto que
deberéa prever el Plan Parcial que se redacte para cada uno de los Subsectores.

Lafijacion de reserva de terrenos para centros docentes en la proporcién mini-
ma que se establece en la legislacion urbanistica, teniendo en cuenta €l carécter
mayoritario de segunda residenciade |as viviendas a construir en algunos de |os sec-
tores, podré ser sustituida por terrenos para otras dotaciones o espacios libres, pre-
vio informe de laAdministracion competente en materia de educacion. En todo caso
la dotacién que sustituya serd de titularidad pablicay de interés social.

En tanto no se desarrollen los planes parciales seran de aplicacion de manera
transitoria en estos suelos las condiciones de edificacion del Suelo No Urbanizable
de Especial Proteccion.

Articulo 9.3— DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE NO SECTORI-
ZADO.

Los propietarios que se propongan acometer |a transformacion de tales suelos,
y ostenten, como minimo, la titularidad del porcentaje de la superficie del Ambito
delimitado por el presente Plan General prevista en la ficha correspondiente, o en
defecto de dicha prevision el 60% de la superficie que pretendan sectorizar, eleva-
rén al Ayuntamiento la consulta correspondiente con la solicitud de que se proceda
aladelimitacion del sector o sectores correspondientes, efectuando, en su caso, las
propuestas que estimen pertinentes.

L os sectores propuestos tendran una superficie minima de 30.000 m? y se delimi-
tarén de manera que se garantice la viabilidad funcional y econédmica de los mismos
y se garantice lainclusion de las superficies de cesion obligatoria que les correspon-
da en proporcién ala superficie del sector con respecto al Ambito en que se integre.

No podran delimitarse sectores contiguos a superficies de cesion obligatoriasin
incluir en los mismos la parte proporcional que les corresponda en relacion con la
superficie total del Ambito en que se inserten.

El desarrollo urbanistico se realizara mediante Plan Parcial, el aprovechamien-
to no seré superior ala media de los suelos urbanizables del concejo, teniendo en
cuenta la analogia de usos ainstalar.

La delimitacion de sectores y el proceso a seguir para la transformacion del
suelo se plasmaran en un Convenio a suscribir entre el Ayuntamiento y los propieta-
rios del suelo y, en su caso, promotores, que hayan gjercido lainiciativa, en el que
se harén constar, como minimo, |os siguientes extremos:

a) Delimitacion del sector o sectores dentro del Ambito correspondiente.

b) Materializacion de las obligaciones de |os propietarios previstas en la legis-
lacion vigente, especificando lalocalizacion de las cesiones, laformaen que
se garantizara el adecuado reparto de cargasy beneficiosy las obras deinfra-
estructura a costear o gjecutar por los promotoresy propietarios.

c) Plazos de gjecucion.
d) Garantias exigibles.
€) Publicidad.

Articulo 9.4— CONDICIONES TRANSITORIAS DE EDIFICACION EN
SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO.

1. Parcela minima
Se establece en 5.000 m?.
2. Alineaciones y rasantes

Las nuevas edificaciones se retranqueardn como minimo 3 m. de los linderos y
10 m. del gje de vial, tanto de los viales existentes como de |os estructurantes que el
plan designe.

3. Ocupacion méxima

La ocupacién maxima de finca por |a edificacion sera del 20%.

4. Edificabilidad

Se establece en 500 m?de edificacion por cada 2.500 m? de parcela bruta.

5. Alturas

El nimero de plantas méximo seré dos y bajocubierta (B+1+BC).
6. Usos

L os usos permitidos de manera transitoria en este suelo son:

- Ganadero

- Industrial, salvo la Gran Industria en sus tres modalidades.

- Terciario, en todos sus grados, en edificio de uso exclusivo.

- Dotacional, en todas sus variantes.

Se prohibe expresamente la vivienda, en cuaquier modalidad.

7. Aparcamientos. Infraestructuras.

Se debera dotar a cada uso de la reserva de plazas dispuesta por este plan de
manera concreta para cada uno, interiores a la parcela en todo caso.

Cada actuacion que se realice en este tipo de suelo deberé procurarse a su costa
su conexion con las infraestructuras y redes generales municipales, con los niveles
adecuados de servicio y calidad, asi como contar con acceso rodado e infraestructu-
ras adecuadas a uso e intensidad del mismo.

8. Proteccién del medio natural

En toda edificacion de nueva planta se respetard estrictamente el arbolado exis-
tente, especialmente el autéctono y las encinas.

Se prohibe €l relleno de las dolinas (“joyu”), asi como el desmonte, total o par-
cial, delos cuetos y la construccion sobre los mismos.

9. Condiciones estéticas.

Las edificaciones, tanto la principal como las auxiliares, deberan gjustarse alas
condiciones estéticas generales.

10. Figuras de desarrollo

Cuando la actuacion arealizar supere la superficie construida de 1.500 m? sera
preceptivalaredaccion de un Plan Especial, en que se haga especia incidenciaen la
afeccion de lainstalacion alas infraestructuras existentes.

Se podréa optar igualmente por la redaccion de un Plan Parcial, el cual seré pre-
ceptivo cuando la actuacién supere los 4.000 m? edificados.

En todos los casos se asumiran por |os propietarios las cesiones y cargas inhe-
rentes a desarrollo del Plan Parcial correspondiente, las cuales se garantizaran
mediante aval bancario o figuralegal adecuada.

TITULO X. NORMAS ESPECIFICAS DE ORDENACION
EN SUELO URBANO
Articulo 10.1.— APLICACION.

Las ordenanzas particulares son de aplicacion en cada uno de los dmbitos o
zonas en que se divide el Suelo Urbano.

El régimen de usos de la ordenanza no es aplicable para los usos existentes ala
entrada en vigor de este planeamiento, salvo en |los supuestos de cambio, ampliacion
o transformacion de la actividad.

Articulo 10.2—ZONIFICACION DEL SUELO URBANO.

El Suelo Urbano del municipio se divide en las siguientes zonas u ordenanzas:

Vivienda Tradicional Familiar VTF
Vivienda Unifamiliar Adosada VAD
Vivienda Unifamiliar Pareada VUP
Vivienda Unifamiliar Aislada 1 VU1l
Vivienda Unifamiliar Aislada 2 Vu2
Gran Finca GF
Trama Urbana Tradicional TUT
Edificacion Abierta EA
Edificacion Segln Alineaciones SA
Industria Compatible IC
Dotacional Espacio Libre DEL
Dotacional Educativo Cultural DEC
Dotacional Deportivo DD
Dotacional de Reserva DR
Dotacional Religioso DRE
Dotacional Administrativo DA
Dotacional Sanitario Asistencial DSA
Dotacional Infraestructuras DI
Dotacional Aparcamiento DAP
Dotacional Hotelero DH
Dotacional Hotelero 1 DH1



168 SUPLEMENTOAL B.O.PA.

9-VI11-2003

SECCION PRIMERA. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
SUBSECCION PRIMERA. VIVIENDA TRADICIONAL FAMILIAR (VTF).
Articulo 10.3.— DEFINICION. DELIMITACION.

Corresponde a los edificios, parcelas y sus agrupaciones de estructura y orde-
nacion tradicional, organica. Se trata fundamental mente de viviendas unifamiliares
de pequefias dimensiones, entre medianeras, junto con sus edificaciones auxiliares
(cuadras, horreos, garajes, etc.), distribuidas en lineaalo largo de los caminos, calles
y carreteras, dejando en general espacioslibresal interior de la parcela, usados como
patio o huerta, siempre con acceso independiente desde espacio libre o vial publicos.

Se corresponde con |as éreas sefialadas en los planos de Zonificacion de Suelo
Urbano.

Articulo 10.4— CONDICIONES DE USO.

Se tendrén en cuenta las condiciones generales de proteccion de la edificacion
tradicional, de la parcelacion y del ambiente rural.

1. Usos dominantes:

- Vivienda unifamiliar, aislada, pareada o adosada.

- Espacio libre privado.

2. Usos compatibles:

- Vivienda colectiva

- Usos recreativos en zonas verdes y espacios libres.

- Actividades terciarias, en Grado 1.

- Talleres artesanales, en planta baja e inferiores.

- Industria compatible con uso residencial, en planta baja e inferiores.
- Garaje-aparcamiento, en planta baja e inferiores.

- Dotacional, en todas sus variantes, y espectéculos, ambos en edificio de uso
exclusivo.

- Instalaciones agropecuarias de régimen familiar (donde ya existan).
3. Usos prohibidos
- Los demés.

En los supuestos de que la planta baja esté destinada a usos terciarios, podra
autorizarse la segregacion de esta planta del resto del edificio, dando lugar alafor-
macion de departamentos fisicos y registrales independientes

El resto de usos, edificaciones y situaciones existentes no contemplados en este
articulo no quedan en situacién de fuera de ordenacion, salvo los indicados expresa-
mente en los planos.

Articulo 10.5.— TIPOLOGIAS DE EDIFICACION.

Las nuevas edificaciones deben ajustarse a tipo predominante de lamanzanaen
laque se encuentre laparcelay especialmente al tramo de calley alas parcelas colin-
dantes, evitando |a alternancia de edificaciones aineadas y retranqueadas. El frente
maximo de fachada de toda edificacion serd menor de 14 m.

Los usos no residenciales se asimilarén en tipologiay aspecto exterior alos de
vivienda, evitando concretamente las naves o edificaciones similares.

La agregacion de varias construcciones existentes en una sola edificacion y/o
propiedad mantendrélatipologia, configuracién y aspecto exterior de las mismas, en
cuanto a cubiertas, huecos, fachadas, materiaes, niveles de forjados, etc., de mane-
ra que cada edificacion tratada de formaindividual mantenga su identidad y cumpla
todos los pardmetros establecidos por esta normativa.

No obstante, las nuevas edificaciones podrén adosarse entre si 0 a otras pree-
xistentes siempre que el nimero méximo resultante sea de seis edificaciones, inclui-
das entre estas las cuadras y edificaciones auxiliares independientes existentes. Esta
cantidad podré superarse solo en €l caso de adosamiento a conjuntos de edificacion
en hilera con lafinalidad exclusiva de ocultar las medianeras existentes. Los para-
mentos resultantes no tendran en ningin caso el tratamiento ni consideracion de
medianeras.

En €l caso de promociones conjuntas de varias viviendas se tratard cada una de
manera independiente, desde el mismo Proyecto Basico y de Ejecucion, en aspectos
como la estructura, los materiales de fachada y cubierta, la composicién de huecos,
los accesos, etc., de manera que sean sensiblemente diferentes, no obedeciendo a
ligeras modificaciones de un mismo proyecto base.

En cuanto al establecimiento de medianerias se evitara la aparicion de nuevas
paredes medianeras vistas ali donde la edificacion aimplantar pueda ser detipo ais-
lado.

Si laedificacion colindante no tiene medianeria hacia la parcela sobre la que se
pretende construir, la nueva edificacion no podra levantar una medianeria sobre ese
lindero salvo que la edificacion en ambas parcelas vaya a redlizarse de manera
simultaneay se presente con el proyecto compromiso suscrito por los dos propieta-
rios de que no existird medianeria vista entre ambas construcciones.

Si la edificacion colindante presenta medianeria haciala parcela sobre la que se

pretende construir la nueva edificacion debera adosarse para ocultarla completa
mente; en caso de existir varias medianeras sobre una finca la nueva edificacion se
adosard al mayor nimero posible de ellas, y, en caso de resultar muy negativo para
ladistribucion o estética de la propia edificacion, como minimo a aquella o aguellas
gue supongan mayor impacto visual en el ambiente urbano, justificando todos estos
extremos suficientemente en el proyecto técnico. En estos casos de ocultacion de
medianerias el desarrollo minimo de |a edificacion en perpendicular ala medianera
serdde3 m.

En conjuntos tradicional es de edificaciones se mantendra la alineacion definida
por éstas, tanto en las nuevas edificaciones como en las actuaciones sobre las exis-
tentes, quedando de esta manera definida en algunos casos una alineacion interior de
edificaciones que delimita el espacio libre privado de parcela, en el cual no se puede
edificar, ni siquiera edificaciones auxiliares, separéndolo de la zona edificable.

Articulo 10.6.— CONDICIONES DE EDIFICACION.
Ademés de | as condiciones general es de edificacion se cumplirén las siguientes:
1. Parcelaminima

No se establece parcela minima edificable para las parcelas existentes a la
Aprobacion Inicia de este documento, ni paralas partes de una parcela que este plan
haya incluido dentro de esta calificacion del Suelo Urbano. Tampoco se establece
para estas parcelas un fondo y frente minimo, la condicién minima es la posibilidad
fisica de ubicar una edificacion cumpliendo las condiciones de habitabilidad, de
luces rectas, retranqueos y demés parédmetros urbanisticos establ ecidos en este docu-
mento.

En todo caso deberdn contar con acceso rodado directo (sin servidumbre de
paso) avial o espacio libre publicos; y tener la condicion de solar o adquirirla por
cuenta del propietario.

Los solares resultantes de parcelaciones urbanisticas tendran superficie neta
superior @250 m? y frente minimo de parcelade 7 m. por vivienda unifamiliar avial
0 espacio libre publicos, una vez realizadas |as cesiones para viales establecidas por
este plan.

Se entiende por via o espacio libre publicos aquell os definidos gréficamente en
los planos de ordenacion, si bien se considerara como tales todos aquellos caminos
0 espacios existentes cuyo caracter publico se acredite debidamente, aunque no estén
definidos gréficamente en el plan.

2. Alineaciones y rasantes

Las alineaciones de los cierres del solar serén las sefialadas en los planos,
pudiendo adaptarse o regjustarse mediante Estudios de Detalle previo acuerdo del
Ayuntamiento.

Las nuevas edificaciones se retranqueardn como minimo 3 m. de los linderos
sobre los que no se adosen y 5 m. del gje de vial, salvo existencia de continuo edifi-
catorio con menor retranqueo y aineacion clara en el mismo tramo de vial y man-
zana, en cuyo caso se alineardn con estas edificaciones, evitando la aternancia de
edificaciones alineadas y retranqueadas.

3. Ocupacion méxima de solar

La ocupacién méxima serd la mayor de estas dos cantidades: 50% de |a super-
ficie neta de parcela 6 100 m>.

Se entendera aplicada a la suma de |a correspondiente a la edificacion principal
y de las edificaciones auxiliares.

4. Edificabilidad

No se establece coeficiente de edificabilidad, si bien la superficie construida
méxima sobre cualquier parcela no superard los 250 m?, podré incrementarse hasta
500 m? para parcelas de superficie superior a 750 m>.

En lareformay rehabilitacion de edificios existentes, ya sea en edificio adosa-
do o independiente, se permitira la ampliacion de la superficie construida conjunta
actual en un 50%, alin superando |os mencionados 250/500 m?, o hasta los 250/500
m? cuando no los alcanzara, de acuerdo con las condiciones de parcela establecidas
en el péarrafo anterior.

Las edificaciones auxiliares (gargjes, amacenes, parrillas, vestuarios, salas
deportivas, cuartos de instalaciones, etc.) no superarén el 5% de la superficie netade
parcela, con un méximo de 50 m?, computando ambos pardmetros al 50%; el exce-
so sobre estas cantidades computard al 100%. Se desarrollaran en planta baja, con
una altura a aero no superior a4 m. y ala cumbrera de 7 m., no podrén ser ante-
riores ala edificacion o uso principal.

5. Alturas
El nimero de plantas méximo serd dos y bajocubierta (B+1+BC).

La altura méxima a la cara inferior del alero, respecto del terreno origina, en
todo el perimetro de la edificacion, serd de 7 m., se podra superar, hasta alcanzar la
de la edificacion colindante, cuando ésta sea tradicional o, en reformas'y rehabilita-
ciones, cuando se mantenga la altura actual; en el caso de conjuntos tradicionales de
viviendalaalturadel alero no superarla de las edificaciones colindantes ni su pen-
diente de cubierta, especialmente en el caso de reformas y/o rehabilitaciones de
algunadelas edificaciones que lo integran. La alturaméximade la cumbrera serade
4 m. desde el Ultimo forjado horizontal .
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En edificaciones aisladas de nueva planta, cuando €l fondo de edificacion y la
pendiente natural del terreno den como resultado una planta completa de semisota-
no, independientemente de las rasantes finales del terreno, se reducira una plantay
3 m. ladtura méxima de edificacion en la parte alta de la parcela; en caso de dis-
crepancias el Ayuntamiento podra solicitar levantamiento topogréfico de la parcela
firmado por técnico competente.

6. Cambio de uso

Se autoriza el cambio de uso de cuadra a vivienda o cualquiera de los autoriza-
dos, con €l fin de mantener las edificaciones tradicionales existentes, para ello se
mantendrén o recuperardn los muros de piedra'y demés elementos tradicionales de
las mismas.

Cuando una cuadra se sitlie sobre una finca independiente las condiciones de
edificacion y parcelacion seran las generales de esta ordenanza, pasando a conside-
rarse esta cuadra como una vivienda més en esa parcelacion. Cuando una cuadra
comparta una finca de superficie inferior a 500 m? con unavivienda, la cuadra hade
segregarse como minimo con una superficie libre de parcelaigual ala ocupacién en
planta de la cuadra con la posible ampliacién a realizar, condicién que debera que-
dar inscrita en el registro como restriccion a la futura ocupacion, aln cuando la
vivienda deba quedar con una superficie de parcelainferior alos 250 m? exigidos por
esta ordenanza. Si lafinca compartida con la vivienda es superior a 500 m? se esta-
ra alas condiciones generales de edificacion y parcelacion, pasando a considerarse
esta cuadra como una vivienda més en esa parcelacion, sin que la existencia de esa
cuadra pueda dar lugar a més parcelas que las resultantes de esas condiciones gene-
rales de parcelacion.

En cualquiera de los casos anteriores se debe garantizar la dotacion de plazas de
garaje exigidas en el punto 7, yaseaen lafinca, a aire libre, 0, como caso extremo,
en el interior de la edificacion, siendo ésta una condicion indispensable parala auto-
rizacion del cambio de uso o de la segregacion.

Se prohibe la ampliacion con mantenimiento del uso de las cuadras existentes
en estas areas urbanas, que habran de trasladarse a los suel os adecuados a este uso,
las cuadras actuales no quedan fuera de ordenacion.

7. Aparcamientos

Se debera dotar a cada vivienda de aparcamiento interior ala parcela, cerrado o
no, siendo condicién indispensable para las segregaciones, cambios de uso y edifi-
caciones de nueva planta. Las viviendas de superficie inferior a 100 m? (tiles conta
rén con unaplaza, y una més por cada 100 m? o fraccién de superficie Util que exce-
da de esta cantidad.

Para otros usos se estara a la reserva de plazas dispuesta para cada uno, interio-
res ala parcela en todo caso.

Las superficies de aparcamiento, tanto privadas como publicas, y accesos inte-
riores se tratarén con pavimentacion blanda, a base de parrillas o hexégonos de hor-
migon prefabricado combinados con césped, o pavimentos similares (traviesas, pie-
dra, etc. siempre combinados con hierba).

Articulo 10.7.— CONDICIONES ESTETICAS.

Las edificaciones, tanto la principal como las auxiliares, deberén gjustarse alas
condiciones estéticas generales y ademas se tendrén en cuenta |as siguientes condi-
ciones:

1. Cubiertas

Serédn inclinadas, y manifestarse como tales, no autorizandose caballetes en
cumbrera, quiebras de faldon ni terrazas a nivel de cubierta o sobre edificaciones
auxiliares, contiguas o no. La pendiente minima sera del 20% (aprox. 11,39).

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta, computando éste a efectos de
superficie méxima.

Lailuminacion del espacio bajocubierta podré resolverse con casetones o lucer-
narios en el plano del faldén, de acuerdo con las condiciones generales. Los caseto-
nes tendran cubiertaatres aguas, con igual pendiente alade lacubierta principal del
edificio.

El material de recubrimiento serélatejaroja (mixta o curva), no autorizandose
otro color o material.

En reforma y/o rehabilitacion de edificaciones tradicional es |a pendiente méxi-
ma de faldén de cubiertay su materia serén los originales.

2. Fachadas

En edificacién sobre alineacion de vial no se dejardn medianeras vistas sin dise-
fiar, debiendo ejecutarse con el mismo tratamiento que las fachadas.

Se recomienda en los huecos € predominio de la composicion vertical y lo
macizo sobre lo hueco con la excepcidn de las galerias que pueden ocupar todo el
frente de la fachada.

En actuaciones sobre edificaciones tradicionales se mantendréan los elementos
constructivos tradicionales (galerias, corredores, accesos, escaleras exteriores, ale-
ros, muros de mamposteria o silleria, etc.).

La caida de los muros durante el proceso constructivo, o la falta de resistencia
de los mismos para los nuevos usos, no ser4 motivo suficiente para su eliminacion,

se procederd a la reconstruccion de los mismos o se utilizaran exclusivamente con
fines de cerramiento, en cada caso. Este mantenimiento de los muros de carga peri-
metrales no debe impedir |a necesaria apertura de nuevos huecos de ventilacion, ilu-
minacién o comunicacion con las posibles ampliaciones del edificio.

Los elementos singulares de fachada, como miradores, galerias, etc., deberan
ser respetados, si bien, en su reconstrucciéon se permitiran ligeras modificaciones de
los mismos (ampliacién en altura por adicién de plantas, duplicacion por nuevadivi-
sion horizontal o distribucion del edificio, etc.), siempre que se mantenga la compo-
sicion general de la edificacion.

3. Materiales

Los materiales en fachadas serén exclusivamente los revocos pintados en color
blanco, o colores ocresy terrosos, lasilleriay lamamposteria de piedradel lugar, se
prohibe el resto de materiales, texturas, fabricas y acabados, expresamente los mor-
teros monocapa.

En las fachadas se evitaran los canalones y bajantes vistos de aspecto y color
inadecuados (se prohibe el PV C gris de manera especial), siendo preferibles los de
cobrey zinc.

Se permiten los pafios de cerramiento de vidrio (tipo pavés, u-glass, etc.) cuan-
do, por su forma, color, dimensionesy tratamiento, no rompan con la imagen tradi-
cional de la edificacion; este mismo criterio sera de aplicacion a materiales como el
acero cortén, el acero oxidado, el cobre, los tableros de alta densidad, etc.

4. Carpinteriay elementos técnicos

Las carpinterias serén exclusivamente de madera cuando en la nueva edifica-
cioén se pretendan incluir elementos de carpinteria singulares (galerias, miradores,
corredores, aleros de madera, porches de madera, etc.). Se utilizarén colores tradi-
cionales o barnices de impregnacion, se prohiben los barnices brillantes para la
madera.

Lareformay/o rehabilitacion de edificaciones tradicionales se realizara siempre
con carpinteria de madera, salvo existencia de distinto material en la carpinteria ori-
ginal.

En ambos casos anteriores se prohiben |as persianas exteriores enrrollables y las
contraventanas exteriores tipo “suizo”.

Las edificaciones auxiliares deberan quedar integradas con la edificacion prin-
cipal, respetando colores, materiales, formas, etc.

L as construcciones abiertas (estercol eros, cobertizos, etc.) tendrén estructura de
madera, cubierta de teja roja (mixta o curva), y muretes de mamposteria de piedra
del lugar.

5. Vuelos

Se prohiben los cuerpos volados cerrados, a excepcion de los miradores, corre-
doresy galerias.

Se autorizan los balcones y galerias corridas abiertas.
6. Cierres de parcela

Se gjustaran alas condiciones generales establecidas para éstos en el Suelo No
Urbanizable.

En caso de que la nueva parcelacion, aineacion o cesiones fijadas por el plan
exijael retiro o modificacion del cierrey se trate de un cierre tradicional de “muria’
de piedra este se reconstruiré en la nueva alineacion, con las mismas caracteristicas
como minimo.

SUBSECCION SEGUNDA. VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA
(VULVU2)

Articulo 10.8.— DEFINICION. DELIMITACION.

Edificacion en las zonas de este carécter ya existentes y las de nueva implanta-
cion, dedicada prioritariamente a la vivienda unifamiliar aislada, coexistiendo con
los espacios libres privados, siempre con acceso independiente desde espacio libre o
vial publicos, y con una sola vivienda por parcela.

Se corresponde con |as éareas sefialadas en los planos de Zonificacion de Suelo
Urbano.

Articulo 10.9.— CONDICIONES DE USO.

1. Usos dominantes:

- Vivienda unifamiliar, aislada o pareada.

- Espacio libre privado.

2. Usos compatibles:

- Usos recreativos en zonas verdes y espacios libres.

- Actividades terciarias, en Grado 1.

- Talleres artesanales, en planta baja e inferiores.

- Industria compatible con uso residencial, en planta bagja e inferiores.

- Gargje-aparcamiento, en planta baja e inferiores.
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- Dotacional, en todas sus variantes, y espectaculos, ambos en edificio de uso
exclusivo.

3. Usos prohibidos:
- Los demés.

El resto de usos, edificacionesy situaciones existentes no contemplados en este
articulo no quedan en situacién de fuera de ordenacion, salvo los indicados expresa-
mente en los planos.

En los supuestos que la planta baja esté destinada a usos terciarios, podré auto-
rizarse la segregacion de esta planta del resto del edificio, dando lugar ala forma
cién de departamentos fisicos y registrales independientes

Articulo 10.10.— CONDICIONES DE VOLUMETRIA.

Ademés de |as condiciones generales de edificacion, se cumpliran las siguien-
tes:

1. Tipo de edificacion
Edificacion aislada o pareada.

En cuanto a establecimiento de medianerias se evitara la aparicion de nuevas
paredes medianeras vistas ali donde la edificacion aimplantar pueda ser detipo ais-
lado.

Si la edificacion colindante no tiene medianeria hacia la parcela sobre la que se
pretende construir, la nueva edificacion no podra levantar una medianeria sobre ese
lindero salvo que la edificacion en ambas parcelas vaya a realizarse de manera
simulténea'y se presente con el proyecto compromiso suscrito por los dos propieta-
rios de que no existird medianeria vista entre ambas construcciones.

Si la edificacion colindante presenta medianeria haciala parcela sobre la que se
pretende construir la nueva edificacion debera adosarse para ocultarla completa
mente; en caso de existir varias medianeras sobre una finca la nueva edificacion se
adosard al mayor nimero posible de ellas, y, en caso de resultar muy negativo para
ladistribucion o estética de la propia edificacion, como minimo a aquella o aguellas
que supongan mayor impacto visual en el ambiente urbano, justificando todos estos
extremos suficientemente en el proyecto técnico. En estos casos de ocultacion de
medianerias el desarrollo minimo de la edificacion en perpendicular ala medianera
serdde3 m.

Los usos no residenciales se asimilarén en tipologiay aspecto exterior alos de
vivienda, evitando concretamente |as naves o edificaciones similares.

2. Parcela minima

Para |as parcelas catastral es existentes a la Aprobacion Definitiva de este docu-
mento y parala porcion de parcela que este plan hayaincluido dentro de esta califi-
cacion del Suelo Urbano se establece a efectos edificatorios una parcela bruta mini-
made 400 m? en VU1 y de 800 n? en VU2.

Los solares resultantes de parcelaciones urbanisticas tendrén superficie bruta
superior a 600 m? en VU1 y 1.200 m? en VU2, computando por tanto las cesiones
que hayan de realizarse para espacios publicos, viales o dotaciones establ ecidas por
este plan.

En todo caso para poder ser edificadas deben tener la condicion de solar o
adquirirla por cuenta del propietario.

3. Frente minimo

Paralas parcel as existentes alaAprobacién Definitiva de este documento y para
las partes de una parcela que este plan haya incluido dentro de esta calificacion del
Suelo Urbano no se establece un frente minimo de parcela, se precisa exclusiva-
mente la existencia de acceso rodado directo (sin servidumbre de paso) desde vial o
espacio libre pablico.

El frente minimo de parcela resultante de una parcelacion o segregacion avial
0 espacio publico se fijaen 20 m. por vivienda, con un circulo inscrito de didmetro
20 m., constituyendo ambas limitaciones factor suficiente para reducir, en parcelas
con poco frente a vial, las posibilidades de parcelacion de las mismas. En parcelas
de formairregular se permite la reduccion del frente minimo hastalos 17 m., siem-
pre que |leve aparejada un aumento del circulo inscrito en la misma cantidad.

Se entiende por vial o espacio libre pablicos aguellos definidos gréficamente en
los planos de ordenacion, si bien se considerara como tales todos aquellos caminos
0 espacios existentes alaAprobacion Inicial de este plan, aunque no estén definidos
gréficamente en el mismo, cuyo caracter piblico se acredite registral o catastral-
mente.

3. Alineaciones y rasantes

Las alineaciones de |os cerramientos del solar seran |as sefialadas en los planos,
pudiendo adaptarse o regjustarse mediante Estudios de Detalle previo acuerdo del
Ayuntamiento.

La edificacion, tanto la principal como las auxiliares, se retranqueara como
minimo 3 m. delos linderosy 5 m. de la alineacion del via definido en los planos,
salvo existencia de un continuo edificatorio con menor retranqueo en el mismo
tramo de via y manzana.

Las edificaciones existentes pueden mantener su emplazamiento y volumetria

sin ser consideradas fuera de ordenacion salvo en caso de demolicion, en el que las
nuevas construcciones se gjustaran en todo caso a las condiciones agqui establecidas.

4. Ocupacion méxima de solar
L a ocupacién maxima sobre parcela neta sera 30% en VU1 y 25% en VU2,

Se entendera aplicada ala suma de la correspondiente a la edificacion principal
y de las edificaciones auxiliares.

5. Edificabilidad
La edificabilidad bruta seré 0,40 m?m? en VU1 y 0,35 m?/m? en VU2. En las

parcelas comprendidas en su momento en el ambito del Plan Parcial La Llavandera
la edificabilidad bruta sera de 0,2 m?/m?.

Las edificaciones auxiliares (garajes, amacenes, parrillas, vestuarios, salas
deportivas, cuartos de instalaciones, etc.) no superaran el 5% de la superficie netade
parcela, con un méximo de 50 m?, computando ambos pardmetros al 50%; el exce-
so sobre estas cantidades computara a 100%. Se desarrollarén en planta baja, con
una altura a aero no superior a4 m. y ala cumbrera de 7 m., no podrén ser ante-
riores a la edificacion o uso principal.

6. Alturas
El nimero de plantas maximo serd dos y bajocubierta (B+1+BC).

La altura méxima a la cara inferior del alero, respecto del terreno origina, en
todo el perimetro de la edificacién, sera de 7 m. La atura méxima de la cumbrera
serdde 4 m. desde el Ultimo forjado horizontal. Se permite elevar muretes en la plan-
ta bajocubierta, por encima del Gltimo forjado horizontal, de acuerdo con las condi-
ciones generales de este plan. La altura méaxima de planta baja sobre el terreno ori-
ginal serdde 4 m. acarainferior del forjado.

En edificaciones aisladas de nueva planta, cuando el fondo de edificacién y la
pendiente natural del terreno den como resultado una planta completa de semisota
no, independientemente de las rasantes finales del terreno, se reducira una plantay
3 m. la altura méxima de edificacion en la parte alta de la parcela; en caso de dis-
crepancias el Ayuntamiento podra solicitar levantamiento topogréfico de la parcela
firmado por técnico competente.

7. Aparcamientos

Se debera dotar a cada vivienda de aparcamiento interior ala parcela, cerrado o
no, siendo condicion indispensable para las segregaciones, cambios de uso y edifi-
caciones de nueva planta. Las viviendas de superficie inferior a 100 m? (tiles conta-
rén con una plaza, y unaméas por cada 100 m? o fraccién de superficie (til que exce-
da de esta cantidad.

Para otros usos se estara ala reserva de plazas dispuesta para cada uno, interio-
res ala parcela en todo caso.

Articulo 10.11.— CONDICIONES ESTETICAS

En caso de tratarse de parcelas colindantes con éreas con calificacion de Gran
Finca, Trama Urbana Tradicional o Vivienda Tradicional Familiar las edificaciones,
tanto la principal como las auxiliares, deberén sujetarse, ademés de a las generales
de este plan, alas condiciones estéticas particul ares establecidas para la calificacion
de Vivienda Tradicional Familiar.

1. Cierres de parcela
L os establecidos para Suelo Urbano por este plan.

En caso de que la alineacion fijada por el plan para el cierre exija el retiro del
mismoy setrate de un cierre tradicional de “muria’ de piedra este se reconstruira en
la nueva aineacion con las mismas caracteristicas como minimo.

2. Edificaciones auxiliares

Las edificaciones auxiliares deberan quedar integradas con la edificacion prin-
cipal, respetando colores, materiales, formas, etc.

SUBSECCION TERCERA. VIVIENDA UNIFAMILIAR PAREADA (VUP)
Articulo 10.12.— DEFINICION. DELIMITACION.

Edificacion en las zonas de este carécter ya existentes y las de nuevaimplanta-
cién, dedicada prioritariamente a la vivienda unifamiliar pareada, coexistiendo con
los espacios libres privados, siempre con acceso independiente desde espacio libre o
via publicos, y con una sola vivienda por parcela

Se corresponde con las areas sefialadas en los planos de Zonificacion de Suelo
Urbano.

Articulo 10.13.— CONDICIONES DE USO.

1. Usos dominantes:

- Vivienda unifamiliar, aislada o pareada.

- Espacio libre privado.

2. Usos compatibles:

- Usos recreativos en zonas verdes y espacios libres.

- Actividades terciarias, en Grado 1.
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- Talleres artesanales, en planta baja e inferiores.
- Industria compatible con uso residencial, en planta baja e inferiores.
- Gargje-aparcamiento, en planta baja e inferiores.

- Dotacional, en todas sus variantes, y espectéculos, ambos en edificio de uso
exclusivo.

3. Usos prohibidos:
- Los demés.

El resto de usos, edificacionesy situaciones existentes no contemplados en este
articulo no quedan en situacion de fuera de ordenacion, salvo los indicados expresa-
mente en los planos.

En los supuestos que |a planta baja esté destinada a usos terciarios, podra auto-
rizarse la segregacion de esta planta del resto del edificio, dando lugar a la forma-
cion de departamentos fisicos y registrales independientes

Articulo 10.14.— CONDICIONES DE VOLUMETRIA.

Ademas de las condiciones generales de edificacion, se cumpliran las siguien-
tes:

1. Tipo de edificacion
Edificacion aislada o pareada.

En cuanto al establecimiento de medianerias se evitara la aparicion de nuevas
paredes medianeras vistas ali donde |la edificacion aimplantar pueda ser detipo ais-
lado.

Si la edificacion colindante no tiene medianeria haciala parcela sobre la que se
pretende construir, la nueva edificacion no podra levantar una medianeria sobre ese
lindero salvo que la edificacion en ambas parcelas vaya a realizarse de manera
simulténeay se presente con el proyecto compromiso suscrito por |os dos propieta-
rios de que no existird medianeria vista entre ambas construcciones.

Si laedificacion colindante presenta medianeria haciala parcela sobre la que se
pretende construir la nueva edificacion deberd adosarse para ocultarla completa
mente; en caso de existir varias medianeras sobre una finca la nueva edificacion se
adosard a mayor nimero posible de €llas, y, en caso de resultar muy negativo para
ladistribucion o estética de la propia edificacion, como minimo a aquella o aguellas
que supongan mayor impacto visual en el ambiente urbano, justificando todos estos
extremos suficientemente en el proyecto técnico. En estos casos de ocultacion de
medianerias el desarrollo minimo de la edificacion en perpendicular ala medianera
serdde3 m.

2. Parcela minima

Los parcelas tendran una superficie neta superior a 300 m?, una vez reaizadas
las cesiones para viales establecidas por este plan.

En todo caso deben tener la condicion de solar o adquirirla por cuenta del pro-
pietario.

3. Frente minimo

El frente minimo de parcelaavia o espacio libre piblicos se fijaen 12 m.

Se entiende por vial 0 espacio libre piblicos aquellos definidos gré&ficamente en
los planos de ordenacién, si bien se considerard como tales todos aquellos cuyo
carécter publico se acredite debidamente, aunque no estén definidos gréficamente en
el mismo..

3. Alineaciones y rasantes

Las alineaciones de los cerramientos del solar serén |as sefialadas en los planos,
pudiendo adaptarse o regjustarse mediante Estudios de Detalle previo acuerdo del
Ayuntamiento.

La edificacion, tanto la principal como las auxiliares, se retranquear4 como
minimo 3 m. delos linderosy 5 m. de la alineacion del vial, salvo existencia de un
continuo edificatorio con menor retranqueo en el mismo tramo de vial y manzana.

Las edificaciones existentes pueden mantener su emplazamiento y volumetria
sin ser consideradas fuera de ordenacion salvo en caso de demolicion, en el que las
nuevas construcciones se gjustaran en todo caso a las condiciones aqui establecidas.

4. Ocupacion méxima de solar
La ocupacion maxima sobre parcela neta sera del 40%.

Se entenderd aplicada ala suma de la correspondiente a la edificacion principal
y de las edificaciones auxiliares.

5. Edificabilidad

La edificabilidad neta serd 0,50 m#m?. En las parcelas comprendidas en su
momento en el dmbito del Plan Parcial La Llavanderala edificabilidad bruta sera de
0,2 m?/m?.

Las edificaciones auxiliares (garagjes, amacenes, parrillas, vestuarios, salas
deportivas, cuartos de instalaciones, etc.) no superaran el 10% de la superficie neta
de parcela, con un méaximo de 50 m?, computando ambos parametros al 50%; el
exceso sobre estas cantidades computard al 100%. Se desarrollarén en planta baja,

con unaalturaal aero no superior a4 m.y alacumbrerade 7 m., no podrén ser ante-
riores ala edificacion o uso principal.

6. Alturas
El nimero de plantas maximo serd dos y bajocubierta (B+1+BC).

La altura méxima a la cara inferior del alero, respecto del terreno origina, en
todo el perimetro de la edificacién, sera de 7 m. La atura méxima de la cumbrera
serade4 m. desde el Ultimo forjado horizontal. Se permite elevar muretes en laplan-
ta bajocubierta, por encima del Gltimo forjado horizontal, de acuerdo con las condi-
ciones generaes de este plan. La altura méaxima de planta baja sobre el terreno ori-
ginal serdde 4 m. acarainferior del forjado.

En edificaciones aisladas (considerando |a pareja de pareados como una unidad)
de nueva planta, cuando el fondo de edificacion y la pendiente natural del terreno
den como resultado una planta completa de semis6tano, independientemente de las
rasantes finales del terreno, se reducird una plantay 3 m. la altura méxima de edifi-
cacion en laparte altade la parcela; en caso de discrepancias el Ayuntamiento podra
solicitar levantamiento topogréfico de la parcela firmado por técnico competente.

7. Aparcamientos

Se debera dotar a cada vivienda de aparcamiento interior ala parcela, cerrado o
no, siendo condicién indispensable para las segregaciones, cambios de uso y edifi-
caciones de nueva planta. Las viviendas de superficie inferior a 100 m? (tiles conta-
rén con unaplaza, y unaméas por cada 100 m? o fraccion de superficie Util que exce-
da de esta cantidad.

Para otros usos se estaré a la reserva de plazas dispuesta para cada uno, interio-
res ala parcela en todo caso.

Articulo 10.15.— CONDICIONES ESTETICAS.

En caso de tratarse de parcelas colindantes con é&reas con calificacion de Gran
Finca, Trama Urbana Tradicional o Vivienda Tradicional Familiar las edificaciones,
tanto la principal como las auxiliares, deberén sujetarse, ademés de a las generales
de este plan, alas condiciones estéticas particul ares establecidas parala calificacion
de Vivienda Tradicional Familiar.

1. Cierres de parcela
L os establecidos para Suelo Urbano por este plan.

En caso de que la alineacién fijada por €l plan para el cierre exija el retiro del
mismo y setrate de un cierretradicional de“muria’ de piedra este se reconstruiraen
la nueva alineacion con las mismas caracteristicas como minimo.

3. Edificaciones auxiliares

Las edificaciones auxiliares deberan quedar integradas con la edificacion prin-
cipal, respetando colores, materiales, formas, etc.

SUBSECCION CUARTA. VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA (VAD)
Articulo 10.16.— DEFINICION. DELIMITACION.

Edificacion en las zonas de este carécter ya existentes y las de nuevaimplanta-
cidn, dedicada prioritariamente a la vivienda unifamiliar adosada, coexistiendo con
los espacios libres privados, siempre con acceso independiente desde espacio libre o
vial publicos, y con una sola vivienda por parcela.

Se corresponde con |as éareas sefialadas en los planos de Zonificacion de Suelo
Urbano.

Articulo 10.17.— CONDICIONES DE USO.

1. Usos dominantes:

- Vivienda unifamiliar, aislada, pareada o adosada.

- Espacio libre privado.

2. Usos compatibles:

- Usos recreativos en zonas verdes y espacios libres.

- Actividades terciarias, en Grado 1.

- Talleres artesanales, en planta baja e inferiores.

- Industria compatible con uso residencial, en planta baja e inferiores.

- Gargje-aparcamiento, en planta baja e inferiores.

- Dotacional, en todas sus variantes, y espectéculos, ambos en edificio de uso
exclusivo.

3. Usos prohibidos:

- Los demas.

El resto de usos, edificaciones y situaciones existentes no contemplados en este
articulo no quedan en situacion de fuera de ordenacion, salvo los indicados expresa-
mente en los planos.

En los supuestos que la planta baja esté destinada a usos terciarios, podra auto-
rizarse la segregacion de esta planta del resto del edificio, dando lugar a la forma
cién de departamentos fisicos y registrales independientes
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Articulo 10.18.— CONDICIONES DE VOLUMETRIA.

Ademés de |as condiciones generales de edificacion, se cumpliran las siguien-
tes:

1. Tipo de edificacion
Edificacion aislada, pareada o pareada.

En cuanto al establecimiento de medianerias se evitara la aparicion de nuevas
paredes medianeras como consecuencia de la division en fases de | as diferentes pro-
mociones.

Si laedificacion colindante presenta medianeria haciala parcela sobre la que se
pretende construir la nueva edificacion debera adosarse para ocultarla completa
mente; en caso de existir varias medianeras sobre una finca la nueva edificacion se
adosard a mayor nimero posible de ellas, y, en caso de resultar muy negativo para
ladistribucion o estética de la propia edificacion, como minimo a aquella o aguellas
que supongan mayor impacto visual en el ambiente urbano, justificando todos estos
extremos suficientemente en el proyecto técnico. En estos casos de ocultacion de
medianerias el desarrollo minimo de la edificacion en perpendicular ala medianera
seradde3 m.

2. Parcelaminima

Los parcelas tendran una superficie neta superior a 150 m?, una vez redizadas
las cesiones para viales establecidas por este plan.

En todo caso deben tener la condicion de solar o adquirirla por cuenta del pro-
pietario.

3. Frente minimo

El frente minimo de parcelaavia o espacio libre publicos se fijaen 6 m.

Se entiende por vial o espacio libre piblicos aguellos definidos gréficamente en
los planos de ordenacién, si bien se considerard como tales todos aquellos caminos
0 espacios existentes alaAprobacion Inicial de este plan, aunque no estén definidos
gréficamente en el mismo, cuyo carécter plblico se acredite registral o catastral-
mente.

4. Alineaciones y rasantes

Las alineaciones de los cerramientos del solar serén |as sefial adas en los planos,
pudiendo adaptarse o regjustarse mediante Estudios de Detalle previo acuerdo del
Ayuntamiento.

Laedificacion principal seretranqueard exactay obligatoriamnete 5 m. delaali-
neacién del vial, formando una alineacion continua con las viviendas de cada agru-
pacion, si bien podrén seguir otra alineacion cuando las condiciones de parcela o de
las construcciones existentes asi lo justifiquen. Se permite la modalidad de alinea
cion en diente de sierra, presente con buenos resultados en el municipio, o disposi-
ciones similares.

Las edificaciones auxiliares con uso de garagje podrén situarse en la alineacion
del vial, con un frente no superior a 50% del frente de parcela.

Las edificaciones existentes pueden mantener su emplazamiento y volumetria
sin ser consideradas fuera de ordenaciéon salvo en caso de demolicion, en el que las
nuevas construcciones se gjustardn en todo caso a las condiciones aqui establecidas.

5. Ocupacién méxima de solar.
La ocupacion maxima sobre parcela neta sera del 50%.

Se entendera aplicada ala suma de |a correspondiente a la edificacion principal
y de |as edificaciones auxiliares.

6. Edificabilidad.
La edificabilidad neta sera 0,80 m?/nm?.

Las edificaciones auxiliares (garajes, amacenes, parrillas, vestuarios, salas
deportivas, cuartos de instalaciones, etc.) no superaran el 15% de la superficie neta
de parcela, con un méximo de 50 m?, computando ambos pardmetros a 50%; €l
exceso sobre estas cantidades computard al 100%. Se desarrollarén en planta baja,
con unaalturaal aero no superior a4 m.y alacumbrerade 7 m., no podrén ser ante-
riores ala edificacion o uso principal.

7. Alturas.
El nimero de plantas méaximo sera dos y bajocubierta (B+1+BC).

La atura méxima a la cara inferior del alero, respecto del terreno original, en
todo el perimetro de la edificacion, sera de 7 m. La altura maxima de la cumbrera
serade 4 m. desde el dltimo forjado horizontal . Se permite elevar muretes en laplan-
ta bajocubierta, por encima del Gltimo forjado horizontal, de acuerdo con las condi-
ciones generales de este plan. La atura méaxima de planta baja sobre el terreno ori-
ginal serdde 4 m. acarainferior del forjado.

En edificaciones aisladas (considerando cada agrupacion de adosados como una
unidad) de nueva planta, cuando el fondo de edificacion y la pendiente natural del
terreno den como resultado una planta completa de semisdtano, independientemen-
te de las rasantes finales del terreno, se reducird una plantay 3 m. la atura méxima
de edificacion en la parte alta de la parcela; en caso de discrepancias el

Ayuntamiento podré solicitar levantamiento topogréfico de la parcela firmado por
técnico competente.

8. Aparcamientos

Se debera dotar a cada vivienda de aparcamiento interior ala parcela, cerrado o
no, siendo condicion indispensable para las segregaciones, cambios de uso y edifi-
caciones de nueva planta. Las viviendas de superficie inferior a 100 m? Gtiles conta-
rén con una plaza, y unaméas por cada 100 m? o fraccién de superficie (til que exce-
da de esta cantidad.

Para otros usos se estard a la reserva de plazas dispuesta para cada uno, interio-
res ala parcela en todo caso.

Articulo 10.19.— CONDICIONES ESTETICAS.

En caso de tratarse de parcelas colindantes con éreas con calificacion de Gran
Finca, Trama Urbana Tradiciona o Vivienda Tradicional Familiar |as edificaciones,
tanto la principal como las auxiliares, deberén sujetarse, ademés de a las generales
de este plan, alas condiciones estéticas particul ares establecidas parala calificacion
de Vivienda Tradicional Familiar.

1. Cierres de parcela
L os establecidos para Suelo Urbano por este plan.

En caso de que la aineacion fijada por €l plan para el cierre exija el retiro del
mismoy setrate de un cierre tradicional de “muria’ de piedra este se reconstruiraen
la nueva aineacion con las mismas caracteristicas como minimo.

2. Edificaciones auxiliares

Las edificaciones auxiliares deberan quedar integradas con la edificacion prin-
cipa, respetando colores, materiales, formas, etc.

SECCION SEGUNDA. RESIDENCIAL COLECTIVA
SUBSECCION PRIMERA. TRAMA URBANA TRADICIONAL (TUT).
Articulo 10.20.— DEFINICION. DELIMITACION.

Corresponde a los edificios, parcelas y sus agrupaciones de estructura y orde-
nacion tradicional que configuran la trama urbana tradicional més densa en nicleos
como Llanesy Posada, se trata fundamentalmente de viviendas en bloque, tradicio-
nales, de pequefias dimensiones, entre medianeras, formando manzanas cerradas,
con patios traseros.

Se corresponde con las &reas sefialadas en los planos de Zonificacion de Suelo
Urbano.

Articulo 10.21.— CONDICIONES DE USO.

Se tendrén en cuenta las condiciones generales de proteccion de la edificacion
tradicional, de la parcelacion y del ambiente urbano.

1. Usos dominantes:

- Residencia colectiva

- Espacio libre privado.

2. Usos compatibles:

- Vivienda unifamiliar.

- Usos recreativos en zonas verdes y espacios libres.

- Comercial y hosteleria, en Grado 1y 2, en plantabaja, en primeray bajo rasan-
te cuando estén unidas a la baja o en edificio de uso exclusivo.

- Oficinas, en cualquier situacion.

- Hotelero, en cualquier situacion.

- Industria compatible con uso residencial, en planta baja e inferiores.
- Gargje-aparcamiento, en planta baja e inferiores.

- Dotacional, en todas sus variantes, en cualquier situacion.

- Espectéculos, en planta baja, en primeray bajo rasante cuando estén unidas a
labaja o en edificio de uso exclusivo.

3. Usos prohibidos:
- Los demés.

El resto de usos, edificaciones y situaciones existentes no contemplados en este
articulo no quedan en situacion de fuera de ordenacion, salvo los indicados expresa-
mente en los planos.

Articulo 10.22.— TIPOLOGIAS DE EDIFICACION.

Las nuevas edificaciones deben gjustarse a tipo predominante de lamanzanaen
la que se encuentre la parcela, siguiendo las alineaciones establecidas en los planos.

La agregacion de varias construcciones y/o solares existentes en una sola edifi-
cacion y/o propiedad mantendré la tipologia, configuracion y aspecto exterior de las
mismas, en cuanto a cubiertas, huecos, fachadas, materiales, niveles de forjados,
etc., de manera que cada edificacion tratada de forma individual mantenga su iden-
tidad y cumpla todos los parédmetros establecidos por esta normativa.
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Articulo 10.23.— CONDICIONES DE EDIFICACION.
1. Parcela minima.

No se establece parcela minima edificable para las parcelas catastrales exis-
tentes alaAprobacion Definitiva de este documento, ni paralas partes de una par-
cela que este plan haya incluido dentro de esta calificacion del Suelo Urbano.
Tampoco se establece un fondo y frente minimo, la condicién minima es la posi-
bilidad fisica de ubicar una edificacién cumpliendo las condiciones de habitabili-
dad, de luces rectas, retranqueos y demés paréametros urbanisticos establecidos en
este documento.

En todo caso deben tener la condicion de solar o adquirirla por cuenta del pro-
pietario.
Los solares resultantes de parcelaciones urbanisticas tendrén superficie neta

superior a 250 n?, una vez realizadas las cesiones para viales establecidas por este
plan.

2. Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones de la edificacion, tanto la interior como la exterior, serén las
sefialadas en los planos, pudiendo adaptarse o regjustarse mediante Estudios de
Detalle previo acuerdo del Ayuntamiento.

3. Frente de parcela

Paralas parcel as existentes alaAprobacion Definitiva de este documento y para
las partes de una parcela que este plan haya incluido dentro de esta calificacion del
Suelo Urbano no se establece un frente minimo de parcela, se precisa exclusiva-
mente la existencia de acceso rodado directo (sin servidumbre de paso) desde vial o
espacio libre publico.

El frente minimo de parcela resultante de una parcelacion o segregacion avia
0 espacio libre pablico se fija en 7 m. Se establece un frente méximo continuo de
fachada principal avia de 20 m., en caso de superar €l solar esta dimension debera
romperse lafachaday cubierta en tramos menores de esta.

Se entiende por vial o espacio libre publicos aquellos definidos gréficamente en
los planos de ordenacion, si bien se considerara como tales todos agquellos caminos
0 espacios existentes alaAprobacion Inicial de este plan, aunque no estén definidos
gréficamente en el mismo, cuyo caracter pblico se acredite registral o catastral-
mente.

4. Ocupacion méxima de solar.

Ladefinida por las alineaciones interior y exterior fijadas en los planos de orde-
nacion.
5. Edificabilidad.

L a edificabilidad méxima serala resultante de multiplicar la ocupacién en plan-
ta por € nimero de plantas permitidas, incluyendo el aprovechamiento bajocubier-
ta.

Las edificaciones auxiliares (garagjes, amacenes, parrillas, vestuarios, salas
deportivas, cuartos de instalaciones, etc.) no superaran el 5% de la superficie netade
parcela, con un méximo de 50 m?, no computando en este caso; el exceso sobre estas
cantidades computard al 100%. Se desarrollarén en planta baja, con una altura a
alero no superior a4 m. y alacumbrerade 7 m., no podran ser anteriores a la edifi-
cacién o uso principal.

6. Alturas.
El nimero de plantas maximo sera de tres y bajocubierta (B+2+BC).

Laaturaméaximaala carainferior del alero, respecto de larasante de la cale,
serd de 11 m., se podré superar en todo el frente de fachada, hasta alcanzar la de la
edificacion colindante, cuando ésta seatradicional o, en reformasyy rehabilitaciones,
cuando se mantenga laatura actual; en el caso de conjuntos tradicionales de vivien-
dalaaturadel aero no superaréla de las edificaciones colindantes ni su pendiente
de cubierta, especialmente en el caso de reformas y/o rehabilitaciones de alguna de
las edificaciones que lo integran. La altura méxima de la cumbrera sera de 4 m.
desde el Ultimo forjado horizontal.

7. Aparcamientos.

Se debera dotar a cada vivienda de aparcamiento interior alaparcela, cerrado o
no, siendo condicién indispensable para las segregaciones, cambios de uso y edifi-
caciones de nueva planta. Las viviendas de superficie inferior a 100 m? (tiles conta
rén con una plaza (dos en el interior de la villa de Llanes), y una més por cada 100
m? o fraccion de superficie Gtil que exceda de esta cantidad.

Para otros usos se estard a la reserva de plazas dispuesta para cada uno, interio-
res alaparcela en todo caso.

Esta condicion podra obviarse cuando las dimensiones, forma, topografia o geo-
logiadel solar hagan materialmente imposible su realizacion, o cuando exista riesgo
objetivo para los edificios colindantes.

Articulo 10.24.— CONDICIONES ESTETICAS.

Las edificaciones, tanto la principal como las auxiliares, deberén gjustarse alas
condiciones estéticas generales y ademés se tendrén en cuenta | as siguientes condi-
ciones:

1. Cubiertas.

Serén inclinadas, y manifestarse como tales, no autorizandose caballetes en
cumbrera, quiebras de faldon ni terrazas a nivel de cubierta o sobre edificaciones
auxiliares, contiguas o no. La pendiente minima seré del 20% (aprox. 11,39).

Lailuminacion del espacio bajocubierta podré resol verse con casetones o |ucer-
narios en €l plano del faldén, de acuerdo con las condiciones generales. Los caseto-
nes tendréan cubiertaatres aguas, con igua pendiente alade lacubierta principal del
edificio.

El material de recubrimiento seralatejaroja (mixta o curva), no autorizandose
otro color o material.

En reforma y/o rehabilitacion de edificaciones tradicional es la pendiente maxi-
ma de faldén de cubiertay su material serén los originales.

2. Fachadas.

En edificacion sobre alineacion de vial no se dejaran medianeras vistas sin dise-
fiar, debiendo ejecutarse con el mismo tratamiento que las fachadas.

Se recomienda en los huecos el predominio de la composicion vertical y lo
macizo sobre lo hueco con la excepcion de las galerias que pueden ocupar todo el
frente de la fachada.

En actuaciones sobre edificaciones tradicionales se mantendréan los elementos
constructivos tradicionales (galerias, corredores, accesos, escaleras exteriores, ae-
ros, muros de mamposteria o silleria, etc.), en estos casos se mantendra la fachada
principal original del edificio.

Los elementos singulares de fachada, como miradores, galerias, etc., deberan
ser respetados, si bien, en su reconstruccién se permitiran ligeras modificaciones de
los mismos (ampliacién en altura por adicién de plantas, duplicacion por nuevadivi-
sion horizontal o distribucion del edificio, etc.), siempre que se mantenga la compo-
sicion general de la edificacion.

3. Materiales.

Los materiales en fachadas serén exclusivamente | os revocos pintados, la sille-
riay la mamposteria de piedra del lugar, se prohibe €l resto de materiales, texturas,
fébricas y acabados, expresamente |os morteros monocapa.

En las fachadas se evitaran los canalones y bajantes vistos de aspecto y color
inadecuados (se prohibe el PV C gris de manera especial), siendo preferibles los de
cobrey zinc.

Se permiten |os pafios de cerramiento de vidrio (tipo pavés, u-glass, etc.) cuan-
do, por su forma, color, dimensionesy tratamiento, no rompan con la imagen tradi-
cional de la edificacion; este mismo criterio seré de aplicacion a materiales como el
acero cortén, el acero oxidado, el cobre, |os tableros de alta densidad, etc.

4. Carpinteriay elementos técnicos.

Las carpinterias serén exclusivamente de madera cuando en la nueva edifica-
cién se pretendan incluir elementos de carpinteria singulares (galerias, miradores,
corredores, aleros de madera, etc.). Se utilizaran colores tradicionales o barnices de
impregnacion, se prohiben los barnices brillantes para la madera.

Lareformay/o rehabilitacion de edificaciones tradicionales se realizara siempre
con carpinteria de madera, salvo existencia de distinto material en la carpinteria ori-
ginal.

En ambos casos anteriores se prohiben |as persianas exteriores enrrollablesy las
contraventanas exteriores tipo “suizo”.

Las edificaciones complementarias deberdn quedar integradas con la edifica-
cién principal, respetando colores, materiales, formas, etc.

5. Vuelos.

Se prohiben los cuerpos volados cerrados, a excepcion de los miradores, corre-
doresy galerias.

Se autorizan los balcones y galerias corridas abiertas.
SUBSECCION SEGUNDA. EDIFICACION ABIERTA (EA)
Articulo 10.25.— DEFINICION. DELIMITACION.

Edificacion de viviendas en bloque aislado desarrollado en altura caracteristica
de residencia multifamiliar y colectiva, rodeados de espacios libres privados, en
areas de expansion del nucleo.

Se corresponde con las éreas sefialadas en los planos de Zonificacion de Suelo
Urbano.

Articulo 10.26.— CONDICIONES DE USO.
1. Usos dominantes:

- Residencial colectiva

- Espacio libre privado.

2. Usos compatibles:

- Usos recreativos en zonas verdes y espacios libres.
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- Comercia y hosteleria, en Grado 1y 2, en plantabaja, en primeray bajo rasan-
te cuando estén unidas ala baja o en edificio de uso exclusivo.

- Oficinas, en cualquier situacion.

- Hotelero, en cualquier situacion.

- Industria compatible con uso residencial, en planta baja e inferiores.
- Garaje-aparcamiento, en planta baja e inferiores o al aire libre.

- Dotacional, en todas sus variantes, en cualquier situacion.

- Espectéculos, en planta baja, en primeray bajo rasante cuando estén unidas a
labaja o en edificio de uso exclusivo.

3.Usos prohibidos:
- Los demés.

El resto de usos, edificaciones y situaciones existentes no contemplados en este
articulo no quedan en situacion de fuera de ordenacion, salvo los indicados expresa-
mente en los planos, si bien su desaparicién sera condicion indispensable para la
construccién, aunque sea parcial, o la segregacion de fincas.

Articulo 10.27.— CONDICIONES DE EDIFICACION.

1. Tipo de edificacion.

Edificacion abierta aislada.

La longitud méxima de fachada para cada edificio, o edificios medianeros en
conjunto, serd de 40 m.

2. Parcela minima.

No se establece parcela minima edificable para las parcelas existentes a la
Aprobacion Definitiva de este documento, ni para las partes de una parcela que este
plan haya incluido dentro de esta calificacion del Suelo Urbano. Tampoco se esta-
blece un fondo y frente minimo, la condicién minima es la posibilidad fisica de ubi-
car una edificacion cumpliendo las condiciones de habitabilidad, de luces rectas,
retranqueos y demas parédmetros urbanisticos establecidos en este documento.

En todo caso deben tener la condicion de solar o adquirirla por cuenta del pro-
pietario.
Los solares resultantes de parcelaciones urbanisticas tendrén superficie bruta

superior a 500 m?, computando por tanto las cesiones que hayan de realizarse para
espacios publicos, viales o dotaciones establecidas por este plan.

3. Frente minimo.

Paralas parcel as existentes alaAprobacion Definitiva de este documento y para
las partes de una parcela que este plan haya incluido dentro de esta calificacion del
Suelo Urbano no se establece un frente minimo de parcela, se precisa exclusiva
mente la existencia de acceso rodado directo (sin servidumbre de paso) desde vial o
espacio libre pablico.

El frente minimo de parcela resultante de una parcelacién o segregacion a vial
0 espacio publico se fijaen 15 m., con un circulo inscrito de didmetro 20 m., cons-
tituyendo ambas limitaciones factor suficiente para reducir, en parcelas con poco
frente avial, las posibilidades de parcelacion de las mismas.

Se entiende por vial o espacio libre publicos aquellos definidos gréficamente en
los planos de ordenacién, si bien se considerard como tales todos aquellos caminos
0 espacios existentes alaAprobacion Inicial de este plan, aunque no estén definidos
gréficamente en el mismo, cuyo caracter plblico se acredite registral o catastral-
mente.

4. Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones exteriores de la parcela seran las sefidladas en los planos,
pudiendo regjustarse mediante Estudios de Detalle previo acuerdo del
Ayuntamiento.

5. Posicion de la edificacion.

La edificacion deberd retranquearse de todos los linderos una distancia mayor
de H/2 0 5 m,, siendo H la atura de cornisa, medida desde €l plano de fachada o
cuaquier vuelo cerrado.

Cuando se trate de edificaciones con cuerpos a distinta altura cada uno de ellos
deberé guardar su correspondiente retranqueo en funcion de su atura.

El edificio podra situarse en la alineacion exterior o a menor distancia de la
anterior cuando se apruebe un Estudio de Detalle atal efecto.

La edificacion podré adosarse a un lindero cuando se trate de un proyecto uni-
tario sobre parcelas vecinas, 0 exista pacto de adosamiento entre vecinos inscrito
registralmente con construccion simulténea sobre ambas parcelas, en ambos casos el
conjunto de las dos edificaciones medianeras no podra superar la longitud méxima
de fachada establecida en el punto 1, aunque pertenezcan a distinta ordenanza. La
edificacion deberé adosarse al lindero cuando exista una edificacion con medianera
sobre la finca, en este caso se podra superar conjuntamente la longitud méxima de
fachada establecida hasta hacer viable la nueva edificacion.

6. Separacion entre edificios.

Cuando en una misma parcela existan varios edificios aislados deberan guardar
una separacion igua o superior ala semisumade sus dturas, con un minimo de5 m.

Este valor podra reducirse hasta 5 m. cuando se enfrenten fachadas ciegas, o
partes de las mismas sin huecos. Cuando no exista solape entre las construcciones,
0 este no sobrepase e 25% de la longitud de esa fachada la separacion podra ser
igualmente de 5 m.

Cuando se trate de edificaciones con cuerpos a distinta altura cada uno de ellos
deberé guardar su correspondiente retranqueo en funcién de su altura.

7. Ocupacion méxima del solar.
La ocupacién maxima de parcela es del 50%.

Se entendera aplicada a la suma de |a correspondiente a la edificacion principal
y de las edificaciones auxiliares.

8. Edificabilidad.

La edificabilidad es de 1,0 m?m? sobre parcela bruta en Llanes, 0,85 m2/m2 en
Posaday 0,7 m?m? en el resto de nlicleos, salvo indicacion expresa en la correspon-
diente ficha de Unidad de Actuacion.

Las edificaciones auxiliares (garajes, amacenes, parrillas, vestuarios, salas
deportivas, cuartos de instalaciones, etc.) no superarén el 5% de la superficie neta de
parcela, con un méximo de 50 m?, computando ambos pardmetros a 50%; el exce-
so sobre estas cantidades computara a 100%. Se desarrollaran en planta baja, con
una altura a aero no superior a4 m. y ala cumbrera de 7 m., no podrén ser ante-
riores a la edificacion o uso principal.

9. Alturas.
El nimero de plantas méximo serd tres y bajocubierta (B+2+BC).

La altura méxima a la cara inferior del alero, respecto del terreno origina, en
todo el perimetro de la edificacion, serd de 11 m. La altura méxima de la cumbrera
serdde 4 m. desde el Ultimo forjado horizontal. Se permite elevar muretes en laplan-
ta bajocubierta, por encima del Gltimo forjado horizontal, de acuerdo con las condi-
ciones generaes de este plan. La altura méaxima de planta baja sobre el terreno ori-
ginal serdde 4 m. acarainferior del forjado.

En edificaciones aisladas de nueva planta, cuando el fondo de edificacion y la
pendiente natural del terreno den como resultado una planta completa de semisota
no, independientemente de las rasantes finales del terreno, se reducira una plantay
3 m. la altura méxima de edificacion en la parte alta de la parcela; en caso de dis-
crepancias el Ayuntamiento podra solicitar levantamiento topogréfico de la parcela
firmado por técnico competente.

10. Aparcamientos.

Se deberéa dotar a cada vivienda de aparcamiento interior ala parcela, cerrado o
no, siendo condicion indispensable para las segregaciones, cambios de uso y edifi-
caciones de nueva planta. Las viviendas de superficie inferior a 100 m? (tiles conta-
rén con una plaza (dos en €l interior de la villade Llanes), y una més por cada 100
m? o fraccién de superficie Util que exceda de esta cantidad.

Para otros usos se estard a la reserva de plazas dispuesta para cada uno, interio-
res ala parcela en todo caso.

Esta condicién podra obviarse cuando | as dimensiones, forma, topografia o geo-
logiadel solar hagan materialmente imposible su realizacién, o cuando exista riesgo
objetivo paralos edificios colindantes.

En caso de disponer de viarios interiores, laseccion libre de la calzada, sin ban-
das de aparcamientos, no serainferior a3,5 m. si laviaes de un solo sentido, y a6
m. si es de doble sentido

Articulo 10.28.— CONDICIONES ESTETICAS.

Las edificaciones, tanto la principal como las auxiliares, deberan gjustarse alas
condiciones estéticas generales.

1. Cierres de parcela
L os establecidos para Suelo Urbano por este plan.
2. Edificaciones auxiliares.

Las edificaciones auxiliares deberén quedar integradas con la edificacion prin-
cipa, respetando colores, materiales, formas, etc.

SUBSECCION TERCERA. EDIFICACION SEGUN ALINEACIONES (SA)
Articulo 10.29.— DEFINICION. DELIMITACION.

Edificacion de viviendas en bloque en tipologia de manzana cerrada, segin las
alineaciones definidas, con espacios libres privados interiores al patio o edificacion
en patio de manzana.

Se corresponde con las éreas sefialadas en |os planos de Zonificacion del Suelo
Urbano.

Articulo 10.30.— CONDICIONES DE USO.
1. Usos dominantes:

- Residencial colectiva.
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2. Usos compatibles:
- Usos recreativos en zonas verdes y espacios libres.

- Comercia y hosteleria, en Grado 1y 2, en plantabaja, en primeray bajo rasan-
te cuando estén unidas ala baja o en edificio de uso exclusivo.

- Oficinas, en cualquier situacion.

- Hotelero, en cualquier situacion.

- Industria compatible con uso residencial, en planta baja e inferiores.
- Garaje-aparcamiento, en planta baja e inferiores o a aire libre.

- Dotacional, en todas sus variantes, en cualquier situacion.

- Espectéculos, en planta baja, en primera'y bajo rasante cuando estén unidas a
labaja o en edificio de uso exclusivo.

3. Usos prohibidos:
- Los demés

El resto de usos, edificaciones y situaciones existentes no contemplados en este
articulo no quedan en situacion de fuera de ordenacion, salvo losindicados expresa-
mente en los planos, si bien su desaparicion sera condicion indispensable para la
construccion, aunque sea parcia, o la segregacién de fincas.

Articulo 10.31.— CONDICIONES DE VOLUMETRIA.
1. Tipo de edificacion.

Edificacion entre medianeras.

2. Parcelaminima.

No se establece parcela minima edificable para las parcelas catastrales existen-
tes alaAprobacion Inicia de este documento, ni para las partes de una parcela que
este plan haya incluido dentro de esta calificacion del Suelo Urbano. Tampoco se
establece un fondo y frente minimo, la condicién minima es la posibilidad fisica de
ubicar una edificacion cumpliendo las condiciones de habitabilidad, de luces rectas,
retranqueos y demas parametros urbanisticos establecidos en este documento.

En todo caso deben tener la condicién de solar o adquirirla por cuenta del pro-
pietario.
Los solares resultantes de parcelaciones urbanisticas tendrén superficie neta

superior a 250 v, una vez realizadas las cesiones para viales establecidas por este
plan.

Sin perjuicio de que no se establezca parcela minima, ninguna construccion de
nueva planta podra dejar en su colindancia una parcela de frente inferior a6 m. o
superficie inferior a 100 m?, sin contar aqui la parte de edificacién en patio de man-
zana, que no sea susceptible de edificacion conjunta con otro solar colindante.

3. Frente minimo.

Paralas parcelas existentes alaAprobacion Inicial de este documento y paralas
partes de una parcela que este plan haya incluido dentro de esta calificacion del
Suelo Urbano no se establece un frente minimo de parcela, se precisa exclusivar
mente la existencia de acceso rodado directo (sin servidumbre de paso) desde vial o
espacio libre publico.

El frente minimo de parcela resultante de una parcelacion o segregacion a via
0 espacio libre piblico se fijaen 12 m.

Se entiende por vial o espacio libre publicos aguellos definidos gréficamente en
los planos de ordenacién, si bien se considerar4 como tales todos aquellos que su
carécter publico se acredite debidamente con arreglo alo previsto en la legislacion
local, aunque no esté definidos gréficamente en el plan.

4. Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones exteriores e interiores de |a parcela serén las sefialadas en los
planos, pudiendo regjustarse mediante Estudios de Detale previo acuerdo del
Ayuntamiento.

Lalinea de fachada coincidira con la aineacion en planta baja sefialada en los
planos, salvo que se indique la existencia de soportales o elementos similares.

La fachada trasera no podra rebasar, en plantas de piso, lalinea de fondo sefia-
lada en los planos de ordenacion.

La existencia de una alineacion interior supone la referencia a la correspon-
diente exterior, en consecuencia, no resultara edificable en altura ninguna parcela
situada a fondo de otra si no cuenta o se procura fachada en toda la altura del edifi-
cioy acceso peatonal alacalle de la que constituye fondo.

5. Ocupacién méxima del solar.

Ladefinidapor las alineacionesinterior y exterior fijadas en los planos de orde-
nacion.

6. Edificabilidad.

Laedificabilidad maxima serélaresultante de multiplicar la ocupacion en plan-
tabaja por el nimero de plantas permitidas, incluyendo el aprovechamiento bajocu-
bierta.

Para las unidades de actuacion se fija en la ficha particularizada el coeficiente
de edificabilidad.

Las edificaciones auxiliares (garajes, almacenes, parrillas, vestuarios, salas
deportivas, cuartos de instalaciones, etc.) no superaran el 5% de la superficie netade
parcela, con un méximo de 50 m?, no computando en este caso; el exceso sobre estas
cantidades computara al 100%. Se desarrollaran en planta baja, con una atura al
alero no superior a4 m. y alacumbrerade 7 m., no podréan ser anteriores ala edifi-
cacion o uso principal.

7. Alturas.

El nimero de plantas méximo seratres y bajocubierta (B+2+BC), salvo indica-
cién expresa en contra definida en los planos o en la ficha de unidad de actuacion.

Laaltura méximaala carainferior del aero, respecto de larasante de lacale,
serd de 11 m., se podré superar, hasta alcanzar la de |a edificacion colindante, cuan-
do éstaseatradicional o, en reformasy rehabilitaciones, cuando se mantengalaaltu-
raactual. Laalturamaximade lacumbrera serade 4 m. desde el Gltimo forjado hori-
zontal.

8. Aparcamientos. Mantenimiento de usos.

Se debera dotar a cada vivienda de aparcamiento interior alaparcela, cerrado o
no, siendo condicién indispensable para las segregaciones, cambios de uso y edifi-
caciones de nueva planta. Las viviendas de superficie inferior a 100 m? Utiles conta-
ran con una plaza (dos en € interior de lavilla de Llanes), dos cuando superen esta
superficie. Para otros usos se estard a la reserva de plazas dispuesta para cada uno,
interiores ala parcela en todo caso.

Esta condicién podra obviarse cuando | as dimensiones, forma, topografia o geo-
logiadel solar hagan materialmente imposible su realizacion, o cuando exista riesgo
objetivo paralos edificios colindantes.

En la sustitucion del edificio del cine de Llanes debera destinarse la planta baja
auso decine.

Articulo 10.32.— CONDICIONES ESTETICAS.

Las edificaciones, tanto la principal como las auxiliares, deberan gjustarse alas
condiciones estéticas generales.

1. Cierres de parcela.
L os establecidos para Suelo Urbano por este plan.
2. Edificaciones auxiliares.

Las edificaciones auxiliares deberan quedar integradas con la edificacion prin-
cipal, respetando colores, materiales, formas, etc.

SECCION TERCERA. GRAN FINCA (GF)
Articulo 10.33.— DEFINICION. DELIMITACION.

Corresponde a los edificios de ato valor, junto con las fincas que los soportan,
en base a su valor arquitecténico, urbanistico y paisajistico. Se trata en general gran-
des viviendas unifamiliares, tipo casa de indianos, con un jardin con un arbolado
importante y con un cierre de parcela de cierta entidad, junto con sus edificaciones
auxiliares.

Lacalificacién pretende mantener en su estado actual tanto la edificacion como
el modo de ocupacion del espacio, el arbolado, €l jardin €l cierrey las edificaciones
einstalaciones auxiliares, todo ello sore una finca unitaria.

Se corresponde con las éreas sefialadas en los planos de Zonificacion del Suelo
Urbano.

Articulo 10.34.— CONDICIONES DE USO.

Se tendran en cuenta las condiciones generales de proteccion de la edificacion
tradicional, de la parcelacion y del ambiente rural.

1. Usos dominantes:

- Vivienda unifamiliar.

- Espacio libre privado.

2. Usos compatibles:

- Vivienda colectiva

- Usos recreativos en zonas verdes y espacios libres.

- Comercial y hosteleria, en Grado 1y 2, en plantabaja, en primeray bajo rasan-
te cuando estén unidas a la baja o en edificio de uso exclusivo.

- Oficinas, en cualquier situacion.

- Hotelero, en cualquier situacion.

- Gargje-aparcamiento, en planta baja e inferiores.

- Dotacional, en todas sus variantes, en cualquier situacion.

- Espectéculos, en planta baja, en primeray bajo rasante cuando estén unidas a
labaja o en edificio de uso exclusivo.

3. Usos prohibidos:

- Los demés
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El resto de usos, edificaciones y situaciones existentes no contemplados en este
articulo no quedan en situacion de fuera de ordenacion, salvo los indicados expresa-
mente en los planos.

Articulo 10.35.— TIPOLOGIAS DE EDIFICACION.

Se permite exclusivamente el mantenimiento de |as edificaciones actuales, tanto
laprincipal como las auxiliares, y la ampliacion en planta de las mismas, nunca en
altura.

En laintervencin sobre | as edificaciones actual es podré acondicionarse el bajo-
cubiertaparalos nuevos usos, si bien debera mantenerse la configuracion original de
lacubierta.

Estas ampliaciones podrén realizarse como anexos a |as edificaciones origina-
les o aisladas, independientes de las mismas, asi como en soluciones intermedias.

Articulo 10.36.— CONDICIONES DE EDIFICACION.

Las presentes condiciones se refieren exclusivamente a las ampliaciones de
nueva planta y a las edificaciones auxiliares existentes, puesto que el edificio prin-
cipal ha de respetarse en su configuracion actual.

1. Parcela minima

Las delimitadas en cada caso por |a zonificacion establecida en este plan, se pro-
hibe la parcelacion de estas fincas asi definidas, la parcela estara necesariamente
vinculada ala edificacion principal.

Se prohibe la divisién fisica mediante cierres interiores de la finca cuando
correspondan a una pluralidad propietarios o usuarios; no asi cuando corresponden
a usos diferentes (pistas deportivas, juegos de nifios, etc.); en todo caso se tratara de
cierres vegetales o ligeros de postes y alambrada.

2. Ocupacién méxima de solar
La ocupacion méxima sobre parcela neta sera del 50%.

Se entiende aplicada a la suma de la correspondiente a |a edificacion principal,
de las edificaciones auxiliares, originales y nuevas, computando todas al 100%.

Las edificaciones auxiliares podrén adosarse a los linderos, nunca a frente de
parcela, cuando se trate de fincas cerradas previamente con muro tradicional de pie-
dra (no los ejecutados con posterioridad ala aprobacion de este plan) de alturaigual
0 superior a2 m., siempre que el punto més alto de su cubierta no supere la corona-
cion del muro (puede apoyarse sobre €l).

3. Edificabilidad.

La edificabilidad méxima seré la correspondiente a una ampliacién del 50% de
la superficie construida actual, tanto del edificio principal como de los auxiliares.

Estaampliacion del 50% no podra superar nunca una edificabilidad bruta de 0,8
m?#m?, y, en fincas con edificios sin Proteccion Integral, podra incrementarse hasta
0,2 m?/n? si no alcanzara este valor.

Las nuevas edificaciones auxiliares (gargjes, dmacenes, parrillas, vestuarios,
salas deportivas, cuartos de instalaciones, etc.) no superaran el 5% de la superficie
neta de parcela, con un maximo de 50 m?, computando ambos parametros al 50%; el
exceso sobre estas cantidades computard al 100%. Se desarrollarén en planta baja,
con unaalturaal aero no superior a4 m.y alacumbrerade 7 m., no podrén ser ante-
riores ala edificacion o uso principal.

Cuando las posibilidades de nueva edificacion sobre una finca superen los 500
m? construidos se redactard un Estudio de Detalle para la ordenacion del conjunto,
aunque no se pretenda desde un primer momento agotar |a edificabilidad permitida
En la Gran Finca de Niembro se redactaré un Plan Especial, sin que pueda llegar a
agotarse esa edificabilidad de 0,2 m?/m?.

4. Alturas. Retranqueos..

El nimero de plantas méaximo sera el correspondiente ala edificacion principal.

Laaltura de cornisa de las nuevas edificaciones y sus reformas serd igual mente
lade la edificacion principal.

En los dos casos anteriores no se tendran en cuenta las torres u elementos simi-
lares existentes, sino el cuerpo principal del edificio.

Las edificaciones de nueva planta deberan retranquearse de todos los linderos
una distancia mayor de H/2 0 5 m., siendo H la altura de cornisa, medida desde el
plano de fachada o cualquier vuelo cerrado.

Cuando se trate de edificaciones con cuerpos a distinta altura cada uno de ellos
deberéd guardar su correspondiente retranqueo en funcién de su altura.

El edificio podra situarse en la alineacion exterior o a menor distancia de la
anterior cuando se apruebe un Estudio de Detalle atal efecto.

5. Aparcamientos.

Se deberé dotar a cada vivienda de aparcamiento interior alaparcela, cerrado o
no, siendo condicion indispensable para las segregaciones, cambios de uso y edifi-
caciones de nueva planta. Las viviendas de superficie inferior a 100 m? Utiles conta-
rén con una plaza (dos en el interior de la villa de Llanes), y una méas por cada 100
m? o fraccién de superficie (til que exceda de esta cantidad.

Para otros usos se estard a la reserva de plazas dispuesta para cada uno, interio-
res ala parcela en todo caso.

Esta condicién podra obviarse cuando | as dimensiones, forma, topografia o geo-
logiadel solar hagan materialmente imposible su realizacién, o cuando exista riesgo
objetivo paralos propios edificios o colindantes.

En caso de disponer de viarios interiores, laseccion libre de la calzada, sin ban-
das de aparcamientos, no serainferior a3,5 m. si laviaes de un solo sentido, y a6
m. si es de doble sentido

Articulo 10.37.— CONDICIONES ESTETICAS.

L as actuaciones sobre |os edificios existentes deberan gjustarse, por este orden,
alas condiciones estéticas del edificio que se amplia, alas condiciones generales de
este plan, y alas siguientes:

1. Cubiertas.

Serén inclinadas, y manifestarse como tales, no autorizandose caballetes en
cumbrera, quiebras de faldon ni terrazas a nivel de cubierta o sobre edificaciones
auxiliares, contiguas o no. La pendiente minima serd del 20% (aprox. 11,39).

Lailuminacion del espacio bajocubierta podré resol verse con casetones o lucer-
narios en el plano del faldon, de acuerdo con |as condiciones generales. Los caseto-
nes tendran cubierta a tres aguas, con igual pendiente ala de la cubierta general del
edificio.

El material de recubrimiento seralatejaroja (mixta o curva), no autorizandose
otro color o material.

En reforma y/o rehabilitacion de edificaciones tradicionales la pendiente méxi-
ma de faldon de cubiertay su material seran los originales.

2. Fachadas.

En edificacion sobre alineacion de vial no se dejaran medianeras vistas sin dise-
far, debiendo gecutarse con el mismo tratamiento que las fachadas.

Se recomienda en los huecos el predominio de la composicién vertical y lo
macizo sobre lo hueco con la excepcion de las galerias que pueden ocupar todo el
frente de la fachada.

En actuaciones sobre edificaciones tradicionales se mantendran los elementos
constructivos tradicionales (gaerias, corredores, accesos, escaleras exteriores, ae-
ros, muros de mamposteria o silleria, etc.), en estos casos se mantendra la fachada
principal original del edificio.

Los elementos singulares de fachada, como miradores, galerias, etc., deberan
ser respetados, si bien, en su reconstruccion se permitiran ligeras modificaciones de
los mismos (ampliacién en altura por adicién de plantas, duplicacién por nuevadivi-
sién horizontal o distribucion del edificio, etc.), siempre que se mantenga la compo-
sicion general de la edificacion.

3. Materiales.

Los materiales en fachadas serén exclusivamente | os revocos pintados, la sille-
riay la mamposteria de piedra del lugar, se prohibe el resto de materiales, texturas,
fébricas y acabados, expresamente |os morteros monocapa.

En las fachadas se evitaran los canalones y bajantes vistos de aspecto y color
inadecuados (se prohibe el PV C gris de manera especial), siendo preferibles los de
cobrey zinc.

Se permiten |os pafios de cerramiento de vidrio (tipo pavés, u-glass, etc.) cuan-
do, por su forma, color, dimensionesy tratamiento, no rompan con la imagen tradi-
ciona de la edificacion; este mismo criterio seré de aplicacion a materiales como el
acero cortén, el acero oxidado, el cobre, los tableros de ata densidad, etc.

4. Carpinteriay elementos técnicos.

Las carpinterias serén exclusivamente de madera cuando en la nueva edifica-
cién se pretendan incluir elementos de carpinteria singulares (galerias, miradores,
corredores, aleros de madera, etc.). Se utilizardn colores tradicionales o barnices de
impregnacién, se prohiben los barnices brillantes para la madera.

Lareformay/o rehabilitacion de edificaciones tradicionales se realizara siempre
con carpinteria de madera, salvo existencia de distinto material en la carpinteria ori-
ginal.

En ambos casos anteriores se prohiben |as persianas exteriores enrrollablesy las
contraventanas exteriores tipo “suizo”.

Las edificaciones complementarias deberan quedar integradas con la edifica-
cion principal, respetando colores, materiales, formas, etc.

5. Vuelos.

Se prohiben los cuerpos volados cerrados, a excepcion de los miradores, corre-
doresy galerias.

Se autorizan los balcones y galerias corridas abiertas.
6. Cierres de parcela

Se gjustaran alas condiciones generales establecidas para éstos en el Suelo No
Urbanizable.
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En caso de que la nueva parcelacion, alineacion o cesiones fijadas por € plan
exijael retiro o modificacion del cierrey setrate de un cierre tradiciona de “muria’
de piedra este se reconstruira en la nueva alineacion, con las mismas caracteristicas
€omo minimo.

7. Jardines.

Toda intervencion significativa sobre €l arbolado, jardines o elementos auxilia-
res de estos (fuentes, estanques, cenadores, etc.) precisa de licencia municipal,
debiendo tender la actuacion en todo caso a su proteccion y mejora.

8. Tramitacion. Excepcionalidad.

Toda intervencion edificatoria sobre estas fincas ha de ser sometida a informe
vinculante de la Comisién de Patrimonio de Asturias, especialmente cuando se trate
de un cambio de uso, y de manera més especifica cuando se trate de la transforma-
cion del edificio a uso residencia colectivo, esta misma condicion se aplicard alas
nuevas edificaciones cuando constituyan anexos de la edificacion principal o seinte-
gren visuamente con ella

En caso de que las ampliaciones de las edificaciones existentes o las construc-
ciones de nueva planta incumplan manifiestamente una o més de estas condiciones
estéticas, aejandose decididamente de la imagen tradicional del entorno y del pro-
pio edificio tratado y acudiendo a una estética més actual, se someterd el proyecto a
informe de la Comision de Patrimonio; si bien se sefiala que para este caso particu-
lar de las parcel as consideradas como Gran Finca se apuesta por unaimagen moder-
na de las edificaciones de nueva planta, que rompan completamente con la imagen
tradicional del edificio a ampliar, evitando de esta manera las operaciones de copia
mimética de arquitecturas de antafio.

SECCION TERCERA. INDUSTRIAL
SUBSECCION PRIMERA. INDUSTRIA COMPATIBLE (IC)
Articulo 10.38.— DEFINICION. DELIMITACION.

Zonas destinadas de manera exclusiva a la implantacién de actividades indus-
trial es basicamente incompatibles con zonas residenciaes bien por |as actividades y
Sus procesos o por las exigencias de espacio y edificacion.

Se corresponde con las éreas sefidl adas en |os planos de Zonificacion del Suelo
Urbano.

Articulo 10.39.— CONDICIONES DE USO.

1. Usos dominantes:

- Industrial, salvo la Gran Industria en sus tres modalidades.
- Espacio libre privado.

2. Usos compatibles:

- Residencial, exclusivamente como vivienda adscrita a la guarda de la indus-
tria, con un limite de 100 m? construidos.

- Usos recreativos en zonas verdes y espacios libres.

- Comercia y hosteleria.

- Oficinas, adscritas a unaindustria o en edificio de uso exclusivo.
- Hotelero, en edificio de uso exclusivo.

- Gargje-aparcamiento, en planta baja e inferiores.

- Dotacional, en todas sus variantes, en cualquier situacion.

- Espectaculos, en planta baja, en primeray bajo rasante cuando estén unidas a
labaja o en edificio de uso exclusivo.

3. Usos prohibidos:
- Los demés.

El resto de usos, edificaciones y situaciones existentes no contemplados en este
articulo no quedan en situacion de fuera de ordenacion, salvo los indicados expresa-
mente en |os planos.

Articulo 10.40.— CONDICIONES DE VOLUMETRIA.

Ademas de las condiciones generales de edificacion, se cumpliran las siguien-
tes:

1. Tipo de edificacion.
Edificacion aislada o adosada.
2. Parcela minima.

No se establece parcela minima edificable para las parcelas catastrales existen-
tes alaAprobacion Definitiva de este documento, ni para las partes de una parcela
que este plan haya incluido dentro de esta calificacion del Suelo Urbano. Tampoco
se establece para estas parcelas un fondo y frente minimo, la condicion minimaesla
posibilidad fisica de ubicar una edificacién cumpliendo las condiciones de habitabi-
lidad, de luces rectas, retranqueos y demés parametros urbanisticos establecidos en
este documento.

En todo caso deberan contar con acceso rodado directo (sin servidumbre de
paso) a vial o espacio libre pablicos; y tener la condicién de solar o adquirirla por
cuentadel propietario.

Los solares resultantes de parcelaciones urbanisticas tendran superficie neta
superior a500 m? y frente minimo de parcela de 10 m. avia o espacio libre pabli-
cos, una vez realizadas las cesiones para viales establecidas por este plan.

Se entiende por vial o espacio libre publicos aquellos definidos gréficamente en
los planos de ordenacion, si bien se considerara como tales todos aquellos caminos
0 espacios existentes alaAprobacién Inicial de este plan, aunque no estén definidos
gréficamente en el mismo, cuyo carécter piblico se acredite registral o catastral-
mente.

3. Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones de los cerramientos del solar seran las sefialadas en los planos,
pudiendo adaptarse o regjustarse mediante Estudios de Detalle previo acuerdo del
Ayuntamiento.

La edificacion se retranqueara como minimo 5 m. de la alineacion exterior. Se
permite el adosamiento a linderos de parcelas de igua uso y calificacion.

Las edificaciones existentes pueden mantener su emplazamiento y volumetria
sin ser consideradas fuera de ordenacion salvo en caso de demolicion, en el que las
nuevas construcciones se gjustaran en todo caso alas condiciones aqui establecidas.

4. Ocupacion méxima de solar.
La ocupacién maxima sera del 80% de la parcela neta.

Se entenderd aplicada ala suma de la correspondiente a la edificacién principal
y de las edificaciones auxiliares.

5. Edificabilidad.
La edificabilidad es de 1,0 m*m? sobre parcela bruta.

Las edificaciones auxiliares (garajes, amacenes, cuartos de instalaciones, etc.)
no superarén el 5% de |la superficie neta de parcela, con un méximo de 50 m?, com-
putando ambos parédmetros al 50%; €l exceso sobre estas cantidades computara al
100%. Se desarrollaran en planta baja, con una alturaal alero no superior a4 m.y a
lacumbrera de 7 m., no podran ser anteriores a la edificacion o uso principal.

6. Alturas.
El nimero de plantas méximo seré dos (B+1).

Laalturaméximaala carainferior del aero, respecto de larasante de lacalle,
serd de 11 m. La altura méxima de la cumbrera sera de 15 m.

7. Aparcamientos.

Se debera dotar a cada edificio de una plaza de aparcamiento por cada 100 m?
construidos, salvo mayor provision establecida para el uso concreto, interiores a la
parcela en todo caso.

En caso de disponer de viarios interiores, laseccion libre de la calzada, sin ban-
das de aparcamientos, no serainferior a 3,5 m. si lavia es de un solo sentido, y a6
m. si es de doble sentido.

Articulo 10.41.— CONDICIONES ESTETICAS.

Las edificaciones, tanto la principal como las auxiliares, deberan gjustarse alas
condiciones estéticas generales y ademés se tendrén en cuenta las siguientes condi-
ciones:

1. Cubiertas.
No se permite el aprovechamiento bajo cubierta.

La iluminacién de la nave desde la cubierta podré resolverse exclusivamente
con lucernarios en el plano del faldén, de 1,2 m. méaximo de anchura exterior.

El material de recubrimiento sera preferiblemente de color rojo. Se permiten la
chapa metdlica, aunque no el fibrocemento en su color natural.

2. Materiales.

Se prohibe el empleo de bloque de hormigén sin cargar, excepto el de tipo
“Split”, ranurado o similar.

En las fachadas se evitaran los canalones y bajantes vistos de aspecto y color
inadecuados (PVC gris de manera especial), siendo preferibles los de cobre o au-
minio lacado.

3. Cierres de parcela.
Los establecidos para Suelo Urbano por este plan.

Se creard pantallas vegetales, con especies vegetales autdctonas de suficiente
porte, en el frente de las zonasindustriales al via de acceso, su anchuraserade2 m.

SECCION CUARTA. DOTACIONAL
Articulo 10.42.— APLICACION.

Las condiciones que se sefidlan para las dotaciones y equipamientos serén de
aplicacion en las parcelas que e planeamiento destina a tales fines y que se repre-
sentan en la documentacion gréfica del plan.

También serén de aplicacion en los lugares que, atin sin tener calificacion expre-
sa de dotacion, se destinen atal fin por estar estos usos permitidos por la normativa
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de aplicacion en lazonaen que se encuentren, siempre que se trate de edificiosy par-
celas de uso exclusivo.

Articulo 10.43.— SUSTITUCION DE USOS DOTACIONALES

La sustitucion de un uso dotacional concreto por otro igualmente dotacional
podré realizarse mediante la tramitacion con arreglo a lo previsto en la legislacion
urbanisitica de la oportuna Modificacion Puntual de Planeamiento, en cuya docu-
mentacion se justifiquen suficientemente las razones del cambio.

Articulo 10.44.— DELIMITACION.

Se corresponde con las éreas sefialadas en |os planos de Zonificacion del Suelo
Urbano.

Articulo 10.45.— DEFINICION.

Las dotaciones o equipamientos se clasifican en funcién de los usos concretos
con arreglo a siguiente criterio:

DOTACIONAL ESPACIO LIBRE (DEL)

Comprende |os espacios publicos no edificados destinados a uso de la colec-
tividad, bien sea como parques, jardines, &reas deportivas a aire libre, de jue-
gos infantiles, espacios de ocio, aparcamientos, etc.

DOTACIONAL INFRAESTRUCTURAS (DI)

Comprende los espacios y edificios destinados a actividades consideradas de
carécter béasico para la colectividad (mercados, feriales, estaciones de trans-
porte, gasolineras, centros de transformacion, etc.).

DOTACIONAL ADMINISTRATIVO (DA)

Comprende los espacios y edificios destinados a |as distintas administracio-
nes publicas, instituciones, fundaciones, entes publicos, etc.

DOTACIONAL EDUCATIVO-CULTURAL (DEC)

Comprende los espacios y edificios destinados a fomento de la cultura, como
casas de cultura, bibliotecas, salas de lectura, museos, salas de exposiciones,
ateneos, etc.

DOTACIONAL DEPORTIVO (DD)

Se incluyen los lugares o edificios acondicionados para la préctica, ensefian-
za o exhibicion de los gjercicios de culturafisicay deportes, tales como poli-
deportivos, gimnasios, canchas deportivas, vestuarios, almacenes, escuelas
deportivas, clubes deportivos, etc. con edificacion importante respecto de la
superficie acondicionada.

DOTACIONAL RELIGIOSO (DR)

Comprende |os edificios destinados a la préctica religiosa, como los templos,
ermitas, centros parroquiales, conventos, etc.

DOTACIONAL SANITARIO-ASISTENCIAL (DS)

Comprende los consultorios, centros de asistencia primaria, hospitalillos, etc.
y cuantos se destinen a la atencion sanitaria en todas sus facetas.

DOTACIONAL APARCAMIENTO (DAP)

Comprenden los terrenos destinados a estacionamiento de vehiculos, ya sea
en superficie o bajo rasante, incluyendo |as edificaciones e instal aciones nece-
sarias para €l uso (casetas, marquesinas, maguinaria, etc.) asi como los espa-
cios libres de uso publico con los que coexistan.

DOTACIONAL HOTELERO (DH/DH1)

Comprende |os terrenos destinados a la ubicacion de instalaciones hoteleras
en todas sus variantes junto con los restaurantes, cafeterias, salas de bodas y
banquetes, comercios, etc. complementarias de las mismas.

En su categoria DH1 se reserva de manera exclusiva para instalaciones de
gran capacidad, para hoteles con més de cien habitaciones. En el caso del
Camping M2 Elena |a edificacion se retirard o més posible de la ribera del
mar.

Articulo 10.46.— CONDICIONES DE USO.
1. Usos dominantes:

- Dotacional especifico.

2. Usos compatibles:

- Todos | os usos dotacional es se consideran compatibles entre si, salvo los hote-
leros con €l resto y el Hotelero con el Hotelero 1.

- Residencial, exclusivamente como vivienda adscrita a la guarda de la instala-
cion, con un limite de 100 m? construidos.

- Comercial, hosteleria, oficinas, adscritas a uso dotacional.
- Usos recreativos en zonas verdes y espacios libres.

- Gargje-aparcamiento, en planta baja e inferiores.

3. Usos prohibidos:

- Los demés.

El resto de usos, edificacionesy situaciones existentes no contemplados en este

articulo no quedan en situacion de fuera de ordenacion, salvo los indicados expresa-
mente en los planos.

Articulo 10.47.— CONDICIONES DE EDIFICACION.

Ademés de las condiciones generales de edificacion, se cumpliran las siguien-
tes:

1. Tipo de edificacion.

Edificacion aislada.

Si laedificacion colindante presenta medianeria haciala parcela sobre la que se
pretende construir la nueva edificacion debera adosarse para ocultarla completa:
mente; en caso de existir varias medianeras sobre una finca la nueva edificacion se
adosard a mayor nimero posible de ellas, y, en caso de resultar muy negativo para
ladistribucion o estética de la propia edificacion, como minimo a aquella o aquellas
gue supongan mayor impacto visual en el ambiente urbano, justificando todos estos
extremos suficientemente en el proyecto técnico. En estos casos de ocultacion de

medianerias el desarrollo minimo de la edificacion en perpendicular ala medianera
serdde3 m.

La longitud méxima de fachada para cada edificio, o edificios medianeros en
conjunto, sera de 40 m; en el uso hotelero, en sus dos variantes, se tendra especial-
mente en cuenta esta condicién, de manera que en caso de tratarse de edificaciones
de gran tamafio se dividiran en varios blogues menores unidos por la planta baja o
sistema similar que impida la aparicién de grandes vol imenes.

2. Alineaciones y rasantes.

La edificacion debera retranquearse de todos los linderos una distancia mayor
de H/2 0 5 m., siendo H la altura de cornisa, medida desde el plano de fachada o
cualquier vuelo cerrado.

Cuando se trate de edificaciones con cuerpos a distinta altura cada uno de ellos
deberé guardar su correspondiente retranqueo en funcién de su altura.

El edificio podra situarse en la linea de fachada cuando se apruebe un Estudio
de Detalle atal efecto.

3. Ocupacion méxima de solar.

La ocupacién maxima seré del 65% sobre parcela neta; para el uso hotelero, en
sus dos variantes, sera del 50%; para el uso de espacio libre publico y aparcamiento
serd del 5%.

Se entendera aplicada a la suma de |a correspondiente a la edificacion principal
y de las edificaciones auxiliares.

4. Edificabilidad.

La edificabilidad es de 1,5 m?m? sobre parcela bruta; para el uso hotelero DH
sera de 0,5 m*m?; para el uso hotelero DH1 sera 0,2 m?/m?; para el uso de espacio
libre publico y aparcamiento sera de 0,05 m?/mg.

El desarrollo del uso hotelero DH1 en Celorio (Camping M2 Elena) supondra
necesariamente |a aprobacion de un Estudio de Detalle y la desaparicion del uso de
campamento de turismo.

Las edificaciones auxiliares (garajes, almacenes, parrillas, vestuarios, salas
deportivas, cuartos de instalaciones, etc.) no superaran el 5% de la superficie netade
parcela, con un méximo de 50 m?, computando ambos pardmetros a 50%; el exce-
so sobre estas cantidades computara al 100%. Se desarrollardn en planta baja, con
una altura a aero no superior a4 m. y ala cumbrerade 7 m., no podrén ser ante-
riores a la edificacion o uso principal.

5. Alturas.
El nimero de plantas méximo sera tres y bajocubierta (B+2+BC).

La altura méxima a la cara inferior del alero, respecto del terreno original, en
todo el perimetro de la edificacion, sera de 11 m. La altura méxima de la cumbrera
serd de 4 m. desde el Gltimo forjado horizontal.

Se permiten la cubiertas planas, curvas y |os &ticos retranqueados en cualquier
situacion, siempre que se trate de dotaciones de titularidad pablica

Para el uso de espacio libre publico y aparcamiento se permite exclusivamente
la edificacion en planta baja, sin bajocubierta, con una altura al alero no superior a
4m.y alacumbrerade 7 m.

En edificaciones aisladas de nueva planta, cuando el fondo de edificacion y la
pendiente natural del terreno den como resultado una planta completa de semisota
no, independientemente de las rasantes finales del terreno, se reducira una plantay
3 m. la altura méxima de edificacion en la parte ata de la parcela; en caso de dis-
crepancias el Ayuntamiento podra solicitar levantamiento topogréfico de la parcela
firmado por técnico competente.

6. Aparcamientos.

Se debera dotar a cada edificio de una plaza de aparcamiento por cada 100 m?
construidos, interiores a la parcela en todo caso, salvo mayor prevision establecida
para el uso concreto de acuerdo con la siguiente relacion:

- Escolar: Espacio para un autobUs por cada 250 plazas escolares o fraccion
superior a 125.

- Cultural y asistencial: 1 plaza por cada 70 m? construidos.
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- Sanitario: 1 plaza por cada 3 camas, cuando disponga de hospitalizacion.
- Servicios publicos: 1 plaza por cada 40 m? construidos.

- Mercado municipa: 1 plaza por cada 20 m? (tiles de superficie de venta
Disponiendo ademés de zona de carga y descarga fuera de la via publica, en
proporcion a una plaza de 10x5 m. por cada 7 puestos de venta.

- Deportivo: 1 plaza por cada 25 plazas de capacidad.
Articulo 10.48.— CONDICIONES ESTETICAS.

Las edificaciones, tanto la principal como las auxiliares, deberén gjustarse alas
condiciones estéticas generales; no obstante en su estricta aplicacion habré de tener-
se en cuenta la condicién de edificio singular que ostentan estas edificaciones.

Los cierres de parcela serén los establecidos para Suelo Urbano por este plan.

Se cuidaré que los elementos de mobiliario urbano sean adecuados al emplaza-
miento en cuanto a disefio, seguridad, ornato, funcionalidad, etc.

DISPOSICION ADICIONAL UNICA

Este Plan asume como propias las ordenanzas de | os Planes Parciales aprobados
por el Ayuntamiento pendientes de ejecucion en lo que no contradigan las determi-
naciones de este Plan General relativas a edificabilidad, usos e intensidades, conte-
nidas en la ficha correspondiente.

DISPOSICION TRANS TORIA UNICA.

Las Normas contenidas en el presente Plan Genera seran de aplicacion a los
Sectores, Poligonos y Unidades de Actuacion en desarrollo desde el momento de la
Aprobacién Inicial de sus correspondientes instrumentos de planeamiento, en aque-
I1os aspectos que se gjusten a sus determinaciones y produzcan efectos favorables a
los interesados.

Anexo 2

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL LLANES
NORMAS DE DISENO DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS

INDICE
CAPITULO |.— EL EDIFICIO.

1.1. EXPRESION ARQUITECTONICA.

1.2. MAGNITUD E IMPLANTACION.

1.3. TRATAMIENTO DE ESPACIOS EXTERIORES.

1.3.1. Parcela

1.3.2. Accesos peatonales.

1.3.3. Accesos rodados.

1.4. CONFIGURACION.

1.4.1. Patios.

1.4.2. Retranqueos y Retiros.

1.4.3. Voladizos.

1.4.4. Protecciones.

1.5. AREAS COMUNITARIAS.

1.5.1. Portal.

1.5.2. Escaleras.

1.5.3. Pasillos.

1.5.4. Dotaciones comunitarias.
CAPITULO Il.— LA VIVIENDA.

2.1. DEFINICIONES.

2.2. CONDICIONES DE HABITABILIDAD.

2.2.1. Higiénico-Sanitarias.

2.2.2. lluminacion natural .

2.2.3. Ventilacion.

2.3. PROGRAMA MINIMO.

2.4. DISPOSICION FUNCIONAL.

2.5. PARAMETROS DIMENSIONALES.

2.5.1. Genéricos de Vivienda

2.5.2. Especificos Vivienda VPPy VPO.
CAPITULO Ill.— AREAS COMPLEMENTARIAS.

3.1. TRASTEROS.

3.2. GARAJES, COLECTIVOS.

3.2.1. Area de acceso.

3.2.2. Vias de circulacion y distribucion.
3.2.3. Areas de aparcamiento.
3.2.4. Accesos peatonales.

3.2.5. Dotaciones e instalaciones.

CAPITULO |.— EL EDIFICIO.
1.1. EXPRESION ARQUITECTONICA.

Lainterpretacion del derecho constitucional a una vivienda digna, ha de ser un
propésito inmediato del Proyecto Arquitecténico, que ineludiblemente, se traducira
en laexpresion visua del edificio.

Por ello es exigible como minimo, una ordenacion racional de sus a zados con-
cebidos como unidad arquitectonica, desde su contacto con el suelo hasta su coro-
nacion.

Consecuentemente con o expuesto:

a) Deberan ser propiciados aquellos alzados cuya disposicion no sea despecti-
vaen su propia composicion arquitecténicay que ademés, en cualquier caso,
no lo resulten en relacion con su entorno.

b) Con la composicién de los alzados se resolvera la continuidad expresiva de
los elementos estructural es fundamental es hasta su contacto con el suelo, de
forma que no haya contradiccion entre el disefio de la zona basamental del
edificio, o cerramiento de la plantabaja, y €l resto del inmueble.

c) Sin perjuicio de la compatibilidad con la exigencia anterior, quedaran rigu-
rosamente delimitadas en las fachadas las superficies objeto de un disefio
posterior.

d) Seré objeto de disefio y tratamiento arquitecténico, el plano inferior de los
cuerpos volados sobre fachadas, con materiales cuya calidad no desmerezca

de los paramentos verticales, especialmente en los vuel os sobre planta baja
y en las comisas de coronacion.

€) Los volimenes arquitectonicos y elementos técnicos que se manifiesten
sobre la cubierta, compatibilizaréan su funcién con un propésito de disefio,
en su dimensionado y acabados, en armonia con €l resto del edificio.

1.2. MAGNITUD E IMPLANTACION.

Lamagnitud e implantacién de un edificio es consecuencia directa de los paré-
metros de rasante, edificabilidad y alineaciones concretas, definidos en la
Legislacion Urbanisticay e Planeamiento Municipal.

1.3. TRATAMIENTO DE LOS ESPACIOS EXTERIORES.

1.3.1. PARCELA.

Cuando la parcela supere en dimensioén a suelo ocupado por la edificacion, se
definiran arquitectonicamente —dentro de un proyecto integrado— las éreas resi-
duales, precisandose su uso (publico, comunitario o privado), asi como sus accesos.

Se precisaran iguamente en la documentacion del proyecto, las servidumbres
de paso que sobre espacios privados, pudieran generar |as necesidades de conserva-
cién y limpieza de elementos arquitecténicos o instal aciones comunes.

1.3.2. ACCESOS PEATONALES.

En espacios comunitarios y publicos, los accesos a edificio desde los linderos
de la parcela tendran como minimo, la calidad y los servicios de que esté dotada la
via plblica desde la que se accede.

En todo caso, siempre dispondran de las dotaciones de pavimentacién, agua,
acantarillado e iluminacién.

L os accesos quedaran definidos por una diferenciacion de su tratamiento super-
ficia o por una sefializacion expresa.

1.3.3. ACCESOS RODADOS.

L os accesos rodados, asi como las plazas de aparcamiento en superficie, si las
hubiera, estaran definidos y sefializados.

1.4. CONFIGURACION.
1.4.1. PATIOS.

Son aquellos espacios cuya funcion es proporcionar luz y/o ventilacion a los
edificios. Quedan definidos por los paramentos, muros de cerramiento, alineaciones
0 medianeras que, en cada caso, conforman su perimetro.

Podran estar cubiertos o protegidos mediante soluciones constructivas cuya
trasparencia y ventilacion natural garanticen laidoneidad de su funcién. Se exigira
€omo minimo en estos casos, unatrasparencia nominal del 90%, y una superficie de
ventilacion equivalente a 0,40 de la superficie de su planta.

L os patios pueden ser de los tipos siguientes:
A) PATIOS DE MANZANA.

Son |os espacios que quedan delimitados por las alineaciones interiores de
las manzanas.

La definicién de estas alineaciones, que se conforman como fachadas inte-
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riores, sus usos y deméas condiciones urbanisticas, serdn competencia en
cada caso de la Normativa Municipal.

B) PATIOS DE PARCELA.

Son aquellos que se sittian dentro de la superficie del solar o finca que ocupe
el edificio. A su vez, los patios de parcela se clasifican en los siguientes
tipos:

B1. PATIOS INTERIORES:

Son los patios de parcela que quedan dispuestos interiormente en €l edificio,
para posibilitar lailuminacién y/o ventilacion de cualquier recinto del edifi-
cio o &reade lavivienda

B2. PATIOS EXTERIORES O ABIERTOS:

Son los patios de parcela que quedan dispuestos de modo adyacente a aline-
acion exterior. Los paramentos que lo conforman tendrén carécter de facha
da

A estos efectos, no se consideraran patios abiertos | os retranqueos en facha-
da con fondo igua o inferior a1,50 m.

B3. PATIOS INGLESES:

Son patios de parcela adyacentes a la alineacién de fachada, que se desarro-
Ilan por debajo de larasante de calle, con el propésito de ventilar o iluminar
recintos situados bajo dicha rasante.

PARAMETROS DE PATIOS:

N = N° de niveles o plantas alas que da servicio el patio, considerando desde la
planta mas baja en la que existan huecos de luces con servicio a viviendas.

A estos efectos, computardn como una planta més, aquellos cerramientos de
coronacion o de bajo cubierta, cuya altura medida sobre el Ultimo forjado sea supe-
rior a1,50 m.

L = Luces rectas: Distancia minima horizontal desde el eje del hueco hasta su
parémetro opuesto.

D = Dimension minima: Didmetro del circulo inscrito minimo.

A = Frente o abertura: En patios abiertos, distancia entre paramentos opuestos
medida sobre la alineacion exterior.

N

150m

- é —
VIVENDA 8 VVENDR
: i SV
1 3 |
e VWIENDA
- J

F = Fondo: En patios abiertos, distancia horizontal desde la alineacion perime-
tra alaarista, punto o plano mas a€jado de ésta.

DIMENSIONADO DE PATIOS:

En funcién del nimero de plantas y de |as areas alas que se ilumine, los cerra-
mientos de los patios, medidos en su mayor atura (con exclusién de los elementos
permitidos sobre cubierta), se ajustardn alas alineaciones definidas por las luces rec-
tas siguientes:

Con lucesa
Con lucesa Con luces dormitorios
escalerasy areas acocinas (o estanciasen
N° deplantas  higiénico-sanitarias patios exteriores)
3 Plantas 2m. 3m. 3m.
4 Plantas 2m. 3m. am.
5 Plantas 2m. 3m. 5m.
6 Plantas 0 mas 2m. 3m. 6m.

De manera particularizada, en cada tipo de patio se cumpliran los siguientes
parémetros:

Patios interiores:
- Con luces a escaleras y éreas higiénico-sanitarias:
Dimensién minima D >2 m.
- Con luces a cocinas y dormitorios:
Dimension minima D > 3 m.
Patios exteriores o abiertos:

Aberturao frente: A>3 m.
Fondo: F<A.

Patios ingleses:

Abertura o frente: A > 3m.
Fondo: F <A.

1.4.1.B1. Esquemas de dimensionado de patios interiores

PATIO INTERIOR, CON LUCES A
COCINAS Y DORMITORICS

PATKD INTERICR CON LUCES A
ESCALERAS Y AREAS HGENCO-SANTARAS
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can.

siones cumpliran los siguientes parametros:

la, bajo laformade cuerpo volado, que podran ser transferidas dentro del mismo edi-
ficio, segun las condiciones que en cada caso regule la Normativa Municipal.

tos, a base de elementos arquitectonicos permanentes y resistentes a empuijes hori-
zontales y verticales, de a menos 100 Kp/ml.

tirdn el paso a través suyo, de objetos de mayor didmetro que el establecido en la
siguiente tabla:

1.4.1.B2. Esquemas de dimensionado de patios exteriores o abiertos.
Fminz =A
GOCH

ESTANCIA

Amia =3.00m

COCNA

1.4.2. RETRANQUEOS Y RETIROS
RETRANQUEOS:

Son penetraciones espacial es abiertas aalineaciones de fachada, en toda su altu-

RETIROS:

Son retranqueos de fachadas que afectan Gnicamente a la planta donde se ubi-

DIMENSIONADO DE RETRANQUEOSY RETIROS:

Cuando sirvan para iluminar recintos o areas que asi lo requieran, sus dimen-

F < 1,5 m. Medido desde |a alineacién del cerramiento o fachada,
hasta el elemento de cierre que contenga huecos de iluminacion.

Abertura: A >F.

A >2m. Si se cuenta con ventanas laterales.

Fondo:

1.4.2 Esquemas de dimensionado de retranqueos y retiros.

PLATA

EXTERIOR e

HIEROR

PLINTY

BEXTERA

14.3.VOLADIZOS.

Son las superficies cerradas o abiertas que asigna el planeamiento a cada parce-

1.4.4. PROTECCIONES.

Se dispondran protecciones contra el riesgo de precipitacion de personas u obje-

Su altura seré proporcional alaatura libre de caida, y en ningln punto permi-

i | emeea
COoN
CORMITOR ESTANCI,
[ 1 1__
| ] I
DORMTORO ESTaHCI
COCNY

PTG NTERIOH PATIO ABEERTO
Alturalibre Altura minima de Diametro max. de

decaida (en m.) proteccion (en m.) sus huecos (en m.)

Menor de 1,40 0,60 0,24.
Entre 1,40y 2,90 0,85 0,16.
Mayor de 2,90 0,95 0,12.

El hueco méximo entre el elemento de proteccion y el borde protegido, medido
en el plano horizontal, ser4 de 6 cm.

Sin perjuicio de las dimensiones dadas, en zonas de circulacion con desniveles
superiores a 0,80 m., se dispondra en todo caso un pasamanos a una atura de 0,95
m.

Cuando las zonas de transito se separen del borde de un desnivel a proteger,
mediante espacios horizontales no transitables (zonas verdes, etc.), y siempre que
éstos Ultimos tengan ancho menor de 2 m., se dispondré igual mente un pasamanos o
quitamiedos a 0,95 m. de altura.

1.5. AREAS COMUNITARIAS.
1.5.1. PORTAL.

Espacio de acceso desde el exterior de la edificacion alos nicleos de comuni-
cacion interior del mismo.

Tendr& una embocadura significativa en la composicion arquitecténica de la
fachada.

Incorporaré una placa de identificacion del edificio, o fraccion comunitaria, y
un cuadro de intercomunicacion aclstica con todas las viviendas.

Si la puerta es de rejeria, sera obligatoria una puerta cancela o cortavientos en
el siguiente umbral.

DIMENSIONADO DEL PORTAL:

Embocadura:
- Ancho minimo: 1,50 m.
- Luz minima de acceso (ancho): 1,10 m.
- Altura minima: 2,20 m.
Ambito interior del portal:
- Ancho minimo (en nivel uniforme): 2,00 m.
- Longitud minima (en nivel uniforme): 2,00 m.
- Altura minima: 2,40 m.
- Altura critica, aplicable en umbrales: 2,20 m.
Areas de acceso a aparatos elevadores y escaleras:
- Didmetro minimo inscribible: 1,50 m.
- Alturaminima del &rea de acceso: 2,40 m.
- Altura critica, aplicable en umbrales: 2,20 m.

Este &rea de acceso a aparatos elevadores, puede estar incluida en el dmbito del
portal.
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1.5.1. Esguemas de dimensionado del portal.

PUERTA CON SENTIDO DE AFERTURA HAGIA EL EXTERIOR. {NBE-GPI-96: EVACUACION SUPERIOR A 100 PERSONAS).

EDIFICKO CON DBLIGATOREDAD DE NSTALACKN/PREVISION DE ASCENSOR (RD S66/89_ LEY $/85: NUEVE 0 MAS VIVIENDAS).
~ACCESD CON DESNVEL

LT

L
Lmin=2.00m
5 126m
H . L
I /
ACERM EMBOCADURR ASEITO WTERIOR AREA ALCESO
ERCTION r—l
5 voN
e 7 i £
§ o k :
: Ramex P s 2% s 3.00m
L st 300 Prroe.=10% haste H.00m
Ramp. Hrnam= Ramga. Prrar.= Proc=B% mas de 1000m
e Perupc =11 hasta 1D.00m. e
P =0% s de 1600m
=700
- ACCEST A NIVEL _._T_z_
LT
£ _ W
i

2eAENTQ) MTERIOR

PUERTA CON SENTIDO DE APERTURA HACIA EL INTERIOR. (MBE-CP1-05. EVALUACION NO SUPERIOR A 100 PERSONAS)
EDFICIO SIN OBLIGATORIEDAL DE INSTALACI CHPREVISION DE AGCENSOR (RD SS6/68. LEY 5/25. WENOS LE § VIVIENDAS)

Lemsin 41 §0m

LTI

Hymn & 1. 20m
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1.5.2. ESCALERAS. Situacion A.
Elementos de comunicacion vertical mediante planos con pendientes mayores - Ancho libre minimo entre paramentos:  Para un tramo 1,20 m.
del 12%. Para dos tramos 2,40 m.
Se distinguen dos situaciones: - Ancho Util minimo de peldafios: 1,05 m.

A) Escaleras en edificios que carezcan de aparatos elevadores.

B) Escaleras en edificios dotados de aparatos elevadores o secundarias respec-

to de otro ndcleo principal.
DIMENSIONADO DE LAS ESCALERAS:

- Dimensiones libres de mesetas intermedias o
descansillos. (cuando no sirvan de acceso
apasillos de distribucion):

- Dimensiones libres de mesetas y rellanos.

(cuando sirvan de acceso a pasillos de distribucion):

Igua al ancho (til
minimo del peldafio

1,20 m.

1.5.2. Esguemas de dimensionado de escaleras en situacion A.

EZCALERAS DE DUrS 0 MAS TANWCY

1B 4 bl
e
RECERM MLCESO ADCEN] "
il il eciiN .
\ qy
N
Arran T2 A0
Situacion B.

Su dimensionado estara sujeto Unicamente a lo establecido en la Norma Bésica
de Proteccion contra Incendios.

Para ambas situaciones (A o B) laaturalibre sera de 2,40 m., admitiéndose una
alturacritica de 2,20 m. aplicable en un méaximo del 25% de su superficie en planta.

1.5.2. Esquema en seccion, de dimensionado de escaleras en situaciones A y B.

BECTION

[IPSEIPLETLE P

l

oL

ESCALIMAE OF LN TRAMO

amea
LET

o
LT

|

ILUMINACION DE LAS ESCALERAS:

Todo nlcleo de escalera contaré con iluminacién natural y/o artificial suficien-
te para su uso.

Lailuminacién natural seri obligatoriaen el caso de escaleras en lasituacionA.
Dichailuminacién natural, cuando sea obligatoria, se puede establecer por medio de
huecos a fachadas o patios, cuya superficie minima sera de 1 m?2. en cada planta.

Asi mismo, podra establecerse una iluminacion cenital, con elementos trasl ici-
dos incorporados a la cubierta, de trasparencia nominal superior al 90% y cum-
pliendo las siguientes especificaciones:

- Existirad un ojo central de escalera, o alternativamente una o varias aberturas
|aterales en contacto con ésta, con proyeccion vertical coincidente en todaslas
plantas.

- Las dimensiones minimas de dichos huecos seran:

Superficie del ojo central: 1,00 m2.
Superficie aberturas laterales: 1,20 m2.
Diametro circulo inscrito: 0,60 m.

- La superficie de los elementos cenitales trasltcidos, medida en proyeccién
horizontal, ser& como minimo, tres veces el &rea exigida a los huecos.

- Las barandillas o0 antepechos de |as escal eras limitaran su parte opacaa 40 cm.
de atura media sobre cada peldafio.

1.5.2. Esquemas de iluminacion natural de escaleras en situacion B.
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VENTILACION DE LAS ESCALERAS:

A efectos de ventilacion, todo el @ambito de la caja de escaleras se considera una
unidad ambiental, exigiendo una renovacion de aire igual a su volumen, cada hora.

Podra conseguirse de forma natural a través de |os elementos de iluminacion, o
de forma artificial mediante sistemas de ventilacion que se concreten y justifiquen
técnicamente en la documentacion del Proyecto.

15.3. PASILLOS.

INSTALACIONPREVISION DE ASCENSOR NO OBLYGATORIA
(RD. 556/B9. LEY #/96. MENOS DE NUEVE YIENDAS)

LTS ALCESO WV ESCALERA

1.5.4. DOTACIONES COMUNITARIAS.
RECINTOS PARA EQUIPOS DE MEDIDA DE INSTALACIONES.

Todo edificio comunitario contard con recintos o cuartos independientes para
los equipos de medida de las diferentes instalaciones, que se gjustaran, en su dimen-
sionado y condiciones de uso, a las reglamentaciones vigentes de cada instal acion.

RECINTOS PARA ALMACENAMIENTO DE RESIDUOS SOLIDOS.

Todo edificio comunitario dispondra de un recinto apto para el almacenamien-
to de residuos sdlidos susceptibles de generarse en las viviendas a las que sirva.

Dicho recinto tendra acceso directo desde espacios comunitarios, contara con
revestimientos interiores lavables y estaré dotado de punto de agua, desagiie y ven-
tilacion suficiente al exterior.

ASCENSORES.

Cuando la diferencia entre la cota de la rasante de la calle frontal a portal y la
de cualquier planta en la que exista acceso a vivienda, exceda de 10,75 m., con
excepcion de los cuerpos permitidos sobre la méxima altura de cornisa, seré obliga-
torio disponer de aparato elevador.

CAPITULO II.— LA VIVIENDA.
2.1. DEFINICIONES.

VIVIENDA: Espacio diferenciado, con propiedades ambiental es controladas, y
destinado @ alojamiento de una unidad familiar. Puede integrarse en una unidad
arquitecténica de mayor escala, que se denominard edificio de viviendas, cuando
éste uso sea dominante.

SUPERFICIES:

- SC SUPERFICIE CONSTRUIDA: Area, en m?. del poligono méaximo defini-
do por la cara exterior de los cerramientos, antepechos, barandillas, y ejes de
las paredes medianeras o divisorias que delimitan un recinto.

A estos efectos, computaran integramente |os espacios exteriores cubiertos de
uso privativo del recinto considerado, tales como terrazas, balcones, etc.

- SU SUPERFICIE UTIL: Arearesultante de deducir ala superficie construida,
SC, las siguientes:
a) Las paredes de cerramiento, antepechos y divisiones permanentes.
b) Los espacios con aturainferior a 1,50 m.

c) El 50% del 4rea de |os espacios exteriores cubiertos que hayan sido inclui-
dos en el computo de superficies construidas.

d) Los elementos verticales arquitectdnicos, estructurales o conductos, que
ocupen més de 100 cm? en su planta. En edificios comunitarios, para
viviendas deigual distribucion y tipologia situadas en la misma columna, se
considerara—a efectos econdmico-juridicos—, la superficie media de estos
elementos, siempre que su dispersion seainferior a1 m2.

Elementos de comunicacion horizontal mediante planos con una pendiente no
superior a 12%.

DIMENSIONADO:

Ancho libre minimo del pasillo: 1,20 m.
Didmetro minimo inscribible en los puntos de acceso avivienda: 1,50 m.
Altura minima: 2,20 m.

1.5.3. Esguema de dimensionado de pasillos.

WSTALACIONPREVISION DE ASCENSOR OBLIGATORIA
(RO 45609, LEY 5/95: NUEVE Q MAS VIVIENDAS)

PASLLO ACCESD v,

oA

- STC SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA: Suma de la superficie construi-
dade un recinto, mas la parte alicuota de SC de |os elementos comunes, obte-
nida proporcionalmente a su propia superficie Util.

AREAS DE CONVIVENCIA: Areas de la vivienda destinadas a uso comun,

tales como estancias y comedores.

AREAS DE PRIVACIDAD: Areas de la vivienda destinadas a uso discrecional
o reservado, tales como los dormitorios.

AREAS COMPLEMENTARIAS: Areas higiénico-sanitarias, cocinas, espacios
de trénsito y comunicacion y servicios complementarios de la vivienda.

DIMENSION CRITICA: Reduccion puntual, o restringida sobre la dimension
minima.

2.2. CONDICIONES DE HABITABILIDAD.

2.2.1. HIGIENICO-SANITARIAS.

A) SERVICIOS HIGIENICOS: Dentro del espacio vivienda existiran, como
minimo, los siguientes aparatos sanitarios:

« Lavabo.
« Bafio o ducha.
« Inodoro.

El servicio de inodoro estara situado en un recinto independiente y exclusivo,
compatible Unicamente con otros aparatos sanitarios y con €l &rea de lavado y ten-
dido de ropa.

B) AREA DE COCINA: Dentro del espacio vivienda existira un area especifi-
ca de cocina, con las siguientes dotaciones:

a) Punto y sistema de alimentacion de energia transformable en calor, idéneo
para manipular y cocinar alimentos.

b) Sistema de renovacion de aire, activado por aspirador estético —tipo
Shunt o equivalente—, o dindmico. La evacuacion de campanas extracto-
ras u otros sistemas individual es dindmicos de extraccién, siempre reque-
rird un conducto individual. En ningin caso podréan dotarse de conductos
tipo Shunt, aquellos locales en los que se instalen sistemas dindmicos de
extraccion.

¢) Sistema de evacuacion de gases de combustion susceptibles de generarse
en los equipos de produccion de calefaccion o de agua caliente sanitaria;
adecuado alas instalaciones previstas y cumplimentando |os reglamentos
correspondientes.

Cuando la vivienda no cuente con sistema de calefaccion alguno, individual o
colectivo, se preverd como alternativa para una futura dotacion, un conducto indivi-
dual por vivienda con salidaacubierta, delas caracteristicas apropiadas y de seccion
interior > 175 cm?.

2.2.1.B Esguemas de ventilacion y evacuacion de humos en cocinas.



9-VI11-2003

SUPLEMENTOAL B.O.PA. 185

COMBINACIONES DE SI5TEMAS DE VENTILACION ¥ EVACIUACKIN OE HUMOS EN COCINAS
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C) DOTACIONES MINIMAS: Toda vivienda dispondra a menos de las
siguientes dotaciones:

- Instalacion de aguafriay caliente para el consumo y uso domeéstico, de acuer-
do con las normas bésicas y reglamentos correspondientes.

- Instalacion eléctrica acorde a Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.

D) TENDEDERQO: Toda vivienda estara dotada de un espacio para el tendido y
secado de ropa, con acceso directo desde ésta, revestido de materiaes facilmente
lavables'y con ventilacion. Este espacio podra situarse en:

1) Abierto a patios interiores de parcela
2) En patios de manzana o patios abiertos a éstos, con ocultacion de vistas.

3) En un recinto interior de la vivienda, con ventilacién permanente, revesti-
mientos adecuados a su uso, y accesible desde cualquier pieza de la misma,
a excepcion de las consideradas como areas de convivencia.

4) Reservando superficie de &mbitos compartidos, en éreas de uso compatible
(cocinas, bafios y aseos), sin interferir en el funcionamiento previsto para
ellas.

5) En viviendas que no cuenten con patio interior de parcela o de manzana, se
permitira su situacion en fachada, con ocultacion total de vistas. A estos
efectos, en ningln caso podra situarse el tendedero en fachada exterior,
cuando la vivienda cuente con patio interior de parcela o de manzana.

No serd sin embargo obligatoria la dotacion del érea de tendedero en los
siguientes casos:

1) En vivienda de programa minimo.

2) En aguellas viviendas en las que, contando con patio interior de parcela, el
tendido y secado se prevea como directo a dicho patio.

3) Cuando en lavivienda se prevea la dotacion e instalacion de un sistema tec-
noldgico adecuado (secadora, armario secador, etc.) cuyas especificaciones
técnicas, ubicacion y conexiones de alimentacion precisas, queden debida
mente detalladas en los documentos de Proyecto.

2.2.2. ILUMINACION NATURAL.

Todas las éreas de convivenciay privacidad dispondrén de iluminacion natural,
en primeras o segundas luces, por huecos a fachada, a patios de cuaquier tipo, o
mediante iluminacién cenital.

Las éreas de convivencia, en especial, recibiran sus primeras o segundas luces:
- Desde fachadas, con luces rectas siempre superiores a3 m.

- Desde patios exteriores, cumpliendo las dimensiones prescritas.

- Desde patios de manzana, cuando lo permitan las Ordenanzas.

- Por claraboyas cenitales, o patios exclusivos particularizados.
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En casos de rehabilitacion se admitirén las soluciones existentes, siempre y
cuando éstas no sean mejorables o adaptables a los minimos exigidos, sin perjuicio
de la reduccién de sus valores arquitectonicos o compositivos. Si la rehabilitacion
supone la redistribucion total del inmueble o se procede a su vaciado interior, se
cumplirén los mismos condicionantes exigidos para edificios de nueva planta.

DIMENSIONES.

Superficie de lluminacién: Sera considerada asf, aquella que tenga una transpa-
rencia nominal mayor del 90%, con una tolerancia del 20% para absorber la incor-
poracion de elementos constructivos opacos.

Su dimensién minima sera superior a 1/8 de la superficie de la estanciaala que
se ilumina, estableciéndose una tolerancia de hasta 1/10 en los casos de areas en
segundas luces.

Arealluminada: Es €l &rea servida por el hueco e inmediata a mismo, definida
por las siguientes dimensiones:

- Fondo: Cinco (5) veces la dimensién vertical del hueco, y nunca mayor de 8
m.

- Distancia lateral: La comprendida entre el gje del hueco y |os parametros late-
rales que limitan el &rea iluminada. Esta no serd superior a tres (3) veces la
anchura del hueco, con un limite de 4,50 m.

- Superficie del &reailuminada: No serd mayor de ocho (8) veces la superficie
del hueco a través del que se ilumina, salvo que existan reas en segundas
luces, en cuyo caso se podra alcanzar en conjunto una superficie de hasta diez
(10) veces ladel hueco.

Todas las &reas de convivenciay privacidad estarén dentro del &rea iluminada
En el caso de éreas situadas en segundas luces, tendrén como minimo una superfi-
cie de iluminacion equivalente a la cuarta parte de su &rea, con un minimo de 3 m2

2.2.3. VENTILACION.

Las éreas de convivenciay privacidad contarén con ventilacion directa a través
de la superficie practicable de los huecos de iluminacion. La superficie practicable
serd como minimo 1/12 de la SU del recinto. Las estancias en segundas luces, con-
tarén con un sistema de ventilacion cruzada que garantice el flujo de renovacion de
aire de las mismas.

En aguellos casos en que el érea de cocina cuente con ventilacion directa, la
superficie practicable serd también como minimo 1/12 de la SU de dicho recinto. El
area de cocinay los servicios higiénico-sanitarios, que no tengan ventilacion direc-
ta, tendrén garantizada una renovacién continua de tres volimenes/hora a través de
aspiradores estéticos o dinamicos.

En casos de rehabilitacion se admitiran las soluciones existentes, siempre y
cuando éstas no sean mejorables o adaptables alos minimos exigidos, sin perjuicio
de la reduccion de sus valores arquitectonicos o compositivos. Si la rehabilitacion
supone la redistribucion total del inmueble o se procede a su vaciado interior, se
cumplirén los mismos condicionantes exigidos para edificios de nueva planta.
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2.3. PROGRAMA MINIMO. AREAS I VESTIBULS T . 1.1 230 ; 210

- L : COMPLEMEMTAR | DISTRIBUIDORES - - 10 . -

El programa minimo para el uso de vivienda es el que corresponde a la unidad PASILLOS - 0s - " -
menor o vn(le_rjd_a minima, compuesta t_Je area estancl al y comeqor, cocina, dc_)rmltc_)- TENCEDERS INOIVIDUAL 200 N . 180
rioy rea higiénica, pudiendo compartir en un solo ambito las reas de convivencia | COMPARTIDG 200 - 06 - "

y privacidad, asi como las complementarias compatibles con éstas. Su superficie Gtil WIVIEN D IR, /I | 24 | 3.0 Zs0 | 296 |

no serdinferior a28 me.
2.4. DISPOSICION FUNCIONAL.

a) Existira un propoésito en el disefio de |as distintas &reas de la vivienda que se
reflejard en la disposicion de espacios de convivenciay espacios de privaci-
dad, en su capacidad de amueblamiento funcional y en su interrelacion con
otras &reas complementarias.

b) Las éreas de convivencia no serviran en ningin caso como acceso directo a
recintos de servicios higiénicos.

Se permitird, sin embargo, dicho acceso directo desde &reas complementa-
rias, aunque no estén total mente independizadas.

c) Los dormitorios serén recintos independientes y no servirdn de paso a otras
habitaciones vivideras.

Podran servir de paso a recintos de servicios higiénicos, cuando el progra-
ma de la vivienda sea de un solo dormitorio, o cuando se disponga de otro
ncleo higiénico-sanitario accesible desde areas complementarias.

d) Lafuncionaidad de la cocina se regulara por una franja de paso, de ancho
minimo 90 cm., que permita el acceso a cualquier mueble o instalacion fija

2.5. PARAMETROS DIMENSIONALES.

2.5.1. GENERICOS DE VIVIENDA.

SU: Superficie atil minima, en m?,

D: Distancia minima entre paramentos opuestos, a efectos del cdmputo de
superficie Gtil minima.

O: Didmetro inscribible minimo.

H: Alturalibre minima de la SU.

Hc: Altura critica minima, aplicable a 1/3 como méximo de la SU.

2.5.1. Esquema de superficies Utiles por alturas.

Hen
e e

WRACE TLTORL

Mo =%, e Frimin ~Hi . b=
S =1 . Bmin =2

Usos compartidos: La superficie de | os espacios con usos compartidos se obten-
dré por la suma de las correspondientes superficies de las &reas que comparte.

AREAS ¥ USOS h Y ] ) H He
AREA WOEPENDHENTE 200 | 18 | =B 2,50 430
ESTANCIAL COMPARTIDA 10,00 - - " -
AREA DE NDEFENDIENTE 600 | 18 | 22 FES 230
COMEDUR COMPARTIO 4,00 - - - -
AREA DE INDEFPENGIENTE 5.00 [E] 15 B 210
COGINA COMPARTIDE 4,00 15 15 - -
DORRITORIO COBLE oo | 18 | 24 . FXT
INEWADUAL &00 | 18 | 18 - -
COMPARTIDD INDIVICLAL 500 | 18 15 - -
AREAS THODORD INDIVID. 100 B Z30 180
HIGIEMICAS INCDORGHAPARATO 140 - | oz . -
INODCROHBAND 1,80 - a7 . -
ASEQ = 3 APARATOS 200 - 0.7 - -
BANO= 4 APARATOS 3,00 - 07 - -
2,10
COMPARTIDAS AREA HASTA 2 AP. 40 - oar -

2.5.2. SUPERFICIES MAXIMAS DE VIVIENDAS VPPY VPO.

Las superficies (tiles maximas de este tipo de viviendas, serén las siguientes:

TIFOLOGIA N® ASEOS SU. MAX,
VIVIENDA MINIMA 1 50,00
VIVIENDA DE 2 DORMITORIOS 1 70,00
VIVIENDA DE 3 DORMITORIOS 1 80,00
VIVIENDA OE =4 DORMITORIOS 2 90,00

CAPITULO IIl.— AREAS COMPLEMENTARIAS

3.1. TRASTEROS.

Son aquellos espacios de almacenamiento anejos a las viviendas, situados en el
propio edificio. No se fija regulacion especifica alguna para su disposicién, con
excepcion de que sus accesos se realicen obligatoriamente a través o desde espacios
comunes. Dentro del area de Trasteros, la dimension minima de sus pasillos de dis-
tribucion vendréa regulada por la Normativa de Proteccion de Incendios vigente.

3.2. GARAJES COLECTIVOS.

AMBITO.— Este apartado seré de aplicacion a los locales de uso garaje, vin-
culados a edificios cuyo uso dominante sea el de vivienda.

Quedaran definidos en los planos de plantay seccion, con delimitacion de los
accesos, rampas, pendientes, vias, direcciones de circulacion y plazas de aparca-
miento.

Su ubicacién estara regulada por las prescripciones de planeamiento, normas y
ordenanzas aplicables a dicho uso en cada caso.

Laadecuacion al uso requerira el estudio pormenorizado de iluminacion, venti-
lacion instal aciones y medidas correctoras necesarias, de acuerdo con el Reglamento
de Actividades Molestas, con la NBE-CPI, y los Reglamentos del M. de Industria
afines a cada instalacion.

3.2.1. AREA DE ACCESO.

Es la superficie de transito entre la via piblicay las vias de circulacion propias
del local.

Su disefio permitiré en este &rea el estacionamiento momentaneo, y no interfe-
rird con la circulacion de la via publica.

En aguellos casos en |os que se cuente con la dotacion de un sistema de apertu-
ra automatizada mediante control a distancia, los elementos de cierre podran ser
coincidentes con la alineacion de fachada. En esta casuistica, habra que mantener la
dotacion del &rea de acceso, hacia el interior, entre dicho cierre y € inicio de la
rampa o via de acceso.

Si se dota de instalacion de aparato elevador montacoches con sistema de aper-
tura automatica mediante control a distancia, su cierre exterior podratambién situar-
se coincidente con la alineacion de fachada. Ademés, en este supuesto, no serd pre-
ciso disponer Area de acceso, considerandose sustitutiva de ésta, la propia platafor-
madel aparato elevador.

DIMENSIONES DEL AREA DE ACCESO:
Ancho minimo:

- Para una capacidad menor o igual a 100 vehiculos y acceso Unico:

Desde vias de ancho mayor o igual a 15 m. >3m.
Desde vias de ancho menor a 15 m. >4m.
- Para una capacidad superior a 100 vehiculos y acceso Unico >5m.
Fondo minimo: Sin incluir superficies de dominio publico >4,50 m.
Alturaminima: General del ambito >2,30m.

Alturacritica: En elementos aislados, sin pasar del 15% delaSU > 2,10 m.
Pendiente: Maxima pendiente admisible 5%
Elementos de cierre:
- Ancho minimo: El 90% de laviainterior ala que sirvan.
- Alturalibre minima: 2,10 m. medidos a puerta abierta.

3.2.1. Esquemas de dimensiones del &rea de acceso.
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3.2.1. Esquemas de dimensiones del &rea de acceso.
ACCESO DESDE VA DE ANCHO MINIMO 15.00m. CAPACIDAD MAXIMA DE 100 VEHICLAOS CON ACCESO LWICO.
i
L
5 papai § 5 ; e
H £ -k £
Frrmm =4 50m Frrin =4 &0
T
DOMNIC WA DOMING wa
PUBLICO WTERGR PUBLEO H AREA DE ACCESC i NTER‘OW
8 |
H
Fman 1%, P aroioe 8%

CIRCULACION DOBLE. CAPACIDAD) SUPERIOR A 100 VEHICALOS CON ACCESO UNICO.

PUNTAT

| 1 —

ELEMENTO m ELEWENTO
DE CERRE DE CERPE
: : i
] £ £
Frrin. =4 50m:
- J —
DOMMO [ wA DOWMO A
PUBLE.C : NTERIOR FUBLICD AREA O ACCESO m:,,

3.2.2. VIAS DE CIRCULACION Y DISTRIBUCION. Pendientes:

La comunicacion entre el &rea de acceso y |os aparcamientos se podré realizar - En tramos rectos < 18%.
mediante vias de rodadura o por aparatos elevadores montacoches. Su disefio serd . 3 0
proporcional ala capacidad del recinto. - En tramos curvos, sobre el gje de lavia < 14%.

En caso de instalacion de aparatos elevadores, se cumpliran los reglamentos Anchura:
correspondientes. L a dotacion sera de un aparato elevador por cada 25 vehiculos. - Minima >3m.

Las vias de acceso garantizaran €l dominio yisual (directo o insfrumental) alos - Paramés de 100 vehiculos y acceso (nico >5m.
conductores, de todo tramo en el que no sea posible el cruce de vehiculos.

. o L Radio de giro: Medido en el gje de un carril de 3 m. > 5,50 m.

Las vias de distribucién permitiran el acceso atodas |as plazas en estado de ocu-
pacion maxima. Los sentidos de circulacion estaran sefializados en su pavimento. Alturalibre: Medida en vertical >230m.

DIMENSIONES DE LASVIAS: Alturacritica: En elementos aislados, sin pasar del 15% delaSU > 2,10 m.

a) Vias o rampas de circulacion:

CAPACIDAD MAXIMA DE 100 VEFHCEHLOS Y ACCESO UNICO
CAPACIDAD SUPERIDR A 100 VEHICULOS Y VARIOS ACCEROS

T

Proaci4%

3.2.2.a Esguemas de dimensiones de vias o rampas de circulacion.

CAPACIDAD SLPERKOR A 100 VEHICULDS Y ACCEST UNCO
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b) Vias de distribucion y reparto:

y nunca superando los 2 m, se podra disminuir el ancho

) minimo, proporcionalmente al ancho de lavia <a 10%
- Anchura:
Con aparcamientos en baterfa, perpendiculares >450m. - Radio de giro: Medido en el gjedelaviade3 m > 4,50
Con aparcamientos en cordén, o angulo < 45° >3,00 m. - Alturalibre: Medida en vertical 2230
. - Altura critica: En elementos aislados, sin pasar del 15% de la SU >2,10
Sin acceso a plazas > 3,00 m.
- Anchura critica: S6lo si se motiva por elementos cons- - Pendiente maxima
tructivos, con ocupacion < 20% de la longitud del tramo 3.2.2.b Esquema de dimensiones de vias de distribucion y reparto.
PwTa Lt = Longud ded ramo
- i o _ . R .
TMLE
:
i
A‘g
2
N ' ' W
W
Fenk =105m heom=

3.2.3. AREAS DE APARCAMIENTO.

Su organizacion permitird el acceso directo a todas las plazas. Sus dimensiones
minimas seran las siguientes:

Longitud: De cada plaza >4,50m.
Ancho: De cada plaza >220m.
Ancho critico: En menos del 10% de su longitud >2,00m.
Altura Del &rea de aparcamientos >230m.
Altura critica: En menos del 20% de su superficie >2,00m.

Cuando la capacidad del garaje supere las 20 plazas, a menos un 15% de ellas
pasaran atener las siguientes dimensiones:

Longitud: De cada plaza > 5,00 m.
Ancho: De cada plaza >250m.
Ancho critico: En menos del 10% de su longitud >220m.
Altura: Del érea de aparcamientos >2,30m.
Alturacritica: En menos del 20% de su superficie >2,00 m.

En aquellos supuestos en que el edificio cuente con viviendas aptas para el uso
de minusvalidos, se reservaradn plazas de aparcamiento en igual nimero que éstasy
con las dimensiones que regule la Ley —vigente en su momento— sobre Promocién
delaAccesibilidad y Supresion de Barreras.

En el caso de que se dispongan plazas cerradas independientes de aparcamien-
to, su dimensién minima serd de 4,80 x 2,70 m. Su cerramiento frontal tendré una
luz de acceso libre de 2,00 m y sera parcialmente accesible para permitir el uso de
los medios de extincion de incendios.

3.2.4. ACCESOS PEATONALES.

Su disefio se gjustara a lo establecido en la Norma Bésica de Proteccidn contra
incendios.

3.2.5. DOTACIONES E INSTALACIONES.

El uso de gargje o guarderia de vehiculos, asi como otros servicios de manteni-
miento compatibles con éstos, precisan la adecuacion del local con unas dotaciones
suficientes de iluminacién, ventilacion, aislamiento aclstico y proteccion de incen-
dios que, como minimo, serédn las fijadas en las Normativas vigentes a respecto:
Reglamento de Actividades Molestas, Reglamento Electrotécnico de Baja Tension y
Norma Bésica de Proteccion contra Incendios.

Ademés de éstas se estipulan las siguientes:
a) Ventilacion natural:

- Los huecos de ventilacién cumpliran la separacion prevista por laNormade
Incendios respecto de otros huecos de distinto uso.

- Su distribucién en plantay en altura debe garantizar la eficacia de la venti-
lacion de todos sus @mbitos, procurando €l tiro cruzado, o correcta ventila-
cion. Si elo no fuera posible, se dispondra una ventilacion forzada adicio-
nal en los puntos convenientes.

b) Ventilacion forzada:
- Los conductos de ventilacion de garajes serén exclusivos para este fin.

- Cuando la situacion en planta de la salida de ventilacién diste menos de 10
m. alas alineaciones de fachada del propio edificio, o de otros colindantes,
la cota superior de esta ventilacion rebasara el nivel de cualquier linea de
cumbrera o elemento vertical de dichas edificaciones, siemprey cuando el
punto de salida en la cubierta 0 azotea diste a su vez menos de 10 m. a
dichos elementos. Si la distancia en planta a estos elementos es superior a
los 10 m., no ser& exigible esta condicion, debiéndose respetar, sin embar-
go, que el tramo saliente de la chimenea tenga a menos unaaturade2 m.,
medidos en vertical, sobre el faldon de cubierta o azotea

- En cualquier caso, la cota de salida al exterior serd como minimo de 2 m.
sobre larasante del terreno o elemento horizontal sobre el que aparezca.
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CLASTFICACION T ORUENACION SE-
BUN EL PLAN ESPECTEL DE REFOR-
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BIAS DE LLANES.

Z “orrana Cerrace
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OD- Ordenacicn leficiente

Ofy IJrdenscidn acecuxda

AZ’Valur Ampigntal Grago @

A Valor Ambiental
Catelogado

Solar
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M Menumental
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Espagic Lobre de Usc
Privado

cidn seqdn caordiciomnsg
del P.E.R.1. y oz lus
Normes  Sobsigiarias  de
Liangs cor Lntorme ravo-
ranle de Ia Conseleris
de Ecucacidn, Culwura y
departes .

Clasificacidn y Ordera—-

DIRECTRICES DE INTERVENCION

La Torre del Captillo de Llames se encuen-
tra en un estada eonstructive defificiente, por
1o qué seria pecesaria  una intervecidn que we-

jore su estado ¥ Erene el progresivo detariste.
For otra parte el entorno angleta una parte del
caarn antiquo de l1a ciudad en situacidn de re-
habilitacién com una mejora progresiva de su
estada.

Laz intervencicnes «ue se cubsideran acon-
aejahles a corto plazo  como complemchitarias de
la prateccidn soen las siguienteg:

Tratamiento vy recupetacidn de lag edificacie-
nes  wen mal eatade o sustitueidn  por olras
acordes con la presencla monumental.
resuperacion v tratamientn de) espacie de la
parcela 92 de la manzana $1930.

Limpieza de la vegetacidn de la Torre y muros
wraximnes .

- Tratamienly de los pavimentos ¥ ampliacion de
leos eapagins de recorride peatonal.
Conduccién subleccdnea el tendido elédotrico
¥ telefénico.
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